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SUPLEMENTO DEFINITIVO,




IMVEX Banco

Banco Marcantl] del Norte, S.A., Institucian de Banca Milltiple, Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Maltiple,
Grupo Financlero Banorte tnvex Grupo Financierc, Fiduclario

FIDEICOMITENTE FIDUGIARIO EMISOR

CON BASE EN EL PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS A CARGO DEL FIDEICOMISO N° 563
DESCRITO EN EL PROSPECTQ DE DICHO PROGRAMA POR UN MONTO DE HASTA
$10,000,000,000.00 (DIEZ MIL MILLONES DE PESQS 00/100 M.N.), O SU EQUIVALENTE EN UDIS,
SE LLEVA A CABO LA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE 20,474,251 {(VEINTE MILLONES CUATROCIENTOS
SETENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA'Y UN) CERTIFICADOS BURSATILES CON VALOR
NOMINAL DE $100.00 (CIEN PESQS 00/100 M.N.) CADA UNO.

MONTO DE LA OFERTA:
$ 2,047,425,100.00
{DOS MIL CUARENTA Y SIETE MILLONES CUATROCIENTOS VEINTICINGO MIL CIEN PESOS 00/100 M.N.)
Claves de Pizarra: BNORCB 06 para la Serie Ay BNORCB 06-2 para Ia Serie B

NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:
49,853,820 Certlficados Bursitiles Fiduciarios Serie A
620,431 Certificados Bursdtiles Fiduciarios Serle B
Caon valor norinal de $100.00 (clen) Pasos cada uno

CARACTERISTICAS DE LA EMISION:

Eiduciario Emisor: Banco Invex, S.A., instftucidn da Banca Miiltiple, Invex Grupo Financiero, Fiduclario {"Invex").
Claves de Plzarra: BNORCB 06 para la Seris A y BNORCB 06-2 para la Serie B

Tipo de Valor: Certificados Bursatiies Fiduclarios.

Ntimere de Emisién al Amparo del Programa: Primera

Importe de la Emisién: § 2,047,425,100.00 {dos mil cuarenta y slete millones cuatroclentos velnticinca mil clen
pesos 00/100 M.N.), de los cuales %1,985,382,000.00 (mil naveclantos achenta v cinco millones trescientos ochenta
y dos mil pesos 00/100 M.N.) corresponden & los Ceriificados Bursatiles Fiduclarios Serfe A y $62,043,100.00
{sesenta y dos miliones cuarenta y tres mil clen pesos 00/100 M.N.) a los Certificados Bursatiles Fiduciarlas Serie B.
Caracteristicas de los Créditos Hlpotecarios: Créditos hipotecarios originados par Banco Mercantil del Naorte,
8.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Flnanciero Banorte destinzdos a vivienda medla residenclal o liquidez
hipotacaria, mismos gua contienen las carmacteristicas que se menclonan a continuacién.

Nomera de Creditos 3,931
Salda Insoluto Inicial $2,388,740,388
Saldo Promadia Inlclal 5605,664.40
Saldo Insoluto Actual % 2,102,951,977
Saldo Promedio Actual? $533,202.83
Promedio de Cuptn Bruto 15.46%
Promedio de Cupon Neta™ 18.01%
Promadio del Servicio de la Deuds en Ingrasos (DT1) 18.45%
LTV"! Promedlo origlnal 50.98%
LTV™ Promedio Aclual™ 43.41%
Plaza Promedlo da los crédlios: 166
Eslados con mayor numero de crédlios:

Nuevo Ladn 18.85%
Disldtn Federal 15.85%
Jalisco 14.03%

{1)Al 30 de noviemore de 2008 , {2} Nelo de la Comision por Adminisiraclon v los Gastos de Cobranza,

(3) LTV: Imporle de! crédiin respeclo al valor dal Inmueble
Plazo de Vigencia de la Emision: 5456 (cinco mil cuatrocientos cincuenta y ‘sels) dias, equivalentes a
aproximadaments 15 (quince) &afios contados a partlr de la Fecha de Emisian.

£echa de Publicacién de la Convocatariaa la Subasta: 13 de diclembre de 2006.
Fecha de Subasta: 14 de diclembra de 2006.



Fecha de Publicacian de los Resultados de Ia Subasta: 14 de diclembre de 2008,

Facha de Publicacién del Aviso de Colacacién para fines informativas: 15 de diclembre de 20085,
Fecha de Emisisn: 18 de diclembre de 20086,

Fecha de Registro en Bolsa: 18 da diclembre de 2008.

Fecha de Cruce y Liquidacién; 18 de diciembre de 2006.

Fecha de Vencimlento: 25 de noviembre de 2021,

Fecha LImite para la Recepcidn de Posturas en Relacidn con ia Oferta de los Certificados Bursatiles: La fecha
Hmite para la recepclén de posturas para la primera colocacion de Ceriificados Bursatiies concluyd el 14 da
diclembre de 2008 y se reallzé de Jas 11:00 hasta las 13:00 para la Serie A y de las 10:00 hasts las 12:00 para [a
Serie B del mismo dla,

Tipo de Subasta: Tasa tnica para ambas sarles.

Mecanismo de Subasta: Subasta electrdnica a través de www.sipo.com.mx. Las bases dsl procasn de subasla
para adquirir los Certificados Bursétiles se encusntran en el Anexo 1 del presents Suplamento, mismo que esta a
disposicidn del publico inversionista en la sigulente pagina: www,bmv.com.mx .
Valor Nominal Inicial de los Certificados Bursatiles Serle Ay Serie B: $100 (Cien) pesos.

Monto Total Autorizado del Programa: $10,000,000,000.00 (diez mil millones da pesos 00/100 M.N.), o su
equivalents en UDIS.

Precie de Colocacién: $100.00 (Clen pasos 00/100 M.N).

Recursos Netos que obtendrs el Fidelcomiso con la Colocacion: §$2,047,425,100.00 (dos mil cuarenta v sista
millanes cuatrocientos velnticinea mil cien pesos 00/100 M.N.).

Fidelcomitente: Banco Mercanti dal Norts, S.A., Institucldn de Banca Mulllple, Grupo Financlero Banorte {"Banarte™,
Fidelcomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores da los Certificados Bursétiles Sarle A.

Fideicomisarios en Segundo Lugar: Los Tenadores de los Cerlificados Bursatiies Serie B.

Fidelcomisarios en Tercer Lugar;: Los Tensdoras de las Conslanclas.

Acto constitutivo: La emislén de Certificados Bursétllss a qus se refiere el prasenta Suplemento, se efecttta por
cuenta del Fideicomiso Irevocable nimero 583 de fecha 13 de diciembre de 2008 celebrado por (Banurte, en su
caracter de Fidelcomitente; Invex, en su cardcter de Fiducfario y Monex Casa de Bolsa, S.A, da C.V., Monex Grupo
Financiero “Monex” en su cardcter de Reprasentante Comun). La finalidad del Fldsicomiso eg la Emisién da los
Certificados Bursatiles, asf coma la administracion y cobranza de Craditos Hipatecarios,

Patrimonio del Fidelcomiso: El Fatrimonic del Fidelcomiso base de la Emislén sa integra entre ofros pur {i) la
cantidad de $1.00 {un pese 00/100 M.N.} que Banorie entregue al Fiduciario para la constitucién del Fidelcomiso; (in
los Créditos Hipatecarios que la Fideicomitents aparis al Fidelcomiso mediante &f Contrato de Cesidn, Incluyenda los
beneficios de los Seguros contratados y cualesqulera ofros accesorios qué le comsspondan a lales Créditos
Hipotecarios aportadas; (iif) los recursos derivados de la emislén y colocacion de Certificadas Bursatiles; (Iv) el
Efeclivo Fidelcomitide y los rendimientos sobre el mismo; y {v) cualguier otro bien o recursos que en sl fuluro sea
aportada al Fideicomisa para cumplir con los fines del mismo.

Aforo; Significa, |a diferencia positiva que exlsta entre (1) el resultado de: sumar {f} el saldo insoluto de les Craditos
Hipotecarios Vigentes aportados gl Fideicomlso, {ii) &l Efeclivo Fidelcomitide, vy (2) el Salde Insoluto de los
Certificados Bursétiles en clreulacin,

Aforo Iniclal: Significa, un Porcentajs de Afore de 1% {uno por clento).

Aforo Qbjetivo: Significa, un Parcentaje de Aforo de 2.5% (dos punto cince por clanto) que debera ser aleanzado
cuando se llsgue al Porcentaje Objetivo Serle A y al Porcentals Objetivo Sere B.
Porcentaje Objetive Serie A: Significa que el saldo insaluto de Certificados Bursaliles Serie A que reprasente sl
94.5% (noventa y cualro punto cinca por clento) del saldo Insolute de todos los Créditos Hipotacarios Vigentes.
Porcentaje Objetive Serie B: Significa que el saldo Insoluta de Certificados Bursatiles Seria B que reprasenta el 3%
(tres por clento} dal saldo insolute ds todos los Craditos Hipotecarios Vigentes.
Paorcentaje de Aforo: significa al porcentaje que resulte de la siquiente farmula: 100-fSIP/SCHV]x100
Donde: SIP = Salde Insolute de Principal de los Certificados Bursatiles Seris A y de los Cartificados Bursatiies Serfe
B después de efectuar las Distribuclones correspondlentes en la Fecha de Pago para la que se haga el
célculo,
SCHV= Saldo Insoluto de princlpal de los Crédiios Hipotecarios Vigentes al dlimo dia del Perodo de
Cobranza,
Garantfa: Los Certificados Bursallles son quiragrafarios, por lo qua ne cuentan con garantla especifica slguna.

Constanclas: Ef Flduciario amitird una Constancia, a nombre de Banarie, Las Constancias no san titulos de créditn
y s0lo acreditardn a sus fenedores como fitulares de los derachos de Fideicomisaric en Tercer Lugar baja el Contrato
de Fldelcomisa, Cada Constancla dara el derecho a su tenedor a racibir el porcentaje de las Distribuclones que fa
misma sefiale, de conformidad con al Contrale de Fidelcomlise y en general, a la proporcidn que corresponda del
remanente que pueda haber en el Patimonio del Fideicomiso después del pago lotal de los Cerfificados Bursatlles y
da las cantidades adeudadas bajo los términos del Contrato de Fideicomise y de los contratos celebrados de
canfarmidad con ef misma.,




Derachos que confleren a los Tenedores: Cada Certificado Bursétil representa para su titular el deracho al cabro
del principal e Interesas, segin cormasponda, adeudados por el Fiduclario como Fiduciario de los mismios, en los
términos descritos en el Fideicomiso Emisor y en el Titulo respectivo, desde 1a fecha de su emisidn hasta |a fecha
del resmboleo total de su seldo Insaluto. Los Certificados Bursétiles se pagardn Unicamente con los recurses
sxistentes an sl Patrimonio del Fldeicomlso.

Intereses y procedimiento de célculo: A partir de su Facha de Emisidn y en tanto no sean amortizados an su
totalidad, los Certificados Bursétiles generarén intereses sobra el saldo Insoluto de principal 2 la Tasa de Interss Fija.
El Representants Comdn determinard para cada Fecha de Pago el monto de Intereses a pagar de conformidad con
el pracedimlenta de calculo que se describe en la Secclon V. Forma de Célculo de Intereses de este Suplemanio.
Fecha de Pago de Principal: El manto de principal bajo los Certificados Bursatiles serd pagado an su totalidad a
mas tardar en la Fecha de Vencimianto.

Fecha de Pago de Intereses: Las Intereses de los Certificados Bursatiles serén pagados el dia 25 de cada mes
calendarlo de cada afio, en que el Fidelcomiso esté vigante, y en el caso de que dicha fecha no sea un dia habi, el
Dta Habll inmediato pesteriar, en el entendido que |a primera Fecha de Pago serd el 25 de enero de 2007.

Tasa de Interés Fija: L.os Cerllficados Burstlles devengarén interesas sobre su saldo insoluto a una tasa de Interés
bruta anual 8.27% {ocho punto velntisiete por clento) para los Certificados Bursétiles Serie A y a una tasa de intarés
bruta anual 8.45% (nusve punto cuarenta y cince por clento} para los Certificados Bursatiles Serde B, |as cuales se
mantendran fijas durante |a vigencla de la Emision, ‘

Amortizaclén: En |a Fecha dg Venelmlento, el Fiduciario debera pagar a cada Tenedor el saldo Insoluta principal de
los Cerllficados Bursétlles. Estos se llquidardn tnicamente con los recursos existentes en el Patrimonio del
Fidelcomiso.

Amortizacién Anticlpada de Principal: En cada Fecha de Pago, el Emisor podria efectuar amortizaclonas
parciales anticipadas del monto de principal de los Certificados Bursétiles, por una cantidad Igual al monto que se
determine para tal propdsito de conformidad con fa cléusula Déclma Séptima del Contrato de Fidelcomiso. Cada
Amortizacidn Anticipada de Princlpal serd aplicada a prorrate entra la {ofallded de los Cerlificades Bursatles
emitidos. En el caso de una Amortizacidn Anticipada de Principal no habrd obligacldn de pagar prima alguna.
Prepago Voluntario: A partir del momento en el cual e Saldo Insoluto de los Cerlificados Bursatiles saa menor al
10% (diez por clenta) def valor nominal de los Certificados Bursatiles colocades en el mercado, y en el caso de que
asi 1o desee el Fldelcomltente, de conformidad con los rminos de los tiulos de los Certlficados Bursétlles, dicho
Fidelcomitents tendra e derecho de pagar anticipadamente los Cerilficados Bursétiles en cualquler Fecha de Paga.
El importe de la amortizacién a ser realizada por el Fidelcomitente no constituira una ohligacién de pago a carge del
Fiduclario. En el caso de un prepago voluntario no habra obligacion de pagar prima por prepago alguna.
Comportamiento de los Créditos Hlpotecarios: El pago de los Certificados Bursétiles depende directamente del
pago, por parte de |os Deudores Hipotecarios, de los Crédlios Hipotecarios. Por lo anterior, los Posibles Adquirentes
deberan considerar las caracteristicas generalas de dichos Crédilos Hipotecarios. (Ver Capltulo lll, “Descripclién da
los Crédltos Hipotecarios que Forman Parte del Patrimonio de! Fldeicomiso”® .)

Caractaeristicas de los Craditos Hipotecarios: Los Créditos Hipotecarios que formen parte del Patrimanlo del
Fidelcomiso son en esencla, contratos con garantla hipotecaria en primer lugar sobre un inmushble, a tasa de interas
flla, para adquisiclon da vivienda o liquidez hipotecaria. Los inmuebles adquiridos a través de los Créditos son en
esencla Inmuebles unifamiliares que en general se ublcan en conjuntos urbanos nuevos en distintas localidades del
pals. La lotalidad de los Créditos seran adminlstrados por Banorte bajo el Contralo de Administracion.

Los Creditos Hipotecarios se encuentran denominados en Pesos y pagan intereses y princlpal en forma mensual, ya
partir de la Fecha de Corte, el Fideicomiso sera al Unico beneficiario de esos pages. {Ver “lIl.- Descripeldn de los
Crédltos Hipotecarios que forman parte del Patrimonio del Fidelcomiso”.) ‘
Réaimen Fiscal: La tasa de relencidn aplicable respecto a los Intereses pagados conforma a los Cerlificados
Bursétiles, se encuentra sulela (I} para las personas fisicas y morales residentes en México para efectos fiscales, a
lo prevista en el articulo 160 y 58 de 1a Ley del Impuesto Sobre I Renta vigents, y (ll) para las personas fislcas y
morzles residentes en el extranjero para efactos fiscales, a lo previsto en &l articuio 1865 de la Ley de! Impuesto
Sabre la Renta vigente, El régimen fiscal vigenta podré modificarse a [o largo de 2 vigencla de cada una de las
Emisfones. Los posibles adquirentes de los Certlficados Bprsatiles deberdn consultar con sus asesoras, las
gonsecuenclas fiscales resultantes de la compra, e mantenimiento o la venta de los Certificados Bursatiles,
incluyends la aplicacidn de reglas especliicas respecto de su sltuacidn particular.

Fuente de page: Los Certificados Bursatiles se pagardn exclusivamente con los recursos que Integren el Patrimonioc
del Fideicomiso. En esa virtud, los Tenedaras Serle A han sido designados Fideicomisarios en Primer Lugar en el
Fideicomiso y fos Tenedores Serie 8 como Fldelcomlsarios en Segunde Lugar en el mismo.

Calificaclén otorgada por Fltch México, S.A. de G.V. para la Serie A: "AAA(mex)", es decr la mds alla calidad
crediticla, Representa la maxima callficacidn asignada por Filch México en su escala de calificaciones domasticas.
Esta calificacién se asigna a la mejor calidad credilicla respecto de otros emlscres o emisiones del pals y
normalmente coresponde a las obligaciones financieras emilidas o garantizadas por el gobiema federal,
Calificacian otorgada por Maody's de México, 5.A. de C.V. para !a Serle A: “Aaa,mx", as dedir, [as emislones
calificadas “Aaa.my" muestran |a capacidad craditicla mas fuerte y la menor probebilidad de pérdlda de crédito con
respecto a otras emisiones naclonales



Calificacién otorgada por Standard and Poor's, S.A. de GC.V. para la Serie A: “mxAAA”, es deck que la
capacidad de pagg, tanto de intereses como de principal, es sustancialments fuerts. Esta calificaclon se asigna = Ia
mejor calidad crediticla respecto de otros emisares del pals y normaimente corresponde a las obligaciones
financieras emitidas o garantizadas por el gobiema federa)

Calificacion otorgada por Fitch Méxlco, 5.A. de C.V. para la Serie B: A+(mex), es decir una alta calldad

Calificacion otorgada por Standard and Poor's, 8.A. de C.V, para la Serle B: “mxA+", es decir la deuda flene
una fuerte capacidad de pago tanto de Infereses como de principal, aun cuando es mas susceplible a efectos
adversos por camblos clreunstanciales o da Ias- condiclones de la economla gue la deuda calificadz an las
categorfas superioras .

Depasitario: 8.D, Indeval, 8.A. de C.V., Instituclon para el Depéslito de Valores {"Indeval®),

GCausa de Incumplimianto; Significa, que en cualquier momento durante la vigencla de los Certliicados Bursatiles,
en una Fecha de Pago no se pague Integramente el Monto de Pago de Interds correspondlente a dicha Fecha de
Pago o que, en la Fecha de Vancimiento, no se pagua Integramante el Saide Insoluto de Principal més los Intereses
devengarlos hasta esa facha de los Certificados Bursatiles.

Lugar y forma de pago de principal e intereses: Toda vez qua el Indaval, en tminos del articulo 282 ds |a Ley
del Marcada de Valores, tendra la custodia y la administracién de los Titulas Que amparan la presente Emisién de
Certificados Bursatiles, tanto ef reembolsa de! saldo Inseluto come el pago de Intereses se efectuara en esta Cludad
da Méxlca, Distrita Federal, en Paseo de la Reforma No. 255, 3ar. Piso, Col, Cuauhtémoc, C.P. 08500, El Fiduelario
entregard al Representante Comtin via electrénlca, el dla hahil anterior al que daba efeciuar dichos pagos a mas
tardar a las 15:00 horas el importe a pagar comespondienta a los Certificados Bursatiles en clreulacion.

Posibles Adquirentes de los Certificados Bursatiles Serle A y Serie B: Parsonas fisicas o morales de
nacionalidad mexicana o extranjera; Incluyendo Instituciones da Credito; Casas de Bolsa; Instituciones ¥ Socledades
Mutuallstas de Segtiros y Flanzas: Sociedades de inversian; Socledades de Inversidn Especializada en Fondas para
el Refiro; Fondos de Pensiones, Jubliaclones Yy Primas de Antigiiedad: Almacenes Generales de Deposito;
Arrendadoras Financleras; Compafilas de Factoraje y Unlenes de Crédito cenforme a la legistacion aplicable.

Los posiblas adquirentes deberan considerar cuidadosamente toda la informacian contenida en el suplemento y en
especial, la incluida bajo *Factores de Rlesgo”,

Representante Comdn: Monex Casa de Bolsa, 5.A. de C.V., Monaex Grupo Flnanclero,

INTERMEDIARIO COLOCADOR

Casa de Bolsa Banorte, S.A. de C.V., Grupo Financlero Banaorle

Los GCertificados Bursdtiles objeto de la presente oferta piblica forman parte ds un programa autorizado por la
Comisién Naclonal Bancaria y de Valores ¥ e encueniran Inscritos bajo el Nao. 2362-4,15-2006-024-01 en al
Reglstra Nacional de Valores y son aptos para ser inscritos en e listado correspondients de la Baolsa Mexicana de
Valores, S.A. da C.V. |

La Inscripcian en el Reglstro Naclonal de Valores no implica certlficacién sobre la bandad de los valores, solvencla
del emisor o sobre Ia exactitud o veracidad de la Infarmacion contenida en el presente suplemente, ni convalida los
actos que, en su caso, hublersn sido realizados en contravencion de las leyes,

El Prospecto de Colocacion y esle Suplemento, los cuales san complementarios, también podran consuitarse en
internet en la pégina de la Bolsa Mexicana de Valores {(www.bmv.com.mx). Tamblén se encuentran disponibles con
el Infermediario Colocadar,

LAS PERSONAS PARTICIPANTES EN LA EMISION, INCLUYENDO EL FIDUCIARIO EMISOR, EL
FIDEICOMITENTE, EL INTERMEDIARIO COLOCADOR Y EL REPRESENTANTE COMUN NO TIENEN



México, D.F., a 18 de diclembre de 2006,  Autorfzacldn CNBV para su publicacidn mediante Oficlo No.
153/516552/2006 de fecha 13 de diclambre de 2006,
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I. INFORMACION GENERAL

1.1, Glosario de Términos y Definiclones

En adicion a los términos y definiciones establecidos en &l Prospacto v en el Fidelcomiso, para efeclos del presente
Suplemento, los t&minecs con maydscula Inlcial que se sefialan en el mismo tendrén el significado que se les
atribuye en su forma singular y/o plural mistmos que se presentan a continuacian.

Adrministrador; Significa, Banorte, en su cardcter de administradar de los Créditos Hipolecarios,
0 cualquier Administrador Substituto, de conformidad con Io dispueste por &
Conlrato de Administracian,

Administrador Substiuto: Slgnifica, cualguler entidad qua sustiluya al Administrador conforme a lo previsto

en el Contrato da Administracian.

Aforo; Significa la diferencia positiva que resulte de restar (1} el resuliado de: sumar (j)
el saldo insoluto de los Créditos Hipotecarios Vigentes aportados af Fidalcomiso,
y (i} el Efective Fidelcomitido menos {2) el Saldo Insoluio de les Cerlificados
Bursatiles en circulaclon,

Ajoro Inlciai: Significa un porcentae de aforo da 1% (uno por ciento) que por lo menos debers
mantenarse al momento de la colocaclan,

Aforo Objetivo: Significa el porcentaje da afaro, que debera ser alcanzado cuando se ilegue al
Porcentaje Objetivo Serie A y al Porcentaje Objstive Serie B.

Agencias Callficadaras; Slgnifica, en forma Indlvidual o conjunta, las sociedades denominadas Standard
and Poor's, 5.A. da C.V,, Meody's de México, 8.A. de C.V. y Fitch Méxlco, S.A.
da C.V. o cualquler otra agencla calificador que substituya a cualquisra de
ellas, qulenes determinardn la callficacién de la Emislén ds ios Ceriificados
Bursatiles.

Amortizacidn Anliclpada da
Principal; Significa, que en cada Fecha de Pago, el Emisor padré efectuar amortizaciones
parclales anticipadas de| monto de principal de los Certlficados Bursaiiles,

Anexos: . Significa el conjunto de anexas de aste Suplemento que sa Incluyen al prasente
y que forman parte integral del mismo,

Aseguradora; Signiiica, Seguros Banorte Generall, S.A, de C.V., Grupo Financlero Banorts,
Instituclin de seguros que se contratg para suscriblr las pélizas de los Seguros
que corresponden a los Crédltos Hipolecarios, ¥y en el caso de qus sl
Administrador, decida el camblo da Aseguradora en el futuro, la Institucisn de
seguros que contrate el Administrador para suscribir las pollzas de los Seguros,

Banca de México: Significa, el banco central de Méxica qua fue establecido por la Ley de Banco de
México publicada an e} Diario Oficlal de |a Federacion el 23 de diclembre ds
1983, .

Banorte: Signlfica, banco Mercant! del Norte, S.A, Instituclén de Banca Miltiple, Grupo
Financlero Banorie

BMV o Bolsa: Slgnifica, [a Bolsa Mexicana de Valoras, S.A. de G.V.

BORHIs: Signlfica “Bonos Respaldados por Hipotecas®, y comresponde 3z los Certificados

Bursétlies que cumplan con las caracteristicas establacidas por SHF para ser
considerados como tales. Dichas caracteristicas se describen en el aparado
“Caracteristicas de la Em/sién® del presente Suplemenio

Causa da Incumplimiento: Significa, que en cualquier momento durants |a vigencia de los Certificados
Burséliles, en una Fecha de Pago no se pague integramente &l Monto de Pago
de Interds correspondlente a dicha Fecha de Pago o que, en la Facha de



Cedente:

Cartificados Bursétlies:

Ceriificados Bursatiles Serle A:

Cerlificados Bursatiles Serie B:

CNBYV:

Cobranza:

Constanclas:

Contrato de Administraclén:

Contrata de Ceslon:

Contrato de Fideicomiso;

Crédito Hlpotecaria:

Vencimiento, no se pague [ntegramente el Saldo Insoluto de Principal mas los
intereses devengados hasta esa fecha de los Certificados Bursatlles.

Significa, "Banarie”,

Slgnifica, en forma conjunta los Certlficados Bursétiles fiduciarios Serie A y
Certificados Bursatiles fiduclarios Serie B emitidos por el Fiduclarie con cargo al
Patrimonlo del Fldeicomise, de conformidad con los articulos 61, 82, 63 y 64 de
la LMV,

Significan, los certlficados bursatiles fiduclarios que sean colocados entre &l gran
publico inversionista por el Fiduciarlo, con un valor nominal cada uno de $100
{clen) Pesos, emitldos por al Flduclario con cargo al Patrimonio del Fideicomisa,
de conformidad con los artioulos 61, 62, 63 y 64 de la LMV, mismos que tendran
preferencia de pago frente a los Certificados Bursatiles Sarie B.

Significan, los cerificados bursétiies fiduclarios que sean colocadas entre &l gran
publico inversionista por el Fiductario, con un valor nominal cada uno de $100
(clen) Pesos, emitidos por &l Fiductario con cargo al Patimonio del Fideicomise,
de conformidad con los articules 61, 62, 63 y 64 de la LMV, los cuales sa
encuentran subordinados a los Cartificados Bursatiles Sere A en cuanto al
derecho y pricridad para reclblr pago de principal e Intereses det Fldelcomiso,

Significa, la Comislén Nacional Bancaria y de Valores,

Significa, con respecto a los Crédilos Hipolecarios apartados al Fidelcomise, el
monta tolal de las Cantidades Inciuldas {como se define en el Fidelcomiso) que
sean efectivamente cobradas por o a cuenta del Administador en un Perlodo de
Cobranza, menos (i) el monto de [a Comislén por Administracidn que le
corresponda al Administradar durante dicho pariodo y (li) las cantidades que de
conformidad con el Contrato de Fideicamiso, no deban de ser depositadas en 1a
Cuenta General, incluyando sin [Imitacldn, los Gastas de Cobranza y las primas
de Seguros.

Significa, los Instrumentos, que el Flduclado emite para su antrega a la
Fidelcomitente, mismos que acraditan & sus tenedores coma fitulares de los
derachos del Fldelcomisario en Tercer Lugar bajo el Canirato de Fidelcomisn,
incluyendo el derecho a recibir el porcentaje de las Distribuclones gue se
efectien de conformidad con la Clausula Déclma Segunda del Fidelcomiso, y en
general a la proporcion gue corresponda del remanente que pueda haber en e
Palrimonio del Fideicomiso despuées del pago iotal de ios Certificados Bursétiles
Fiduclarios, las cantidades adeudadas bajo los témminos del Contrato de
Fldelcomiso y los contratos celabrados de conformidad con el misme.

Significa, el contrato de prestacion de serviclos de administracidn y gobranza, en
virtud dei cual el Administrador se obliga a llevar a cabo la administraclon y
cobranza de los Crédltos Hipotecarios y sus accesorios (incluyendo los Seguros)
cedldos al Fidelcomiso medtante una comisidn mercantl] del Fiductaro.

Significa, el contralo de cesidn irevocabls celebrado entre Banorle, como
cadante, y el Fiduclarie Emlsor, como cesionario, por medio del cual Banors
cede a favor del Fiduciarle Emisor, para beneficic del Patimonlo del
Fideicomlso, los derechos sobre los Créditos Hipatecarios y los Seguros,

Slgnifica, el Contrate de Fidelcomiso No. 583 de fecha 13 de diclembre de 2006
celebrado por Banorle, en su cardster de Fidelcomitente; Invex en su caricter da
Fiduciario y Monex en su caracler de Representants Coman.

Slgnifica, los créditos con garant]é hlpntecérla y Bus accesorios, Incluyendo los

Seguros comespondientes a cada uno de dichos craditos, originados y
administrados por Banorte y que forman parte del Fideicomiso.
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Crédtto Hipatacarin Venclda:

Credito Hipotecario Vigente:

Credito no Elegibla:

Criterios de Elegibllidad:

Cuenta da Cobranza:

Cuenia da Inversién;
Cuenta General:

.Leudor Hipotecario:

Dia Habil;

Distribuclones;
Efectivo Fidelcomitido:
Emision;

Emisor;

Evento de Cartera Venclda:

Slgnifica, un Crédito Hipotacario con respecto del cual existe un atraso en el
cumplimiento de sus obligaciones de pago de mas da tres (3) pagos mensuales
pravistos en el contrato de crédito respeclivo no hayan sido integramente
pegados (incluyendo, sin limitacién, todas lag canfidades que por cancepto de
princlpal, intereses ordinarios, comislones, primas de seguros ¥ primas por
cabertura de flujos, an su casa),

Significa, un Crédito Hipotecario con respecto de! cual no haya un atraso en el
cumplimiento de sus obligacionss de pago mayor a fres (3) pagos mensuales
previstas en el gontrato de cradito respectivo, (Incluyends, sin limitacion, todas
las cantidades por concepto de princlpal, interases ordinarios, comisiones,
primas de seguros y primas por cobertura da fiufos, en su caso).

Significa, un Crédito Hipotecario que no curnpla con las criterios de elegibilidad
establecidos en este Suplemento.

Significa, los criterlos de eleglbllidad y requisitos que debera observar gadg
Crédito Hipotecario a ser apartado como parte del Patrimanio del Fidsicomiso,
conforme a lo establecido en la clausula .2, Capltulo Il del presente
Suplemento, v an el Contrato de Fidelcomlsa No. 583 de fecha 13 de diclembrs
te 2006 celebrado por Banorie, en su cardoter da Fidelcomitente; invex, en su
cardcter de Flductario y Monex en su caracler de Representante Comun,

Significa, la cuenta en Banco Invex, S.A,, Institucldn de Banca Multiple, Invex
Grupo Financlero, a nombre del Fidelcomiso, en la que Banarte, como
Administrador, debera depositar todas fas canlidades en efectivo derivadas de Ia
Cobranza da los Crédiios Hipotacarios, sonforme a lo establecido en el Contrato

de Administracién y en el Contrato da Fldelcomiso,

Significa, la cuenta que el Fiduclario abra en Banco Invex, S.A., Instiluclén de
Banca Multliple, Invex Grupo Flnanclero, a nombre del Fideicomiso para los
efectos descritos en el Contrato de Fidelcomiso,

Significe, la cusnta en Banca invex, 8.A., Instituclon de Banca Multipie, Invex
Grupo Financlero, a nombre del Fidelcomiso Y manejada per el Fiduciario,
misma que operars segin se establace en el Contratg de Fidelcorniso.

Significa, la persona fisica que con cardcter de acreditada es parte de un Crédito
Hipotecarlo, conjuniamenta con cualquler ofra persona que se encuantre
obilgada en relacian con dicho crédito como fiadora, avalista, obligada solidana o
de cualquler otra forma.

Significa, todos los dfas, excepto sabados y domingos, en |os que las
Institucionas de crédito estan obligadas a abrir sus ofichas y sucursales de
conformidad con el calendario que anualmente publica la CNBV,

Significa, los pagos que el Fiduclario deba de efeciuar en una Facha de Pago de
conformidad con Iz Claustla Décima Segunda dal Cantratn de Fidelcomisa,

Signlfica, cualquler cantidad de dinerc en efectivo que en eualquler momento
forme parte del Patrimonto del Fideicomiso EUyo origen sean las aporizaclones
que reallte la Fidelcomitenta,

Significa, la presente amisién de los Certificados Bursatiles,

Significa Invex, actuando en su calidad de fiduclaro h'a]a el Fidelcomisa Emisor,
Slgnifica, qua en cualquier momento durante a vigencia de los Cartificados
Bursatlles, el promedio de los porcentajes de cartera vencida que correspondan
4 los 3 {tres) Periodos de Cobranza Inmediatos anteriores g ia fecha en que se

haga dicha determinaclon sea igual o mayor & 5% (cinco por clento). Para
efectos de esta definicion, e} porcentale de carera vencida en cada Periodo de
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Expediente de Crédita:

Fecha da Corte:

Fecha de Emision;

Fecha de Pago:

Fecha de Pago de Intereses:

Facha de Vencimiento:

Fidelcomlso o Fidelcomiso
Emisor

Fidelcomisario an
Primer Lugar:

Fidelcomisario en
Segundo Lugar:

Fidelcomlsaro en
Tercer Lugar:

Fidelcomitente:

Fiduciario:

Gastos de Cobranza:

Cobranza serd el porcentale que represente ef monto total de principal insoluto
de tados los Créditos Hipotacarios qua formen parte del Fidsicomlso con mas de
& (sels) pagos mensuales vencidos y no pagados en ese periodo, con respecto
del monto de princlpal total Insaluto de todos los Créditos Hipatecarios que
formen parie del Fidelcomiso en eses mismo periodo. Asimlsmo, “Evento de
Cartera Venclda” significard un retraso en el pago de Créditos Hipotecarlos por
un pariodo superior a 60 (sesentz) dfas slempra y cuando dicho retrasa en al
P&go sea por una cantidad acumulada equivalente o superior al 15% {quince por
clento) del saldo insaluto de fa totalidad de los Créditos Hipotecarios en la Fecha
de Corte més reciente a dicho céleulo,

Significa, con respecto a cada Crédito Hipotecario, el expedients que contlene,
como minima, el testimanlo de la escritura pdblica en la que consta el Cradito
Hipotscario v 1a garantla hipotecaria respectiva, con la evidencia de su reglstro
en el Registro Publico de la Propledad comrespondlente y que seran entregados
a la Deposlitaria conforme al Contrato de Depésita.

Slgnifica ¢! 8 de diclembra de 2006.

Significa, la facha en que se resilce la colocacién de los Certlficados Bursétiles
de conformidad con el presents Suplemento.

Significa, cualquier fecha de pago de principal o Intereses bajo los Certificados
Bursdtiles de conformidad con lo Indicedo en el titulo que documente tales
Certlitcados Bursatiles.

Significa, el dia 25 de cada mes calendaro da cada afio en que el Fidelcomiso
astd vigents, y en caso de que cualqulera de dichas fechas no sea un Dia Hahil,
el Dia Habil Inmedtato posterior. La primera Fecha de Pago sers el 25 de enera
de 2007.

Significa, el 25 de noviembre de 2021.

Significa, el fidelcomiso No, 583 de facha 13 da diclambre de 2008.
Significa, los Tenedores de los Certificados Bursaliles Serie A.
Significa, los Tenedores de los Cerlficados Bursétiles Sere.

Significan, los tenedores ds as Constancias.
Significa, Banarte.

Slgnifica, Banco Ilnvex, S.A., Instiuclon de Banca Miltiple, Invex Grupo
Financiero, Fiduclario (*Invex”) o la institucién qua lo sustituya de conformidad
con el Conbrato de Fidelcomlso.

Significa, los gastos en' que Incura el Administrador dervados de &
administracldn y cobranza, comprendiendo (i) tedos los gastos necesarios
(incluyendo hanorarios de abogados y cobradores) en relacién al cobro de los
Créditos Hipotecarios, Incluyenda los gastos de preparacién de julcio, (i) todas
los gastos necesarios para formalizar la transmision de la propledad de un
inmueble Adjudicado al Fiduciario {incluyendo gastos de escrituracion y
registro), asl como cualquier impuesto o derecho, (lil) todos los gastos
necesarios para el mantenimiento minimo indlspensable de los Inmuebles
Adjudicados, incluyendo el page de los impussios federales, estatales o
municipales, y (lv) todos los gastos necesarios para la enajenacion de los
{nmuebles Adjudicados.
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Gastos de Colocaclon:

Gastos Mansualss:

Goblemo Faderal:
indeval:

Intermediario Colocadar:

inmuzhia:

Inmueble Adjudicadn:

Inversiones Parmitidas:

LGTOC;
Lic:
Lwv:
Mexico:

Manta de Pago de Interés;

Monta de Amortizaclon Anficipada;
de Princlpai para la Serle A:

Signliica, los gastos detivados de la colocagién de Certlficados Bursdtiles de Ia
presante Emislon,

Significa, los gastos correspondientes a un Periodo de Caobranza, pagaderos
estrictamente an &l slgulente orden ds prelacion: () fa Comisién por

el Contraio dg Administracion, (if) los honorarios del Fiduclario, (iil) los
honerarios dal Representante Comin, {iv) ios gastos direclos, indispensables y
necesarios para cumplir con las disposiclones legales apiicables, para mantener

Significa, el Goblermo Federal de los Estados Unidos Mexicanos.,
Slgrifica, el 8.D, Indeval, S.A. da C.V., Institucion para ef Deposito de Valores,

Significa, Casa de Bolsa Banorte, S.A. de C.v,, Grupo Financlero Banorie
{“Casa de Bolsa Banorie™),

Significa, cada blen inmueble sohre al cual un Deudor Hipotecario ha constituido
una Hipotesa para garantizar g cumplimiento de las obligaclones a 8U cargo,
derivadas de un Créditg Hipotecario,

Slgnifica, cualquler inmusbla que llegue a ser propladad de) Flduclario en el
Fldeicomiso como consseusnclg de adjudicaclén judiclal o Por convenio aentre gl

Significa ia inversion a un dia {ovemight) en: () valores gubemamentales
denominados en Udis o Pesos, emitidos o garantizados por el Goblemo Faderal
de Méxlco; {II) reportos sobre dichos valores gubemamentales; (ilf) depdsitos a la
vista con Instituciones de banca miiltiple con callficacion crediticla de "mxA-1+" g
mejor (en la Escala Nacional CaVal de Calificaciones de Coro Plaza de
Standard & Poor's o su aquivalents), o "MX-1" o mejor {en la Eseala Nacional de
Calfficaciones de Corto Plazo de Moody's o su equivalenta); o (iv) certificados da

Plazo de Standard & Paor's o sy equivalenta}, o "MX-1" o mejor (en la Escala
Naclonal de Calificacionss de Carto Plaza de Moody's o su equivalente),
Signlfica, la Ley General de Tliuios Yy Operaciones de Crédito,

Slgnifica, la Ley de Instituclones de Crédita,

Significa, Ley del Mercadp dg Valores.

Significa, los Estados Unides Mexicarios.

Significa, el monto en Pes0s que corresponda a los Interesas pagadaros con
respeclo a los Certfficados Bursaties €n una Fecha de Pago que sg detarminarg

de conformidad con los térmings ¥ condiclones establecidos en & tilulo gue
documente dichos Certificados Bursatiles,

Significa, para una Fecha de Pago, el monto en Pesos que sea nacesario para
alcanzar e Porcentaje Objstive Sera A, después que dicho monta sea aplicado
2 la amoriizaclén de princlpal de los Certificados Burséilles Seris A en dicha
Fecha da Pago conforme g numeral (1) del inclso (c) y (4) del Inclsa (b) de Ia
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Monto da Amertizacion Antlcipada
de Principal para la Serie B:

Monto de Pago de Interas
de la Serie A:

Manto de Pago de Interss
da [a Serie B;

Monto de Principal de la Sarie A:

Monto de Principal de la Serle B:

Pagos por Intereses:

Pagos de Principat:

Patrimenlo del Fidelcomiso:

Periadn de Cobranza:

Periodo de Interesas:

Clausula Déclmo Segunda del presente Conirato y después de haher efectuado
tas Distribuciones descritas en dicha Clausula Décima Segunda.

Significa, para una Facha da Pago, el manto en Pesos que sea necesario para
alcanzar el Porcentaje Objeliva Seris B, despuss que dicho monto sea aplicado

Significa, el monto en Pasos que corresponda a los intereses pagaderos con
respecto a los Ceriificados Bursétiles Fiduclarlos Sere B en una Fecha de Pago
que se determinara de conformidad con Jos téminos y condiclones establecidos
en el titulo que documenta dichos Cerlificados Bursstiles Fiduclarios Sarje B.

Significa, ol saldo insoluta de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serle A en
una Fecha de Pago.

Significa, el saldo Insoluto de jos Cerlificados Bursétlles Fiduclarios Serie B en
una Fecha de Pago,

Signlfica, aquella cantidad que corresponda al pago de intereses, accesorios y
comisiones dervadas da los Craditos Hipotecarips,

Slgnifica, agquella cant/dad qua comesponda a la suma de todas las cantidades
que por concepto de amortizacion de principal sean cobradas respecto de Ja
totalidad de los Gréditos Hipotecarios apdrtados al Fideicomise, Incluyendo el
monto folal de los prepagos y el componente de principal Tncluido en I3
liquidacin final de un Crédiio Hipotecaric cobrado en forma Judiolal y
extrajudicral.

Slanifica, con respecto a cada Fecha de Pago, cada mes calendario que ocurma
durante la vigencla del Fidelcomise Emisor, por lo que cada uno de dichos
Periodos Inicla el primer dia de cada mes calendario y termina el Gitimo dia de
dlcho mas, en el entendido da que el primer Perlodg de Cobranza iniclara en |a
Fecha de Corte y terminara el titimg dia dsl mes inmediato anterior a la primera
Fecha de Pago,

Slgnifica, el perode que Inicla con (e incluya} la Fecha de Emisian y termina
(pero excluye) la primera Fecha de Pago y cada perioda sucesivo que [nicla (e
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Pesp, Pasos 0 §:

Plazo de Vigencla de la Emisian:

Porcantale de Aforo:

Porcentaje Objetiva Seria A:

Porcentaje Objetivo Serie B:

Programa:
Prospectn:

Representants Comtin:

RNV:

Saldo Insoluto de Principal:

Incluye} y terming {pero excluye) la slgulente Fachg da Pago. El Glimo Periodo
de Intereses serd an la Facha de Vencimianta,

Significa, la Moneda de cursa iegal en Maxico,

Signlfica, 5,456 (cinco mil cuatrocientos cincuenta y seis) dias, equivalentes a
aproximadamenta 15 (guince) afios.

Significa el porcentaja que resulte de la siguients formula:
100-[SIP/SCHV]x100

Bonde;

SIP = Saldo Insolute de Principal de los Cerifficados Bursdtlles Sere A y de los

Cerlificados Bursdtiles Sere B despuss de efecluar las Distribuciones

Significa que el saido insoluto dg Certificados Bursatiles Serie A que rapresants
el 84,6% (noventa vy cuatm punto cinco por ciento) del saldo Insoluto de todos los
Créditos Hipotesarios Vigentes.

Significa que el salda Insoluto de Cerlificados Bursatlles Serle B que represente
el 3% (tres por clento) del saldo Insoluto de todos los Créditos Hipotecarios
Vigenies,

Slgnifica, e Programa ds Certlficados  Bursatiles implementade por Ia
Fideicomitente, mismo que sa describe en el Prospecto eomespondiente.

Significa, el Prospecio que Implementa el Programa de los Cerilficados
Bursitiles,

Monex Casa de Balsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financlero {"Monex™), en su
caracter de representanta comin de ios Tanedores de conformidad con &l titulo

Significa, el Registro Nacional da Valares de la Comision Nacional Bancaria y de
Valores,

Significa, el valor qua tendrd cada Ceriificado Bursatl, una vez hecha Ia
amoriizaclon de parte de su valor nominal o saldo Insojuto original, y que ser4 el
valor al qus se amorticen los Cerlificados Bursatiles.

SIP = SIPI1 - AM

En donda:

SIP = Saldo Insolito de Principal de todos ios Cerdificados Bursatiies

SIPI-1 = Saldo Insoluts dg Principal de todos los Certificados Bursatfles an la
Fecha da Pago inmediata anterior (antes de apllcar las amortizaciones de
principal corespondientes a dicha Fecha de Pagn).

AM = Monto en Pesos igual al monta de la amoriizaclén de principal que se
haya efactusdo con respecto a todos los Cerfificadns Burséties en la Fecha da
Pago inmedlala anterior,

El Saldu Insoluto de Princlpal de cada Certificada Bursdiil ss calculard en base
a8 la siguiente fémula:
SIFl = SIP/100% da titulos en cfreulacion
En donde:
SIPI = Salda Insoluto de Principal da cada Certificado Bursatil )
SIP = Saldo Insoluto de Princlpal de todos los Certlficados Bursatiles
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Seguras:

Seguro de Daiios:

Seguro de Desempleo Invaluntario:

Seguro de Vida e Incapacidad;

SHCP:
SHF;

Suplemanto:

Tasa de Interés Fija;

Tenedon

Tenedor Seris A:
Tenedor Serle B:

uDi:

Significa, en farma conjunta los Seguros de Daiios, los Seguros de Desempleo
Inveluptaric y Ios Seguros de Vida g ncapacidad los Seguras de Dessmpleo.

Significa, con respecto de cada Inmueble, sl segura contra dafios contratados
para cubrir cualquler dafic o menoscabo que pueda suffir diche Inmuehble
(neluyendo dafios derivados de incendio, terramoto y axplosian} de conformidad
con los requisitos establecidos en el Contralo de Administraclén vy en los
Créditos Hipotecarios.

Significa, con respecto a cada Deudor Hipolecarlo, el seguro que deberd
mantener dicho deudor, en &l que se sefiale a la Fideicomitente como primer
beneficlario y que ampare despido Injustificade de conformidad con Ios requisitos
establacidos en los Créditos Hipotecarios ¥ en el Contrato de Administracldn.

Significa, con respecte de cada Deudor Hipolecaro, el seguro que cubre el
fiesgo de muerte e Incapacidad tota! y parmanents de dicho deudor de
conformidad con los requisitos establecldas en el Contrato de Administragldn y
en los Créditos Hipolecarios.

Significa, 12 Secretarla de Haclenda ¥ Cradito Piblico,

Significa, la Sociedad Hipotecaria Federal, Sociadad Maclonal de Créditg,
Instituclan de Banca de Desarrollg, en tal catdcler o como fiduclaria en el Fondo
de Operacién y Financlamiento Bancarlo a la Vivienda, o cualquiera de sus
ceslonarios,

Significa, el presente Suplemento.

Slgnifica, Ia tasa de Interés que devengaran los Ceriificados Bursatiles a
partlr de su Fecha de Emisian y en tanto no sean amortizados en sy
totalidad, Los Cerfificados Bursatiles Serie A devengaran intereses sobre sy
valor nominal a una tasa de interds bruta anual de 8.27% {ocho punto veintisleta
por clanto) y los Certificados Bursétiles Flduclarios Serie B devengaran Intereses
sobre su valor nominal a una tasa de Interés bruta anual de 8.45% (nueve punto
cuarenta y cinco por clento), las cuales se mantendran filas durante la vigancia
de la Emisian.

Signlfica, de forma conjunta los tenedares los Cartificados Bursatiles Serie A y
Serle B, que en todo momento estardn representados por el Representanta
Comitn.

Signlfica, los tenedores los Certificados Bursdtiies Serle A,

Significa, los tenedores los Ceriificadas Bursatlies Seria B.

Significa, Unidades de Inversion.

¢
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L2 Caracteristicas de Ia Emisién
Paries

Las partes principalas de la transaccidn s encusntran descritas a continuacion;

Participantes Nombre Papel en la Transaccion
' Fldefcomitenta
L Banco Mercantil del Norte, S.A., Institucidn de . Fidelcomisario en Terger
:: B ANORTE Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte. Lugary
B e I T . . Administraior
. Atditor Inlerno
x Banca Invex, S.A., Institucién de Banca Mltiple,
gnvex Banco Invex Grupa Financiero, Fiduciario . Fiduciario
B B AN frae Monex Casa de Bolsa, S.A. de G.V., Monex
CRero tiAntireg Grupo Financiern ' . Reprasentants Comin de
m @ n E‘X, los Tenadores.
.0 NOR Casa de Bolsa Banorte, 5.A. da c.Vv., Gl'l.lle s Intermediario Colocador de
Financlera Banoria los Certificados Bursatllgs.
La Operacion

Ei propésito de la presente Emision es realizar |la bursalilizacion de Créditas Hipotecarios originadas por
Banorte mediante Ia oferta publica al amparo de un programa de 18,853,820 {discinueve millones
ochodlentos cincuenta y fres mil ochoclentos veinte) Certificados Bursatiles Serle A, que correspanden al
96% (noventa y seis por ciento) del saldo Insoluto de tados los Certificados Bursétiles vigentes, 620,431
(seisclentos veinte mil cuatrocientos trelnta y uno) Certificados Bursatiies Serie B que corresponden a
3% (tres por ciento) del salde Insoluto de todos los Certificados Bursatiles vigentes, mismos que son
emltidos a través del Fideicomiso.

Derivado de lo anterior, Banorte aportara al Fidelcomiso base de la Emisién un conjunto de Créditos
Hipatecarios otorgados a los Deudores Hipotecarlos, a cambio de una confraprestaclén que el proplo
Fiduclario pagara por los citados eréditos con los recursos que se obtengan del ptiblico inverslonista por
la oferta y colocaclon de los Ceriificados Bursétlles,

Asimismo, el Fiduclario emitira a favor de Banorie las Constanclas, Ias cuales otorgaran a los tenedores
de éstas clertos derechos que se desoriben mas adelante. El Fideicomiso conservar |a propledad de los
Créditos Hipotecarios que le sean aportados por Banarte para que, con el flujo de la cobranza de dichos
crédites se liquiden las cantidadas que se adeuden a los Tenedores de los Certificados Bursatiles,

Para la realizacién de la presente Emisién, Banorte como Fidelcomitente y Fideicomisario en teroer lugar,
celebrard un contrato de Fidelcomiso Irrevocable con Banco Invex, S.A., Instituclan de Banca Muiltipie,
tnvex Grupo Financiero, Flduciario en su caracter de Fiduclario Emisor,

En dicho contrato se establece que el Fiduclarlo puede, de conformidad con la LMV, emitir Certificados
Bursdtiles los cuales serdn ofrecidos gl publica Inversionista, asl como el emlitir la Constancig
consecuencla de las aportaciones realizadas por el Fidelcomitente. Los Cartfficados Bursatiles Seris A
que se emitan calificardn como instrumentos conocidos como “BORHIS" da conformidad con los
lineamientos emitidos por la SHF.

El Fidelcomitente cedera los Créditos Hipotecarias a favar del Fiduciario y el Fiduclarlo emitird ung
Constancla a favor del Fidelcomiterite con cargo al Patrimonio dal Fidelcomiso, El Fiduclarlo_!levaré a

17



cabo la emisién y colocacion de los Certiflcados Bursétiles. Los recursos obtenldos de la colocacién de
los Certificados Bursatiles serviran para cubrir el Importe derivado de Ia cesién onerosa da los Créditos
Hlpotecarios de Banorte en favor del Fiduciaria. Una vez realizado lo anterior, el Patrimonio del
Fidelcomiso consistira principalmenta de Créditas Hipolecarlos. La cesion de los Créditas Hipotecarlos al
Fidelcomiso se hara con apego a la legislacion aplicable a la Jurisdiccion correspondiente a cada
inmueble objeto de los Créditos Hipotecarios,

Las Crédltos Hipotecarios aportados al Fideicomiso retinen clertos criterios de elegibllidad establecidos
en el Fideicomiso. Parz el caso en que alguno de los Créditos Hipotecarios, sea un Créadito No Elegible,
88 decir que no retina los criterios menclonados, Banorte estard abligado a substituiro por ofro Cradito
Hipotecarlo que cumpla con dichos criterios de glegibitidad,

En ninglin caso podr3 el Fiduclarle, con cargo al Patrimanio del Fidelcomiso, otorgarle crédite a Banorta
ni entregarle recursos de! Patrimonio del Fideicomiso, con la excepcion del valor nominal por la ceslén de
Créditos Hlpotecarios v las eantidades a que tenga derecho conforme a las Constanclas o al propio
Fldelcomisa.

Los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios a través del Adminlstrador, pagaran al
Fidelcomiso e! principal e intereses que adeuden bajo dichos Créditos Hipotecarios, de acuerdo con |as
condiclones estipuladas en los contratos de credito corraspondientes, quien a su vez depositard los
recursos pravenientes de la Cobranza en la Cuenta de Cobranza respectiva,

Para llevar a cabo la administracién de Jos Creditos Hipotecarlos, Banorte celebrard un Contrato de
Administracién con el Fiduclaria Emisor mediante el cual asumird I3 obligaclén da administrar los
Créditos Hipotecarios que formen parte del Patrimanio del Fidelcomiso. En clertos casos especificos, &l
Fiduciarlo, y el Representanta Comin estaran facultados para nombrar un Administrador Sustituto que
reallce la administracion de los Créditos Hipotecarios en sustituclén de Banorte,

Amortizacion Anticipada

los titulos que amparan a los Cerfificadas Bursétiles Serle A y Serle B, respectivamente, el pago dsl
monta insaluto de principal bajo los Certificadas Bursatifes debera efectuarse a mas tardar en ia Fecha
de Vencimiento. Por lo tanto, el Emisor sdlo puede incurir en incumplimiento de pago de principal si en
la Fecha de Vencimlento no cubre Integramente ef saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles.

Adiclonalmente, en cada Fecha de Paga, el Emisor efectuara amortizaciones parclales anticlpadas de
principal bajo los Certificados Bursatlles de acuerdo a los pagos de principal reclbidos de los Créditas
Hipotecarios.

Ei importe de la amortizacion anticipada de principal de los Certlficados Bursatiles no canstituye una
obligacién y esta directamente relacionado cen el monto de las cantidades cobradas por concepto de
princlpal baja los Créditos Hipotecarlos en un Periado de Cobranza.

El monto que serd amortizado anticlpadamente en una Fecha de Pago, se aplicard de |a siguiente
manera;

Se aplicara por concepto de amortizacién al Monta de Amortizacion Anticlpada de Princlpal para la Serle
Ay el Monto de Amortizacion Anticipada de Princlpal para la Serls B.

La varlaclén entre al Porcentaje de Aforo v el Afora Objetiva rasulta en los casos en que el Porcentaje de
Aforo se encuentre por debajo del cero par clento, derlvado de un deteriore de Ia cartera de Craditos
Hipotecarios el monto total de principal de los Créditos Hipotecarios Vigentes serfa inferior al Monto da
Principal de los Certificados Bursétiles. En dicho caso, se amarfizara una cantidad adicional de
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Certificados Bursatiles, aplicando primero el interés excedents para recuperar el nivel de Porcentaje de
Aforo de cero por ciania.

El resultado de lo anterior es que se genere la obligacion de hacer una amortizaclén de principal por un
manto que permita que el saldo insoluto de los Créditos Hipotecarias Vigentes sismpre sea igual o mayor
al salda lotal insoluto de los Certificados Bursatiles. En el caso de que una parte importante de la cartera
hipotecaria deje de pagar, el saldo total Insoluto de los Craditos Hipotecarios Vigentes disminuira y sera
necesario efectuar una mayor amortizacidn anticipada de los Certificados Bursatiles Serle A a fin de
mantener dicha relacian. -

Es importante sefialar que las amortlzaclones anticipadas son una posibilidad que tene el Fideicomiso
en caso de tener fondos disponibles conforme a [o sefialado en el parrafo anteriar, mas no es una
obilgacién. En contraste, al Pago mensual de intereses sn cada Fecha de Pago bajo los Certificados
Bursatiles es una obligacidn, por lo que la falta de pago del misma en una Fecha de Pago representa
una Causa de Incumplimiento bajo los Certlficados Bursatiles, El sigulente cuadro presenta, a manera
llustrativa, el flujo de |a operaclan:

Estructura al momento de Ia colocacldn

* Constancia que acredita al Fidelcom sario en Tercer Lugar (Ver: Seccion i, 29)
Crédito ¢—p Doudores .

- - Hipotecarl
Hipotecario poTeGarios
: ::BANDRTE
ﬁﬁmm'

Fldelcomitanta

Cesldn Cradltos Recursos derlvados Colocacion
Hipotecarlos Constanclas

Eﬁm <> in.VEKBahto e

Administrador Fldeicomiso Emisor
Recursos de la
Colocacion Coloeacian
CH's Sorle A CB's Sorig B
{preferentes) {subordinados)

¢ Colocacidan

l GRAN PUBLIGO INVERSIONISTA ""}gﬂ v e ]
BMY
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La sigulente grafica muestra de manera llustrativa d
Creditos Hipatecarios con relacién a una tasa cons

constante de impago (TCI)

‘Supuestos de Amortizacian Antich
Distintas Tasas Constantes de Pre

Istintos supuestos de amortizacién anticipada de los
tante de prepago (TCP), y con relaclén a una tasa

pada de los Certificados Bursatiles Serie A y Serle B eon Relacion a
pago ("TCP")";

Serle A
TCP 0.0% 1.5% 3.0% 8.0% 7.0% 10,0% 15.0%
TCI 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% 1.0%
Vida Media 7.4 6.81 6.52 6.05 5.64 8.11 441
Vida Media Call 7.28 8.86 6.39 5.8 5,57 5,00 4,29
Serie B
TCP 0.0% 1.5% 3.0% 5.0% 7.0% 10.0% 15.0%
TCI 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% 1.0%
Vida Medla 7.44 7.00 6.61 6.13 8,71 517 4.46
Vida Medla Call 7.37 6.95 6.47 6.04 5.65 5.06 4.34
Serie A

Saido lnsolute (millones de $)

TCP:
—0.00% —--1.50%

—3.00%

—5.00%

i

—7.00%

—10.00%

——15.00%
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VETIE D

Saldo Insoluto {mHlones de §)

TCP: _ i
——000% ——150% < ——3.00% ——500% ——7.00% ——10.00% — 15.00%

Los Certificados Bursatiles

Los Cerilficados Bursatfles vencen, para todos los efectos legales, en la Fecha de Vencimiento, en la
cual deberan haber sido amortizados en su totalidad, Si en esa fecha aln queda pendiente cualquier
monto de principal y/o intereses bajo dichos Certificados Bursétiles los Tenedores tendran el derecha de
exigir su pago,

A parilr de su Fecha de Emision y en tanta no Sean amortlzados en su totalidad, los Certificados
Bursatlles causaran Intereses ordinarlos sobre el saldo insoluto de principal a la Tasa de Interés Anual de
conformidad con el presente Suplemento, '

La forma de pago de los Certificados Bursatiles se encuentra directamente relaclonada con el pago, por
parte de los Deudores Hipotecarios, de los Créditos Hipotecarlos. Por lo anterior, los Posibles
Adquirentes deberan conslderar jas caraclerjsticas generales de dichos Creditos Hipotecarios, las cuales
se describen en el Capitulo lIl, "Descripcidn de los Credlios Hipotecarios qus Forman Parte del
Patrimonio de! Fidelcomiso® de ests Suplemanta.

De conformidad con una comunicacién emitida por la 8HF, los Certificados Bursatiies Serle A qus se
describen en este Suplemento califican como Insfrumentos conacldos como “BORHIS", de conformidad
con los lineamientos que al efecto ha emitido la SHF. Dichos Certificados Bursatiles tienen como
caracterfsticas;

a) Se emiten en oferta pliblica con base en la afectacién en fidelcomiso de los Créditos Hipotecarios.

b) Los Certificados Bursatiles cuentan con al menos dos dictamenes sobre su calidad crediticia
expedidos por calificadoras de valores acredltadas, con calificacian equivalents al grado de inversidn
mas alto en la escala naclonal. '

c) Los pagos de interés y princlpal de los Crédltos Hipotecarlos se transfieren a través del Fideicomiso a
los tenedores de los Certificados Bursatlles, sujeto a la prelacion de flyjos que al sfecto se establece en
el propio Fideicomiso,

d) Previz a [a Emision de los Certificados Bursatiles se ha designado a un custadio de [a documentacian
relativa a los Créditos Hipotecarios.
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e) El Contrato de Administracion, establece de manera preclsa un mecanismo para deslgnar a un
administradar sustituto de los Créditos Hipotecarios.

Asimismo, la calificacién de BORHIS ha sido emitida por la SHF considerande que los Créditos
Hipotecarlos que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso cumplen con los siguientes preceptos:

a) La razon crédito respecto al valor de la vivienda, al momento de [a cesidn de cada Crédito Hipoteeario,
no es mayor al 70% (setenta por clento), considerando los anticipos de pago gue ha proporcionado el
acreditado.

La razon crédito respecto al valor de la vivienda al mamento de Ia cesfén, se ha caloulado conforme a la
férmula siguienta:

Monto dal Préstamo

Minimo (Valor avaltia vivienda y
Valor de clerre de Compra —venta)

b) Los Créditos Hipotecarios cuentan con una certificacian por parte de la SHF sobre la calidad de Ia
documentacién contenida en el expediente de crédito respectivo.

Derivado de los Incisos {(a) y (b), los créditos hipotecarios materia de la presente emisién no tendran la
necesidad de contar con el respaldo de una garantia de recuperacién,

c) Los Créditos Hipotecarios se han destinado exclusivamente para la adquisicion de vivienda nueva o
usada en la Reptibllca Mexicana o para liquidez hipotecarla y respecto de cada uno existe un saguro de
vida y de dafios vigentes, can pélizas validas y exigibles.

d) El Fiduclario cuenta con la tilularidad vinica y legitima de cada uno de los derechos de crédito
derlvados de los Créditos Hipotecarios, asi como dal beneficlo de los seguros, libres de cualguier
gravamen, garantfa, prenda u ofra limitacién Inmediatamente antss de su cesion al Fiduciario.

€) Se cuenta con una identificaclén individual, verdadera y precisa del saldo Insoluto de cada uno de los
Créditos Hipotecarios.

f) Cada Crédlto Hipotecario cuenta con un expediante de crédito completo y debidamente integrado que
contlene por lo menos el primer testimonio de la escritura plblica en la que consta el Crédito Hipotecario
Y su garantfa, con todas las madiflcaciones en su case, con evidencia de inscripcion en el Registro
Plblico de la Propledad comrespondiente. Para el caso de aquellos Créditos Hipotecarios originados
durante los doce meses anterlores a ia Fecha de Clerre, el expediente de crédito cuenta con al menos
copla simple de la escritura respecliva y la boleta de entrada del primer teslimanio en el Registro Poblico
de la Propiedad correspondienta que tras |a liberacién dal primer testimonio se Incorporara al expediente
de crédito respectivo.

g) Los contratos que documentan los Créditos Hipotecarlos son legaimente validos y exiglbles en sus
términos y han sido otorgados por las partes de los mismos cumpllendo con todas las disposiclanes
legales federales y locales aplicables.

h} Las obllgaciones derfvadas de los Créditas Hipotecarios son existentes, legitimas, validas y
legalmente exigibles conforme a sus t&rminos.

i) Las obligaciones del Cedente derivadas de los Créditos Hipotecarios deberan haber sido cumplidas en
su totalidad, de marnera que na existe al momento de la ceslon obligacidn alguna a cargo del cedente
pendiente de cumplimiento.

J) A la fecha de la cesidn al Fidularlo, ninguno de los Créditos Hipotecarios se encuentra en litiglo de tipo
alguno ante tribunales locales o federales, que pueda afectar |a validez y exigibllidad de los mismos.
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k) A la fecha de la cesign al Fiduciario, ninguna de los Creditos Hipotecarios tiens mas de tres pagos
mensuales vencidos de principal, intereses, tomisiones, primas u ofras cantidades pagaderas paor &l
acreditado al amparo del Crédito Hipotecario respectiva,

m) La cesion de los Creditos Hipotecarios al Flduclario Y Sus accesorios, han resultade ep |g
transfersncia de prapledad, legal, valida y exiglble, otorgando al Fiduciarlo la tinica y legitima prapiedad y
titularidad sobre Ios mismos ¥ todos sus frutos, productos Y accesorios de conformidad con la legislacian
aplicable, '
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1.3, Factores de Rlesgo

Al evaluar la posible adquisiclon de los Cerlificados Bursétiles, los Tenedores potenclales deben analizar
y evaluar culdadosamente tada la informacién contenida en este Suplemento y sobre todo considerar los
siguientes factores de riesgo que pudieran afectar al Patrimonio del Fideicomiso y por lo tanto a los
Certificados Bursatiles. Los rlesgos e Incerfidumbres que se describen a continuacion no son los Unicos
que pueden afectar a los Certificados Bursétiles, al Fiduclario, al Administrador, a la Fideicomitents, vio a
los Deudares Hipotecarios. Existen ofros rlesgos e incertidumbres que se desconacan o que actualmente
se considera que na son significativos y que podrian tener un efecto adverso sohre los Certificados
Bursatlles o las parsonas anterlormente descritas. En el supuesto de que llegue a materializarse
cualquiera de los rlesgos que se mencionan a continuaclian, el pago a los Tenedores de las cantidades
adeudadas bajo los Certificadas Bursatiles podria verse afectado en farma adversa.

.31 El pago de los Certificados Bursdtiles estd respaldado sélo con e! Patrimonio del
Fideicomiso

a) Activos Limitados del Fidelcomiso.

Todas las cantidades adeudadas bajo los Certlficados Bursétlles se pagaran con cargo al Patrimonlo del
Fideicomiso, E! Patfrimonlo del Fldeicomiso estd constiuido, princlpalmente, por los Créditos
Hipotecarios. Por lo tanto, en la medida en que los Deudores Hipotecarios cumpian con sus obligaciones
de pago bajo los Créditas Hipotecarlos, el Patrimonio del Fidelcomiso contard con los recursos liquidos
para efectuar los pagos de Intereses y amortizaciones de principal bajo los Certificados Bursétiles.

En el caso de que, por cualquier motivo, los recursos liquidos del Patrdmonio del Fidelcamiso no sean
suficientes para pagar Integramente las cantidades adeudadas bajo los Cerfificados Bursétiles, los
Tenedares no tendrén el derecho de reclamar su pago a Banarte, al Fiduciario, al Representante Comin,
al Intermedlario Colocador, o a cualquler ofra persona.

b) Obligaciones Limitadas de las Personas Participantes.

Los Certificados Bursatles no han sldo garantizados ni avalados por ninguna de las parsonas
participantes en la Emisién, incluyendo el Fiduclario, Banorts, el Intermediario Colocador, y el
Representante Comtn. En consecuencla, ninguno de ellos esta obligado a realizar pagos a los
Tenedores de los Certificados Bursétiles, con excepcién, en el caso del Fiduciarlo, de los pagos que
tenga que hacer con cargo al Patrimonlo del Fidelcomiso de acuerdo con lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso.

Todos los pagos que deba realizar el Fiduciario bajo los Certificados Bursatiles seran efectuados
exclusivamente con carge al Patmonlo del Fidelcomiso, y e Fiduciarle en ningtin caso tendra
responsabllidad de pago alguna respecto de los Certificados Bursétlles con cargo a su patrimonlo proplo,
liberdndosele de cualquier responsabllidad a dicho respecta. El Flduglario en ninglin caso garantiza
rendimiento alguno bajo los Certificados Bursatiles,

c) Sttuacldn Financiera de Banorte.

En términos del Conirato de Cesldn, Banorte en su cardcter de Cedente de los Créditos Hipotecarios
puede resmplazar o rembolsar la parte proparcional del precio que corresponda a un Crédito no Eleaible.

Si durante la vigencia de los Certificados Bursatlles se determina que uno o mds de los Créditos
Hipotecarios cedldos es un Crédlto no Eleglble, y la situacion financlera de Banorte se deterlora, dicha
sltuaclon pueda afectar la capacidad financlera de Banorte para reemplazar el Crédito no Elegible o
efectuar el reembolso de! precio correspondlente. Lo anterior puede tener coma resuitado que el
Patrimonio del Fideicomiso cuente con menos recursos liguidos y esto afecle en forma negativa la
capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles.
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d) Subordinacién.

dichos Gastos Mensuales. Los Gaslos Mensuales Incluyen las honorarios del Fiduciarlo, del
Representante Comdin, un monto limitado de indemnizacién para el Flduclario Y &l Representante
Camun, los gastos directos, indlspansables vy necesarios para cumplir con las disposiciones lsgales
aplicables, para mantener el registra de los Certificados Bursatiles en el RNV Y su listado en la BMV y
aquellos derivados de cualquler publicacién y los gastos derivados de las honorarios del auditor

Mensual).
a) Subordinacidn de los Certificados Serie B Y de las Constancias,

Toda vez que los Certificados Bursaties Serle B y las Constanclas a ser emitidos por el Fiduciario de
conformidad con el Programa tienen por objeto el obtener los recursos que constitulrén el afare de I
emisién para beneficio de los tenedores de los Certificados Bursatiles Serle A, los Certificados Bursatiles
Serie B y las Constancias tienan menores derechos que los Certificados Bursétiles Serle A y estan
estrictamente subordinados a los Certificados Bursétiles Seris A. Ello resulta de, entre ofras cosas, el
hecho que el principal e intereses de los Certlficados Bursatiles Serle B Y las Constanclas seran pagados
despuss de haberse hecho Ios pagos que en términos del Fideicomisa corresponda a las Certificados
Bursdllles Serie A, en la medida en que el Fiduciario cusnte con recursos disponibles para realizar pagos
a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Serie B y ias Constanclas, En virlud de lo anterior, los
Certificados Bursétiles Serle B tienen una menor calificacion crediticla v en el caso de las Constancias,
@éstos no pueden considerarse como instrumentos con grado de inversian, En consecuencia, existe |
riesgo a que los tenedores de los Certificados Bursatiles Serle B y las Constancias no reciban las
cantidades de principal y en su caso interés, que se les adeuden bajo dichos instrumentos, '

f} Riesgas en el pago de Principal.

Los pagos de principal se haran entre los distintos tenedores de los Ceriificados Bursétiles, Incluysndo a
tenedores de Certificados Bursatiles Serle B, Los pagos a los tenedores de los Certiflcados Bursatiles
Serie B son definitivos, atn en el caso en que los tenedores de los Certificados Bursatiles Serie A no
reclban todo el principal que se les adeude, los tenedores de los Cerliflcados Bursatiles no estan
obligados a realizar reembolsos de principal que les haya sido pagado. ‘

1.3.2  Rlesgos resultantes de un concurso mercantil de Banorte

Banorte es una empresa soivente desds un punto de vista financiero. Banarte ha aprobado 1a cesion de
o

Contrato de Fideicomiso es ung contraprestacién de mercado, Sin embargo, en el caso de que por
cualguler motivo Banorte esté sujeta a un procedimiento de concurso mercantil, existe el riesgo de gue
alguno de sus acreedores impugne la cesion de los créditos hipotacarios, por motivos diversos,
Incluyendo el argumento de que la contraprestacion que recibid el cedente no fue de mercado. Banarte
cansidera que dicho argumento no tendrfa mérito y que los procedimientos que han seguido para la
valuacion de la contraprestacion y el monto de la misma son adecuados. Un procedimiento para anular ja
cesion en caso de concurso mercanti de Banarte, en caso de ser exllose, puede afectar en forma
negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles.
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3.3 Términos y Condiciones de los Cerilficados Bursatiles

a) Forma de amortizacion de los Certificados Bursétiles.

Bajo los términos de los Certificados Bursétiles el monto total de principal vence y serd pagadero en una
sola exhibiclén en la Fecha de Vencimiento, sin embargo, de conformidad con los términos de los
Certificados Bursatlles y el Fidelcomiso, el Flduclario debera efectuar amortizaclones parclales
anticipadas en forma mensual por un monto igual al monto total de las amortizaciones de principal que
efeclilen los Deudores Hipotecarlos bajo los Créditos Hipatecarios. Coma resultado de esta mecénica,
los Certificados Bursétiles deberdn amortizar en forma paralela a la forma en la que amorlicen, en forma
conjunta, todos los Créditos Hipatacarlos.,

L.a Informaclén contenida en el presente Suplemento con respecto a la amortizacion esperada de los
Certificados Bursétiles esta basada en una estimaclén del comportamiento esperado de la amortizacion
de todos los Créditos Hipotecarios con base en el compartamiento histérico de los pagos sfecluados par
los Deudores Hipotecarlos y no existe carteza alguna de que dicha prayeccion se materialice.

Bajo los términos de los contratos que documentan los Créditos Hipotecarlos, los Deudores Hipotecarios
tienen el derecho a efectuar, sin restriccion ni pena alguna el prepago de las cantidades adeudadas bajo
los mismos. :

Por [o anteriar, la amortizacion de los Certificados Bursétiles depende directamente del comportamlanto
de pagos que reallcen los Deudores Hipotecarios en el futura.

St los Deudares Hipotecarlos no mantienen un comportamiento de pago similar al que han tenido en el
pasado presentando refrasos en sus pagos, los Certificados Bursatiles amortizaran en forma mas lenta
que [a descrita en el presente Suplemento. De igual manera, st los Deudores Hipotecartos incrementan el
mento de pagoes anticlpados de princlipal bajo sus Craditos Hipotecarlos, los Certificados Bursétlles
amortlzaran en forma mas rapida que la descrita en el prasente Supiemento.

Bafo los términos de los Certificados Bursatiles, estas fluctuaciones en el comportamiento de la
amortizacion anticipada de los certificados no da derecho al pago dae ninguna penalizacién en favor de
los Tenedores,

b) Rfesgo de Reinversidn de montos reclbidos por amortizaciones aniicipadas,

En el caso de que los Certificados Bursétiles amorticen en forma mas rapida que lo descrito en el
presente Suplemento, los Tenedores tendran el rlesgo de refnvertir las cantidades recibidas en dichas
amortizaciones anticipadas a las tasas de interés vigentes en el momento del pago las cuales podrdn ser
menores o mayores que la tasa de los Certificadas Bursatiles. :

g) Los Certificados Bursétlles devengan intereses a una tasa de interds fifa.

Los Ceriificados Bursatles devengan Intereses a una tasa de interds fila, por lo tanto los Tenedores
tendran el riesgo de que movimlentos en los niveles de tasas de interés en e mercado provoguen gue
los Certlficados Bursétiles les generen rendimientos menores o mayores a los que se encuentren
disponibles en el mercado en determinado momento. :

d) Causas de incumplimianto.
Los Certificadas Bursétiles sdlo cantemplan como Causa de Incumplimiento el no pago de los Intereses
devengados en una Fecha de Pago y el no pago del monto de principal en la Fecha de Vencimlento. En

caso de que ocurra una Causa de Incumplimiento, los Tenedares podran solicltar al Fiduciario el pago de
las cantidades adeudadas, sin embargo, en virtud de que las canlidades adeudadas bzjo los Certificados
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Bursatiles se pagaran tnicamente ¢on cargo al Palimonio del Fidelcomiso y éste esta constituldo,
principalmente, por los Créditos Hipotecarios, el Fiduclario sélo podré pagar en la medida en que los

Bursatiles. El preclo al cual se negocien los Certificados Bursatles puede estar sujeto a diversos
factores, tales como el nivel de Ias tasas ds interés en general, las condiclones del mercado de
Instrumentos similares y las condiclones macreecondmicas en e mercado de desarrolios inmoblliarias en
Mexico. En caso de que e mencionado mercado secundario no se desarrolle, la liquidez de los
Cerlificados Bursatiles puede verse afactada negativamente y los Tenadores podrian no estar en
posibilidad de enajenar los Certificados Bursatiles en el mercado,

No puede asegurarse que se podra desarrollar un mercado secundario para los Ceriificados Bursdtiles o
que sl ésfe se dasarrolla otorgara liguidez a Jos Tenedores. Por Jo anterior, los Tenedores deberan estar
preparados para detentar los Certificados Bursdtlles hasta su veneimiento Y asumir todos los riesgos
derivados de los mismos.

Ni el Fiduciarig, ni Banarte, ni el Intermediaric Colocador estan obligados a generar un mercado
Secundarle para los Certificados Bursétlies ni garantizan que éste se desarrollara, por lo que los
Tenedores asumen a| riesge de que en el futura no existan compradores para los mismos,

L34  Factores de Riesgo relasionados con los Créditos Hipotecarios

a) Solvencia de los Deudores Hipolecarias; No Sustitucin de Créditos Hipotecarios.

Ei pago oportuno de los Certfficados Bursatlles en la forma descrita en el presente Suplemento depende
directamente d

La capacidad de los Deudores Hipotecarios de efactuar en forma opartuna y completa el pago de las
cantidades que adeuden bajo los Creditos Hipotecarics depende a sy vez de diversos factores
Incluyendo su siuacion econdmica, famillar, de empleo y otras, En Ia medida en que Ia solvencia de los
Deudores Hipotscarios se vea afectada en forma negativa existe el riesge de que los Deudores
Hipotecarios incumplan sus obligaciones bajo los Créditos Hipotecarlos. Lo anterfor puade tener como
resultado que el Patrimonio del Fidelcomisg cuente con menos recursos liquidos y esto afecte en forma
negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatlles,

De conformidad con los términos del Fideicomlso, Ia Fidelcomitante tiene gl derecho mas no la obligacian
de sustituir Créditos Hipotecarlos que presenten retrasos. En caso que Banorte no glerza dicha opcidn y

b} Deterioro del valor de las garantfas,
mo resultado de factores que se encuentran fuera del control de los Deudores Hipatecarios, del

Co
Fiduciario y del Administrador, como por elemplo, una severa desaceleracian Bcondmica, causas de
fuerza mayor (sismo, inundacidn, erupeidn volcanica, Incendio o cualquier desastre nalural) puede haber
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8s posible que el Patrimonio del Fideicomlso cuente con menos recursos lfquidos de los esperados y
esto afecte en forma negativa la capacldad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados
Bursatiles. ) .

c) Riesgo de pago de los Seguros.

De conformidad con los términos de ios Créditos Hipotecarios y del Contrato de Administracion, el
Administrador debe de contratar y mantener pdlizas de seguros que cubran los riesgos de muerte &
Incapacidad total y permanente de los Deudores Hipatecarios as! coma cobertura de dafios con respecto
a los inmuebles hipotecados. Los Tenedores deben tomar en cuenta el riesgo que la Aseguradora pague
el monto tolal de cualquler reclamacion que por cualquiera de dichos conceptos le formule e
Administrador, incluyendo que la Aseguradora considere procedenle dicha reclamaclon, que apliquen
imitaclonas a las coberturas o [as condiciones para su pago y el monto del page correspondiente.,

d) Informacion histérica Individualizada respecfo a montos pagados, prepagos y retrasos de los
Creditos Hipotecarios.

A pesar de que se cuenta con informacidn historica individualizada respeclc a montos pagados,
prepagos y refrasos de los Craditos Hipotacarfos (Ver 111.3. Caracteristicas de los Craditos Hipotecarios),
no se puede asegurar por Banorte que el comportamiento futuro de dichos Créditos sea cansistente con
lo observado hasta su facha de aportacion. Las Tenedores deberan tomar en cuenta lo anterior en su
analisis de la informaclon presentada en el presente Suplemento. '

e) Posible falta de cesitn de los Créditos Hipolecarios af Fideicomiso

Banorte cuenta con un plazo de hasta 30 {treinta) dias hablles, contadaos a partir de ia fecha de emisidn
de Ios Certiflcados Bursétlies, para aportar al Fidelcomise los Créditos Hipotecarlos. En caso que
Banorte no cumpla con la obligaclén sefialada dentro el plazo citado Ja situacidn patrimonial del
Fideicomiso podra verse afectada de manera adversa en perjuicia de los tenedores de las Certiflcados
Bursatiles. ’

f Fosible falfa de perfeccionamiento de la cesion de los Créditos Hipotecarios

En algunos estados la legislacion aplicable contempla’ que cualquier cesion de créditos hipotecarios
debera hacerse ante notarlo plblico a efecto de que dicha ceslon se eleve a esaritura plblica y |2 misma
sa registre en los registros pdblicos de la propledad correspondientes a dichos estados.

Banorte tlene contemplado que los Crédilos Hipotecarlos que aportara al Fidelcomiso se han otorgado
en aquellas entidades federativas que no requleren que Ia cesion de los mismas sea elevada g escritura
plblica ni que se inscriba dicha cesitn en el registro publico de la propiedad respectivo, '

135  Administracién y cobranza de los Créditos Hipotecarios

a) Administrador,

En virtud del Cantrato de Adminlstracion, Banarte es responsable de la administracian y cobraza de los
Creditos Hipotecarlos. Ei pago oportunc de los Créditos Hipotecarios y por lo tanto de las cantidades
adeudadas bajo los Certificados Bursétiles depende directamente del desempefio que Banorte tenga
come Administrador. En la medida en que el desempefio de Banorte como Administrador no seq
adecuado a bien, en caso de que Banorte Incumpla con sus obligaclones bajo el Contrato de
Administracion, esto puade tener como resultado que e} Patrimonio del Fidelcomisa cuente con menos
recursos liguidos y esto afacte en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo
los Certificados Bursatiies, ' .

b) Proceso de sustitucion de adminlstrador.
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En el caso de gua Banarte incumpla can sus obligaciones bajo e Contrato de Administracion, de acuerdo
con los términos de dicha contrato es posible que el mismo sea terminado y que atra entidad asuma la
respensabilidad de |a administracion v cobranza de los Créditos Hipotecarios. Sin embargo, los
Tenedores deben tomar en cuenta el riesgo de que una sustitucion de Banorte como administrador
acarreara costos y refrasps impartantes en la administracién y cobranza de los Créditos Hipotecarios y
esto puede afectar en forma negativa la capacidad de Pagar ias cantidades adeudadas bajo los
Certificados Bursstiles.

c) Administrador substituto,

politicas y procedimlenios de cobranza que pudiere adoptar Banorte resulten, en su caso, Igual o mas
efactivos y/o eficientes que los que aclualmente mantiene, por jo que de ocurrir, la cobranz_a de Jos

e) Ejecucion de garantias hipotecarias,

respectiva, Inclusive, en algun

problemas de procedimienta fuera del control de |as partes de la Emlsién, En procesos prolongados,
existe tamblén g riesgo de que los costos invalucrados sean cuantiogos 8N comparacién con el valor de
los Inmusbies. En términas del Contrato de Administracion, el Administrador ests obligado a pagar los

1.3.6  Elemisor de los Certificados Bursatiles es un Fiduciario

En virtud de que el emisor de los Certificados Bursatiles es un Fiduclario de confarmidad con los
terminos del Contrato de Fideicomiso, ios Tenedores deben tomar en cuenta de que el pago opartuno de
las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursaties depende del cumplimienta por parte del
Adminlstrador, de! Fiduciario Y del Representante Comun de sus respectivas obligaciones bajo el
Contrato de Administracign y el Contrato de Fidelcomiso,
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1.3.7 Posible transferencia de las Constancias

Banorte es el tenedor Iniclal de las Constancias. En tanto dicha instifucion sea titular de dichas
Constancias ésta tendrd mayor interés econdmico en el buen desempefio de |a cobranza de Jos Craditos
Hipotecarlos y en el valor de los remanentes en el Fidelcomiso Emisor una vez llquidados los
Certificados Bursatiles. Banorte tlene el derecho de ceder la titularidad de las Constancias en el futuro.
En el caso que Banorte ceda sus Constancias a un tercero, existe el riesgo que dicho tercero no tenga el
mismo nival de Interés o capacidad técnica que Banorte. (Ver Seccidn Xl "Extracto del Confrato de
Fideicomiso"}.

1.3.8 El Fidelcomitente y el Intermediarlo Colocador son parte del mismo grupo

Banorte, en su caracter de Fidelcomitente y el Intermediario Colocador son integrantes del Grupo
Financlerc Banorie, 5.A. de C.V. No es posible garantizar que en alglin momento Banorte, en su caracter
de Fideicomitente y el intermediario Colocador, al pertenecer al mismo grupo, se abstendran de adoptar
declsiones respecto del Programa que pudieran representar un conflicto de interés respecto de los
Tenedares de los Cerlificados Bursétiles.

Los posibles Tenedores deberdn evaluar estos hechos con sus proplos asesores, tomando en cuenta
qus, en relacldn con la oferta, el Fldeicomitente no serd agents ni asesor del Fiduclario ni de los
Tenedores, ni tendréd para con éstos cualquier responsabllidad derivada del rendimiento que el
Fideicomitente o el Intermediario Colocador puedan reclbir de su actuacion en las diversas capacidades
indicadas u operaciones Independientes.

1.3.9 Factores de Riesgo Econdmicas y Peliticos en México

El pago de los Créditos Hipotecarios a favor del Fiduciario depende preponderantemente de la situacion
econdmica de los Deudores Hipotecarios. En consecuencia, cualguier cambio en la situacidn econémica
y/o solvencla de los Deudores Hipolecarios tendra un efecto adverso en su capacidad de pago. La
totalidad de los Deudores Hipotecarios se ubican en Méxleo, por lo tanto, gl desempefio de los Créditos
Hlpotecarlos y el pago de las Certiflcados Bursétiles dependen, entre ofros factores, del desemperio de la
ecanomla de! pais, incluyendo el nivel de crecimiento en la actividad econdmica y de generacién y
estabilidad del empleo. Eventos politicos, econdrnicos o sociales adversos que pudleran afectar la
capacidad de pago de los Deudares Hipotecarios pueden también afectar de forma negativa el valor de
las garant(as y la capacldad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles.

LOS PARTICIPANTES EN LA EMISION, INCLUYENDO AL FIDUCIARIO, BANORTE, EL
INTERMEDIARIO COLOCADOR Y EL REPRESENTANTE COMUN NO TIENEN RESPONSABILIDAD
ALGUNA DE PAGO DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES,
CON EXCEPCION, EN EL CASO DEL FIDUCIARIQ, DE LOS FAGOS QUE DEBA HACER CON
CARGO AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO. EN CASO DE QUE EL PATRIMONIC DEL
FIDEICOMISO RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES
ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES, LOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO
TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR PAGO ALGUNO A DICHOS PARTICIPANTES EN LA EMISION.
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I, CARACTERISTICAS DE LA OFERTA Y SU CALENDARIZACION
El Fiduciaric Emisar suscribe y emite a su cargo Certificados Bursdtiles, bajo las sigufentes
caracieristicas:
1. Fiduciario Emisor

Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mdiltiple, Invex Grupo Financiero, Flduciario, actuando como
fiduciario bajo el fidelcomiso irrevocable No. 583 de fecha 13 de diciembre de 2008,

1.2, Fideicomitente

Banco Mercantil del Norte, S.A., Institucith de Baneca Multiple, Grupo Financiero Banorte
3.  Fideicomisarios en Primer Lugar

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles Serie A,

4. Fidelcomisario en Segundo Lugar

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles Serie B,

IL.5. Fideicomisarios en Tercer L.ugar

Los Tenedores de las Constancias.

I.6. Tipo de Valor

Certificados Bursatlles,

I.7.  Claves de Pizarra

BNORCB 06 para la Serie A y BNORCB 06-2 para la Serlg B

ii.B. Monto Total Autorizado del Programa

Hasta $10,000,000,000.00 (diez mil millones de pesos 004100 M\N.) o su equivalente en UDIS,

1.8, Monto de la Emisién

$2,047,425,100.00 (dos mil cuarenta y slete millanes cuatragientos velnticineo mil cien pesos 00/100 M.N.).

De los cuales $1,085,382,000.00 (mil noveclentos ochenta ¥ cinco millones trescientos ochenta y dos mi)
pesas 00/100 M.N.) corresponden = los Certificados Bursatiles Serje A y $62,043,100.00 (sesenta Y dos
millones cuarenta y tres mil clen pesos 00/100 M.N.)a Ios Certlficados Bursatiles Serie B,

i110.  Valor Nominal Inicial de los Certificados Bursétlles.Serie Ay SerleB
$100.00 (Clen pesos 00/100 M.N.} eada uno,

IL11.  Precio de Colocacion

$100.00 (Cien pasos 00/100 M.N.} cada une.

12, Vigencia del Programa
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Hasta 5 (cinco) afios.

IL.13. Vigencia de la Emisién

5,456 (cinco mil cuatrocientos cincuenta y seis) dias, equivalente a aproximadamente 15 afios contados
a partir de la Fecha de Emision, salva par lo previsio en el Titulo para el caso de amortizaciones
anticlpadas.

il14.  Recursos Netos que obtuvo el Fiduciario con la colocacién

La cantidad de $2,047,425,100.00 (dos mil cuarenta y slete millones cuatroclentas veinticinco mil clan pesos
00/100 M.N.,

I.15.  Fecha de Publicacion de la Convocatoria a la Subasta

13 de diclembre de 2006.

.16, Fecha de Subasta

14 de diclembre de 2008.

IL17.  Fecha de Publicacién de los Resultados de la Subasta

14 de diclembre de 2006.

I.18. Fecha de Publicacién del Aviso de Colocacion con Fines Informativos

15 de dlciembre de 2008.

I.19. Fecha de Emisién

18 de diciembre de 2006.

IL20. Fecha de Reglstro en la BMY

18 de digiembre ds 2006.

I.21. Fechade Cruce y Liquidacién

18 de diciembre de 2006.

.22, Fecha de Vencimiento

25 de noviembre de 2021,

I.23. Tipo de Subasta

Precio tnico.

IL24. Mecanismo de Subasta

Subasta electronica a través del sisiema proporclonado por SIF ICAP, S.A. de C.V., mediante su
programa SlPo-Subastas, el cual funclona en una plataforma de Internet en la direccion electronica
www.sipo.com.mx. Las bases del proceso de subasta para adquirr los Certificados Bursatiles se

encuentran en el Anexo 1 de! presents Suplemento, mismo que esta a disposicidn del plblico
inverslonista en la siguiente pagina: www.brmv.com.mx
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IL.25. Fecha Limite para la Recepcion de Posturas en Relacién con la Oferta de Jos Certificados
Bursatiles

La fecha limite para la recepclan de posturas para la emisién de Certificados Bursatiles coneluyo el 14 de
diciembre de 2006 y se realizd de las 11:00 hasta las 13:00 para la Serle A y de las 10:00 hasta las
12:00 para la Serle B, del mismo dia,

I.26.  Acto Constitutivo

La emisldn de Certificados Bursétiles a que se reflere @ presente Suplemento, se efectia por cuenta del
Fideicomiso Irrevocable niimero 583 de fecha 13 de diciembre de 2006 celebrado por Banco Mercantil
del Norte, S.A., Instituclon de Banca Mtltiple, Grupo Financiero Banorte, en su cardcter de
Fldeicomitente; Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Maltiple, Invex Grupa Flnanclera, Fiduciarlo, en
5u caracter de Fiduciario y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financlero en su caracter
de Representants Comuin. La finalidad del Fidelcomiso es [a Emision de los Certificados Bursatiles, asf
como la administraclén y cobranza de Créditos Hipatecarios.

.27.  Patrimonio de Fideicomisg

pesos 00/100 M.N.) que Banorte entrague al Flduclario para la constituclan del Fidelcomiso; (if) las 3,931

Creditos Hipotecarlos qua la Fidelcomitente aportd al Fideicomiso mediante ef Contrato de Cesion,

fncluyendo los bensficlos de los Seguros contratados y cualesquiera olros accesorios que le
correspondan a tales Créditos Hipotecarios aportados; (iif) los recursos derivados de |a emision y

colocacion de Certificados Bursatiles; (iv) el Efectivo Fidelcomitido y los rendimientos sobre ! mismo; y

(v) cualquier ofro bien o recursos que en el futuro sea aportado al Fidelcomisa para cumplir con los finas

del mismo. . :

IL.28.  Aforo de los Certificadas Bursatiles _

Los Cartificados Bursatiles contaran con un aforo (sl "Afora”) que sera la diferencla positiva que exista
entre (1) el resultado de: sumar (1) el saldo insoluto de los Craditos Hipotecarios Vigentes aportados al
Fideicomiso, (i) el Efectivo Fideicomitide, y {2) el Saldo Insoluto de los Certificados Bursétiies en
circulacion,

Para efectos de la presente emision, Aforo iniclal significa un'F’urcenlaje da Aforo de 1% (uno por ciento)
que por lo menos debera manienerse al momento de cada colocacian.

Asimismo, Aforo Objetivo significa un Porcentaje de Aforo de 2.5% {dos punto cinco por ciento) que
debera ser alcanzado cuando se llegue al Porcentaje Obletivo Serle A y al Porcentale Objetivo Serle B,

Parcentaje Objetivo Serie A, significa que el saldo Insoluto de Certificados Bursatiles Serie ‘A que

represenite el 94.5% (noventia y cuatro punto clnco por clento) del saldo Insoluto de todos los Créditos
Hipotecarios Vigentes.

Porcentaje Objetivo Serie B, significa que el salde insoluto de Certificados Bursétiles Serie B que
represente el 3% (tres por clento) del salde insoluto de fodos los Crédilos Hipotecarios Vigentes,

Porcentale de Aforo, significa el porcentaje que resulte de la sigulente férm ula:

100-[SIP/SCHV]x100
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Donde: SIP = Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursaliles Serie A y de los Certificados
Bursatiles Serie B después de efectuar las Distribuciones correspondientes en la Fecha
de Pago para la que se haga el calculo.

SCHV = Saldo insolutc de principal de los Créditos Hipotecarlos Vigentes al dltime dia del
Periodo de Cobranza,

.29, Garantia

Los Certificados Bursatiles son quiragrafarios, por la que no cuentan con garantla especifica alguna.
.30. Constancias

Ei Flduclarlo emilira una Constancia, a nombre de Banorte, Las Constancias no son titulos de crédito y
stlo acreditaran a sus tenedores coma titulares de los derechos de Fldelcomisario en Tercer Lugar bajo
el Contrato de Fidelcomiso. Cada Constancla dara el derecho a su tenedor a racibir el porcentaje de las
Distribuclones que la misma sefiale, de conformidad con el Contrato de Fidelcomiso y en general, a la
proporclan que corresponda del remanents que pueda haher en el Patrimonio de! Fidelcomise después
del pago total de los Certificadas Bursétiles y de las cantidades adeudadas bajo los términos del Contrato

de Fideicomlso y de los contratos celebrados de confarmidad con el mismo. '

IL31. Derechos que confieren a los Tenedores

Cada Certificado Bursétll representa para su titular el darecho al cobra del principal & intereses, seglin
corresponda, adeudados por el Fiduclario como Fiduciarle de Jos mismos, en los términos descritos en el
Fideicomiso Emisor y en el Tltulo respectivo, desde |a fecha da su emislon hasta la fecha del reembalso
total de su saldo insoluto. Los Certificados Bursatiies sa pagaran unicamente con los recursos existentes
en el Patrimonlo del Fideicomisa.

Los Certificados Subardinadas otorgaran a sus fitulares los derechos que se sefialan en el Fidelcomiso
Emlsor. S : o

IL.32.  Fecha de Pago de Principal

El pago del monto de principal bajo los Certificados Bursdtiles serd pagado en la Fecha de Vencimlento,
Sin embargo, en cada Fecha de Pago de intereses, el Emisor podria efectuar Amortizaciones
Anticipadas de Princlpal de los Certificados Bursatiies, ' .

IL33. Fecha da Pago de Intereses

Los Intereses de los Ceriificados Bursatiles, seran pagados, a partir de la primera Fecha de Pago, el dia
25 de cada mes calendarlo de cada afio en que los Certificados Bursatiles estén vigentes ¥ en el casa
gue cualquiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, el Dia Habil posterior. La primera Fecha de Pago
sera el dla 25 de enero de 2007, y en caso de que no hayan sido amortizados previamente, la Gltima
serd la Fecha de Venclmlento, y en el caso que cualquier de dichas fechas ne sea un Dia Habil, esa
Fecha de Pago ser4 el Da Habll inmediato posterior.

1.34. Tasa de Interés Fija
Los Certificados Bursatiles devengaran Intereses sobre su saldo insoluto & una tasa de Interés bruta
anual 8.27% (ocho punito veintisiete por ciento) para los Certificados Bursatiles Serie A y a una tasa de

interés bruta anual 8.45% (nueve punto cuarenta y cinco por clento) para los Certificados Bursdtiles Serie
B, las cuales se mantendran fijas durante la vigencia de la Emision.
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IL.35. Daterminacién del Monto de Pago de Interés

Para determinar el monto de Jos Intereses a pagar en Pesos en cada mes, el Representante Comun
utilizard ia siguients formuta:

I'= (SIP) *{ {TB / 36000) * N}
En donde:
- I =Intereses Bruto del periodo.
SIP = Saldo Insoluto de Principal de los Gertificados Bursatiles,
TB = Tasa de Rendimiento Bruto Anual. : i
N = Ntmero de dfas del perlodo.

Los intereses serén pagaderos en Pesos. El Representante Comun, dos dias habiles anteriores a la
facha de pago, dard a conocer por escrito a la Comislén Naclonal Bancaria y de Valores, a la 8.D,
indeval, 8.A. de C.V., Institucion para el Depésito de Valores y a la Bolsa Mexlcana de Valores, S.A. de
C.V., a lravés de los medios que esta Ultima determine, el Importe en Pesos de los intereses a pagar. La

Tasa de Rendimienta Bruto Anual aplicable se publicara dos dias antes de su entrada en vigor a fravas
de los medios que la Bolsa Mexicana de Valores, 5.A. de C.V. determine.

I.36. Lugary Forma de Pago de Principal e Intereses

Todos los pagos que deban hacerse conforme a los Certificades Bursétiles, en un dia que ne sea Dia
Habll, se efectuaran el Dia Habll sigulente y se realizardn con recursos provenientes del Patrimonio del
Fideicomiso,

Los intereses y el principal devengados respecio a los Certificados Bursdtiles se pagaran el dia de su
vencimiento de conformidad con las fechas sefialadas en el tltulo, en el domicilio de Ia S.0. Indeval, S.A,

I.37.  Amortizaclén Anticipada de Principal

En cada Facha de Pago, el Emisor podria efectuar amartizaciones parclales anticipadas del monto de
principal de los Certificados Bursatlles, por una cantidad igual al monto que se determine para ta
propasito de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Cada Amortizacion Anticlpada de Frlni::fpal sera aplicada a prorrata enire |a totalidad de los Certiflcados
Bursatiles emitidos y en circulacion. En el caso de una Amoartizacion Anticlpada de Princlpal no habra
abligacién de pagar prima alguna,

Si el Flduclarlo no efecttia amortizaciones parclales anficipadas de! monto principal de los Certificados
Bursétiles, dicha clreunstancia en ningtin caso se considerara como una Causa de Incumplimianto.

.38. Prepago Voluntario
A partir del momento en el cual el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles sea menor al 10% (diez

par ciento) del valor nominal de los Certificados Bursatiles colocados en el mercado, y en el caso da que
as! lo desee ¢ Fidelcomltente, de conformidad con los términos de los titulos de los Certificados
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I.39. Causas de Incumplimiento

Se considerara que ha ocurrido una Causa de Incumplimiento, cuando en cualquier momento durante |a
vigencla de los Certificados Bursatiles, en una Fecha de Pago no se pague integraments el Monto de
Pago de Interés correspondiente a dicha Fecha de Pagn o que, en la Fecha de Vencimiento, no se
pague integramente el Saldo Insoluto de Principal mas los Intereses devengados hasta esa fecha de los
Certificados Bursatiles.

En caso de que se presente una Causa de Incumplimlento, los Tenedares de los Certificados Bursatiles
tendran derecho a sollcitar la amoriizaclon total de los Certificados Bursatiles con los recursos liquidos
del Patrimonio del Fidelcomiso {(cumpllendo con la prelacion de pagos prevista en gl Fideicomiso de

Emision).
IL.40. Fuente ﬁe Pago

Los Certificados Bursatiles se pagaran exclusivamente con los recursos que integren el Patrimonio del
Fidelcomiso. En esa virtud, los Tenedores Serie A han sido deslgnados Fidelcomisarios en Primer Lugar
en &l Fidelcomiso y los Tenedores Serje B como Fidelcomisarios en Segundo Lugar en el mismoa.

La emision de los Certificados Bursétiles no ha sido garantizada por ninguna entidad piiblica o privada,
incluyendo a Banco Invex, 8.A,, Institucidn de Banca Mdltiple, Invex Grupo Financlero, Fiduclario {Invex),
en 8u cardcter de Fiduclario, a Banco Mercantil del Norte, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiere Banorte en su cardcter de Fidelcomitente {Banorte), a Monex Casa ds Bolsa, 5.A. de C.V,,
Monex Grupo Financiero {Monex) en su cardcter de Representante Comdn de los Tenedores, a Casa de
Bolsa Banorte, S.A. de C.V., Grupe Financiero Banorte (Casa de Bolsa Banorte), en su cardcter de
Intermediarie Colacador, a Mijares Angoitia Cortés y Fuentes, 5.C. (MACF), en su caracter de Despacho
Externo de Abogados.

En conseouencia nj Invex, ni Bariorte, ni Monex, n Casa de Bolsa Banorte, ni MACF, estan obligados a
realizar pagos a los Tenedores de los Certificados Bursatiles excepto aquellos que les correspondan
conforme a lo establecido en el Fidelcomiso. ' - SRR '

IL.41. Obligaciones de Hacer y No Hacer del Fiduciario

Los Titulos que documentan Ia presente Emision cantienen diversas obllgaciones de hacer y no hacer a
cargo del Fiduciario. El incumplimiento de tales obligaciones no implica, sin embarga, una Causa de
incumplimiento.

Durante el plazo de vigencia de la Emlsidn Yy hasta que los Certificados Bursétiles Fiduclarios sean
totalmente amortizados, el Fiduciarlo se obiiga a:

1.
(1) Tan pronto como estén disponibles y en todo caso dentra de los veinte dlas naturales

representante del Fideicomiso.,

{if) Tan pronto como estén disponibles y en todo caso dentro de los clento veinte dias naturales
siguientes al clerre .de cadg elercicio social de} Fiduclario, los estados financleras dal
Fldelcomiso por dicho ejercicio que Incluya estado de situacion financiera vy estados de
pérdidas y ganancias y de origen y aplicacion de recursos del Fidelcomiso, dictaminados por
los auditores externos.

(ift) Tan pronto como estén disponibles y en todo caso al slgulente Dia Habil de aquel en que los
reciba, capla de los reportes mensuales de cobranza que expida el Adminlstrador de Ia
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{iv)

v

cartera cedida al Fldeicomiso, al amparo del Confrato de Administracion y del Contrato de
Fideicomiso.

Cualquler ofra Infermacian relativa a la situacién fnanciera y del estado que guarda &l
Patrimonic Fidelcomiso, que sea solicltada en cualquier momento por el Representants
Comin o que deba ser entregada de conformidad con los té&rminos del Contrato de
Fldelcomiso, dentro de los plazos que ahl se estipulen.

Copia de cualquier informacién o documentaclén enviada a la CNBV, a la BMV e [ndeval, en
relacion con los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
Transferlr los recursos netos que se obtengan de la colocacion de los Certificadas Bursatiles

Fiduciarlos al Fidelcomitente, en términos de la Clausula Cuarla del Contrato de Fidsicomiso.

Mantener en el Patrimonio de! Fidelcomiso todos los derechos derivados de los Créditos
Hipotecarios que sean cedidos al Fiduclario por Banorte.

Mantener el registro de los Certificados Bursatiles Fiduclarios en el RNV y en la BMV.
Mantener y llevar los registros eontables que correspondan al Fideicomiso, a fin de reflejar
razonablemente su posicion financlera y los resultados de sus operaciones de acuerdo can
los PCGA en México,

Cumplir en todos sus términas-con |o pactado en el Contrato de Fidelcomiso.

Cumplir en todos sus términos con o pactado en el Contrata de Administracion celebrado
entre el Emisar y el Adminlstrador de la cartera cedida al Fideicomiso.

Cumplir con todos los requerimientos de informacién a que esté obligado en términos de Ia
LMYV, el Reglamento de la BMV y de las disposiciones de cardcter general aplicables.

IL42. Funciones del Representante Comin

El Representante Comlin tendrd las facultades y obligaciones que sefala la LMV, la LGTOC y demas
disposiclones aplicables, asf como las que se le atribulran enunciativa y no limitativamente en el Tiulo

respectivo.

Entre las funciones del Representante Comdn se sefialan las sigulentes, mismas que podran ser
medificadas en los documentos menclonados: :

1.

Incluir su firma aulSgrafa en los Certificados, de conformidad con |a LMV, habiendo verificado que
cumplan con todas las disposiclones legales apilcables. :

Vigilar el cumplimiento del destino de los fondos captados mediante |a emisian de Certificados.

Convocar y presidir las asambleas generales de Tenedores de Certificados cuando la ley lo
requlera, cuando lo estime necesario o conveniente y cuando se requisra canforme al Tiiulo que
documente cada Emlsién o el Fidelcomiso Emlsor, y ejecutar sus decislones.

Representar a ios Tenedores ante ef Fiduciario Emisor o ante cualquler autoridad.

Elercer los aclos que sean necesarlos a efecto de salvaguardar fos derechos de ios Tenedores de
Certificados,
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Emisor.

7. Calcular y, notificando al Flduciario del Fideicomiso Emisor, publicar a través del SED! o de [os
medios que la BMV determine para ta efecto, los cambios en las fasas de intereses de los
Certificados, as! como los avisos de pago de intereses de los mismos.

9. Actuar frente al Fiduclario Emisor como intermediario respecto de los Tenedores de Certificados,
para el pago a estos Glitimos de Jos Intereses y amorifizaciones correspondientes,

10. Dar cumplimiento a todas las disposiciones que le son atribuidas en g Thulo, el Fidelcomiso yen
las disposiciones aplicables.

11, Verificar que el Fiduclario Emisor cumpla con todas sus obilgaciones conforme a los términos de ios
Titulos que documenten las Emisiones.”

12.  Nolificar a las Agencias Calfficadoras dentro de los 3 (tres) Dias Hablles siguientes a que conozca
. ; -

13. Previa instruccién por escrito del Fiduclarip y del Fidelcomisario, o de los Tenedores que
representen cuando menas el 10% (diez por clento) da los Certificados en clreulacion, convocar a
una Asamblea de Tenedores cuyo orden de| dig incluya un punta relativo a la ratificacion y/o
designagidn de un nuevo Representante Comdn, en Caso de que ocurra un camblo sustancial en ia
situaclén del Representante Comin yio cualquiera de los sigujentes supuestos: () cambios
sustanclales en |g administracion del Representante Comin; (i) cambios sustanciales de los
accionistas que tengan el canfrol corporativo de| Representante Comadn; (fi)) camblos sustanciales
de la distribucion de| capital social del Representante Comin; {lv) cambios sustanciales en
decremento de la situacldn econdmica o financlera da) Representante Comun, yfo (v) revooacion de
la autorizacién para actuar como intermediario financlero,

14. Las demas establecldas en el Fideicomiso Emisor y en &l Tiiulo,

15, En general levar a cabo Jos actos necesarios a fin de salvaguardar los derechos de los Tenedores
de Certificados,

Todos y cada uno de los aclos gue lleve a cabo a) Representante Comdin, en nombra o por cuenta de los
Tenedores, en los t&rminos del Titulo que documente los Certlficados Bursatiles o de la iegislacidn
aplicable, seran obligatorios para ¥ se consideraran comag aceptados por los Tenedores,

El Representante Comun padra ser removido por acuerdo ds la asamblea de Tenedores, en &l entendido
que dicha remocién sélo tendra efectos a partir de la fecha &N Que un representante comin sustituto
haya sido designado, haya aceptado el cargo y haya tomado posesidn del mismo.,
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El Representante Comin concluira sus funciones en la fecha en que todos los Certifficados Bursatiles
sean pagados en su totalidad (incluyendo, para estos efectos, los intereses devengados y no pagados y
las demas cantidades pagaderas confarme a los mismas s{ hublera alguna).

El Representanta ComuUn en ningtin momento estara obligade a erogar cualquier tipo de gasto u
honorario o cantidad alguna a cargo de su patrimonio, para llevar a caba todos los actos y funciones que
puede o debe llevar a cabo conforme al Tiilo que documente los Certificadas Bursatiles o la legisiacién
aplicable.

.43. Régimen Fiscal de los Certiflcados Bursitiles

La tasa de retenclén aplicable respecto a los intereses pagados conforme a los Certificados Bursatiles,
se encuentra sujeta (I} para las personas flsicas y morales residentes en México para efectos fiscales, a
lo previsto en el artfculo 160 y 58 de la Lay del Impuesto Sobre la Renta vigente, y (if) para las parsonas
fislcas y morales residentes en el extranfero para efectos fiscales, a io pravisto an el articulo 195 de la
Ley del Impuesto Sobre Ila Renta vigente. El régimen fiscal vigente podra modificarse a lo largo de [a
vigencia de cada una de las Emisiones. Los posibles adquirentes de los Certificados Bursatlles deberdn
consultar con sus asesoras, las consecuenclas fiscales resultantes de Ja compra, el mantenimlento o la
venta de los Certificados Bursatlles, incluyendo la aplicacion de reglas aspecificas respecto da su
situacion particular.

(L44. Intermediario Colocador

Casa de Bolsa Banorte, 5.A. de C.V., Grupo Financlero Banorte

1L.45.  Autorizacion de la CNBY

La CNBY, medlante offclo No. 153/516652/2008 de fecha 13 de diciembre da 2008, autorizd Ia
inscripcion en el Registro Naclonal de Valores, de los Certificados Bursatiles que emita e fideicomiso al
amparo del Programa.

IL.46. Informacion Relacionada con Ia Emisién

La Informacion relaclonada con |2 Emisién, incluyende el Reporte de Cobranza y el Reporte de
Distribuciones, se encontrara disponible a través del Fiduciario y sera publicada mensualmente en el sitio
de internet de la BMV www.bmv.com.mx.

El Prospecto de Colocacion y este Suplemento, son complementarios, y podran consuitarse en Internst

en la pagina de la Bolsa Mexicana de Valores (www.bmv.com.mx) v de Banorie (www.banorte.com).
Tambien se encuentran disponibles con el Intermediarlo Colocadar,
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Iil. DESCRIPCION DE .0S CREDITOS HIPOTECARIOS QUE FORMAN PARTE DEL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO,

A continuacion se describen clertas caractaristicas de los Craditos Hipotecarios qua formaran parte del
Créditos Hipotecarios al Fideicomiso es al valor del saido insoluto ds dichos Creditos Hipotecarios, (Ver
“Seccion XIV. Descripcin def Conirato de Cesion”),

M1 Los Créditos Hipotecarios

La Informacién estadistica que s8 incluyen en este Suplemento relativa al conjunto de Créditos
Hipotecarlos que Integran e patrimonio del Fidelcomiso se basa en |a informacion correspondiente al

afectados a cada Fidelcomiso podrén ser distintas de aquellas descritas an este Suplemento. Sin
embargo, no se anticipa que pudiera haber una diferencia substancial entre las caracteristicas de los
Créditos Hipotecarlos que formen parte del Palrimonio del Fidelcomiso Yy 1as caracteristicas de |os
Crédltos Hipotecarlos descritos en esta Suplementa. S

Los Créditos Hipotecarios causaran intereses a una tasa de Interds fija.

Los Crédites Hipotecarios pagan intereses y principal en forma mensual, y a partir de la Fecha de Corte,
al fidelcomisa serd el dnico beneficlario de dichos pagos.

En las tablas a continuacién se describen las caracteristicas da los Créditos Hipotecarios que formaran
parte del Fidelcomiso.

Nota; derivado del redondeo es posible que los Porcentajes del total no sumen a 1 00.00% exactamente.
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Resumen

Ntimero de Cradlins 3,931
Saldo Insolulo Iniclal $2,388,740,399
Saldo Pramedio Inicial $605,664
Salda Insolute Aclual™ 52,102,951,977
Saldo Promedio Actual'™ £533,202.83
Promedlo de Gupon Brulo 15.45%
Promedio de Cupan Neto™ 14.01%
Promed|o del Serviclo de la Deuda en Ingresos {DT() 18.45%
LTV Promedio anginal ~ 50.16%
LTV Promedlo Actual™? 43.41%
Piazo Premedio de los créditos: 1686
Eslados can mayar niimero de créditos:

Nuevo Ledn 18.65%
Distrito Fedaral 15,95%
Jallsco 14.03%

{t) Al 30 de noviembre de 2008
(2} Meto de fa Comision por Administraciin y los Gastos de Cobranza
(3) LTV: Imparte del crédilo raspecto al valor del inmusble

Créditos Hipotecarios por destino

Creditos

N %o
ADQUISICION 2,090 5289.19% 1,227,130,192
LIQUIDEZ 1,854 4700.81% 049,818,204 408
TOTAL - 3,844 100 2,076,948,396 100
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Créditos Hipotecarios por Estado

Creditos
%
. 37,354,206
BCN 131 33 81,143,351 3.9
BCS 249 (1X5] 14,723,312 0.7
CAMP 18 05 6,955,734 0.3
CHI 72 1.8 .| 25770357 12
CHS 112 2.8 56,181,179 27
COA o3 2.4 47,569,823 23
coL FT:] 1.2 23,071,368 1.1
DF _ 483 12.2 331,383,675 16.0
DEo ] 1.8 30,414,836 1.5
=T 208 7.5 177,547,385 8.5
GTO 123 34 55,137,602 27
HGO 28 07 8,567,948 0.5
JAL 498 12.6 221,338,733 14.0
MICH 77 2.0 27,228,691 1.3
NAY 40 1.0 15,382,164 07
NL 683 17.3 387,391,858 18.7
oAX 102 2.8 47,801,708 2.3
PUE 109 28 46,682,250 - 23
or 142 3.5 64,996,818 3,1
QRO 25 0.7 13,602,196 0.7
5N 188 4.7 81,574,362 ag
SLR =) o4 40,314,193 1.8
SON 63 1.6 26,769,961 1.3
TAR 17 0.4 7,158,033 0.3
TAM 184 47 75,728,343 a6
VER 72 1.8 36,726,036 1.8
Yl 87 1.4 17,642,188 0.8




Créditos Hipotecarios por sadu del crédito inicial

" Créditos

126,280,084
250,000 - 439,089 1,510 38.3 454,111,140 21.9
500,000 - 748,089 759 192 382,634,358 18.4
750,000 - 999,959 334 B.5 246,704,793 11.9
1,000,000 - 1,248,959 267 6.8 249,107,800 | . 12.0
1,250,000 - 1,495,589 167 27 124,670,366 60
1,500,000 - 1,745,999 115 29 158,385,031 7.7
4,750,600 - 1,999,509 36 0.9 58,212,144 2.8
2,000,000 - 2,249,859 45 1.1 78,660,532 3.8
2,250,000 - 2,499,995 16 0.4 30,543,073 - 1.8
2,500,000 - 2,748,999 17 0.4 36,912,851 1.8
2,750,000 - 2,995,999 o 0.2 23,088,755 1.2
3,000,000 - 3,248,989 1 0.3 30,614,061 15
3,250,000 - 3,490,899 3 0.2 28,119,280 14
3,500,000 - 3,749,909 1 0.0 2,893,968 o1
4,500,000 - 4,748,809 2 0.1 8,852,393 0.4
5,000,000 - 5,245,008 1 0.0 4,798,718 02
6,750,000 - 6,999,503 2 0.1 0,586,608 0.5
7,000,000 - 7,249,088 z 0.1 12,625,218 06
8,000,000 - B,249,959 1 0.0 7,708,226 0.4
9

2,076,948,398



Créditos Hipotecarios por saldo Insoluto del crédito al 30 de noviembre de 2006

Rango edito dldao

> 250,000 1,147 28.08 211,611,765 10.2

250,000 - 490,989 1,464 37.12 . 528,771,869 254
500,000 - 748,899 539 13.67 328,136,661 15.8
750,000 - 099,980 363 9,20 314,205,847 15.1
1,000,000 - 1,249,509 147 3.73 165,062,133 7.9
1,250,000 - 1,498,989 108 276 : 151,161,008 7.3
1,500,000 - 1,749,099 71 1.80 114,045,586 55
1,750,000 - 1,999,989 36 0.91 68,141,490 3.3
2,000,000 - 2,248,995 11 0,28 23,483,944 1.1
2,250,000 - 2 488,939 20 0.51 47,251,856 2.3
2,500,000 - 2,748,909 g .20 21,148,118 1.0
2,750,000 - 2,889,599 12 0.30 34,171,051 1.5
3,000,000 - 3,248,999 8 0.20 24,951,548 1.2
3,250,006 - 3,495,995 1 0,03 3,335,362 0.2
4,250,000 - 4,495,990 2 0.05 8,652,393 0.4
4,500,000 - 4,745,909 1 0.03 4,712,179 0.2
4,750,000 - 4,995,809 2 0.05 9,674,144 0.5
6,000,040 - 5,249,009 1 0.03 6,060,423 0.3
8,500,000 - 6,749,585 1 0.03 - 6,564,793 0.3
6,750,000 - 6,995,999 0.00 0.0
7,750,000 - 7,998,899 L 0,03 7,706,228 0.4

Blys 344 00 076,048,395 00

Creéditos Hipotecarios por tasa de interés pactads

11.5-11.88 3 0.1 . 20,331,442 " 1.0

12.0-12.49 139 a5 84,804,557 4.6
12.6-1299 218 5.8 164,874,726 7.9
13.0-13.48 13 0.3 12,801,755 0.6
13.5-13.99 345 87 213,858,374 10.3
14,0 - 14,49 G 0.2 4,931,181 0.2
14.5- 14,99 251 24.1 524,349,848 252
15.5- 1589 1,258 32.9 664,680,695 320
16.0- 16,48 16 0.4 5,688,750 0.3
17.5- 17,99 955 242 370,525,957 17.8



Créditos Hi otecarlos por plazo original

Plazo Qriginal ~ ©  GCréditos

{meses) . .. %
111 -120 354,900,308
131 - 140 22 0.6 7,947,169 0.4
141 - 160 14 0.4 5,400,230 0.3
1581 - 160 17 0.4 5,717,302 0.3
181 ~ 170 27 0.7 12,192,637 0.5
171 - 180 3,008 76.3 1,690,790,751 B1.4

OTA Qa4 il 076,948,398 00

Créditos Hipotecarios por plazo restante del crédito

=G0

50-80 198 5.0 72,078,008 347
81-100 615 15.8 262,036,668 12.62
101 -110 74 1.9 30,714,693 1.48

111-120 18 04 6,024,626 0.29

121-130 18 0.4 4,876,209 0.23

131-140 465 11.8 203,877,468 5,82

141 - 150 B33 29,1 477,884,847 23.01
151 - 160 1,329 33.7 765,149,603 36.84
161-170 401 10.2 254,206,275 12.24

OTA 044 00 /6,948,396 00

Créditos Hipotecarfos par afio de originacion

c & d.lto.s.
Afio re :

N %
644,763,037
2004 2,071 52.5 1,141,382,427 85.0
2005 633 16.0 390,802,232 18.8

U1 A 944 Hi 076,948, 396 00

r importe de crédito con respecto al valor dal

inmueble (LTV)
Créditos : - Salda - -

Créditos Hipotecarios po

Ranga N o,
0% - 39.99% 2733.27% 413,011,228
40% - 49.99% 687 1741.89% 362,012,582 17.4
50% - 59.99% 944 2393,51% 546,085,208 26.3
B0% - 60,99% B0 2053.75% 511,298,222 24.8
7Q% -~ 74.99%: 266 674.44% 182,809,166 8.8
75% - 79.99% 100 253.55% 41,095,287 2.0
BO% - 84.95% 59 149,559% 20,625,694 1.0

"~ 2,076,948,395
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Créditos Hipotecarios por meses de atraso
Meses de _ ‘Créditus
Atraso .

| ©9238.35% 1,823,497,503

| “7énesm 153,450,787
2,076,948,396

Créditos Hipotecarios or servicio de Ia deuda en in resos -

0.00% -~ 0.19% 2,362 53.9 1,074,665,490 5.7

0.20% - 0.20% 1,266 32,1 788,825,333 3r.0

0.30% - 0.39% 258 6.5 189,304,158 8.1

0.40% - 0,49% 26 0.7 23,657,452 1.1
> 0.48% 32 0.8 40,494,964 1.0

T A 94 00 076948396 L)

2.  Criterios de Elegibilidad de los Créditos Hipotecarios

Cada uno de los Créditos Hipotecarios, debera cumplir, en adicion a aquellos criterios sefialados en e
Fidelcomiso, con los siguientes criterlos, {Ver Anexo “D” Contralo de Fidelcomiso y Anexc “B” del
Contrato de Ceslén.)

a) Naturaleza de los Craditos Hipotecarios

Contrafos de apertura de crédito simple con interés y garantla hipotecaria, los cuales son otorgados para
la adquisicién de una vivienda nueva o usada, misma que debe enconirarse en la Reptblica mexicana o
para liquidez hipatecaria,

b) Deudores Hipotecarios

Adiclonalmente, los créditos hipotecarios originados por Banorte tienen g sigulente perfil de sus
acredifados:

El perfil de los acreditados de Banorte es al de personas fislcas, con capacidad legal para contratar, con
salvencia moral y sconomica, que relinan |os requisitos establecidos por Banorte,

El coacreditado puede participar para complementar los ingresos requeridos para el crédito. Este debers
umplir con las mismas condiclonas que el acreditado e identificarse coma tal en el tituio de propledad, y
debe ser familiar directo del solicitante (conyuge, hijos, padres 6 hermanos) exclusivamente,

En los casos de adquisicion de vivienda media y resldenclal, la edad del soligitante debe ser de entre 22
¥ 64 afios 11 meses da edad, en | entendido de que la suma da la edad y el plazo en afios del crédito
debe ser menor a 70 afios al momento de la firma del crédito,

El solicitante puede ser de nacionalldad mexicanag o extranfera slempre y cuando cumpla con los
requisitos que se requieren para la adquisicion de blenes Inmuebles en |a Repiblica Mexicana,
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Asimisma, el solicitante debe comprobar arraigo por un perlodo determinado en la plaza donde adquirid
el iInmueble.

La ocupacién del solicitante puede ser de empleado pliblico, por rentas, empleado privado, negocio
propio, serviclos profeslonales, Inverslonista, comislonista u otras. El estado clvil del solicitante es
indistinto (casado o soltero).

Todos los sallcltantes de crédito, deberan contar con un buen histarial de crédito, mismo que se obtendra
al inlcio del tramite de la solicitud, a través de la investigacion de Buré Interno, Burd de Crédito y obtener
un buen resumen en el Scoring Interno. El solicltante debe demostrar un comportamiento de pago
constanie anterior a la solicitud y en apego a los criterios de celificacion establecidos por el Burd de
Credita.

Los solicitantes deberan sufragar con sus recursos la diferencla entre el valor efectivo de compra-venta
de |z vivienda, y el monto de crédito solicitado, ademas de contar con el monto suflclente para cubrir los
gastos de originacion del crédita.

El Ingreso minimo requeride es de 200 veces el salario minimo diario del D.F.. Se podra considerar como
Ingreso total, el ingreso del acreditado y del coacreditado.

Cuando fa fuente de Ingresos que manifieste el salicitante provenga de una relacion laboral establecida
bajo contrato con un solo patron, ésta se comprobara mediante documento expedido por el patron, en
donde se indique, nombre, puesto, sueldo y antigliedad en el empleo, acompanado por los racibos de
nomina del titimo mes.

Cuando los Ingresos que se perciban provengan de Honorarlos por Serviclos Profesionales, éstos
deberdn comprobarse presentando |a declaraclén de ISR def elercicio anual anterior y los pagos
provisionales efecluados (trimeslrales, mensuales) por el ejercicio actual, qus reflejen los Ingresos
manifestados, las declaraclones deben estar a nombre del solicitante y selladas por la oficina o
institucion donde fueron presentadas.

Los créditos hipotecarios aportados al Fideicomiso deben reunir ciertos criterios de elegihilidad. Para el
caso en que alguno de los Créditos Hipoteearios no retina los criterlos mencionadas, Banorte estaréd
obligada a sustitulrlo por otro Crédito Hipotecario que cumpla con las caracterfsticas establecidas en e
Contrato de Cesion. En caso de que la Fidelcomitente no pueda reemplazar dicho Crédito Hipotecario
no elegible por un nueva Crédito Hipotecario que redna los criterios de originacidn establacldos, la
Fidelcomltente deberd rembolsar al Patrimonio del Fidelcomiso la parte proporclonal de Ia
contraprestacion que reclbio por la cesion del Crédito no eleglble en la fecha de celebracion del Contrato
de Cesidn respectivo, mas el monto total de los Intereses devengados y no pagadas bajo dicho carédito,
en 5l caso. :
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c) Requlsitos de originacion

Los Créditos Hipotecarios, en la fecha de sy atorgamlento, deberan ds cumplir con los requisitos de
originacion establecidos por Banorte,

*  Comprobacion de una antigliedad minima de dos afios an el trabaja que desempefie,

* Aprobacion de la compaiila aseguradora del Cuestionario de Salud, que se Incluye en Ia
Solicitud de Crédito Hipotecario.

* Contar con seguro de vida, de incapacidad totaj permanente, de dafios materiales ¥ si el
acreditado es asalariado contar ademas con seguro de desempleo involuntaria,

s Firma de ambos conyuges, en caso de socledad conyugal o legal.
*  Documentacién especifica del destina, o
* Contar con capacidad de Pago suficlente, seglin se establece en Jas politicas de Banorte.

* La relacion de ingreso mensual bruto del solicitante, respecto al pago mensual del crédito
sollcitado, mas la prima de seguro, debe ser al menos de 2.5 veces ail.

* Los compromisos financleros de Pagos mensuales actuales vy los salicitados, na deben exceder
al 50% del ingreso mensual neto,

* No contar con antecedentes negativos en GFNorte,
* No contar con anlecedentes negativos en Burd de Crédito.

d) Estado

Los Créditos Hipotecarios, en la fecha de aportacion al Fidelcomiso, deberan encontrarse al corriente en
el pago de principal, intereses Y comislones a favor de Banorte,

W.3.  Informacién Historica de los Créditos Hipotecarios de Banorte

A continuacion se presenta ia informacién histérica del total de los creditos hipotecarios de Banorte
relacionada eon la tasa constante de prepago y tasa constante de incumplimiento. :

Tasa Constante de Prepago

En la sigulente tabla se muestra Ia Tasa Constante de Prepago (“TCP") de Ia cartera total de
créditos hipotecarios denominada en pesos de Banorte. Una TCP de X% supone que, durante
cada afio de la vida de los créditos hipotecarios, el X% del saida insoluto totai de los créditos
(calculado al inicio del afio) es prepagado.

La tabla que se muestra a continuacion muestra la TCP de Ia cartera total en pesos de Banorte,
Esta tabla presenta un analisis histérico de cudl ha sido la TCP de Jos créditos que se han ido
originando en cada trimestre o ("cosecha"), desds el 1er. trimestre de 2003, Es importante
recalcar que dichas tablas estan basadas en hechos pasados y, en consecuencia, no son, ni
pueden ser garantia del desempefio futuro de la TCP. & comportamiento que tenga la TCP en
el futura podra variar significativamente de las cifras mostradas comg resuitado de los divarsos
factores. -

Dicha TCP anual se calcula de Ia sigulante manera:

TCP=1-(1-x)
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dande:

. _ Suma del importe de los prepagos* durante el irimestre
Saldo total de los créditos al inicio del periodo

* se consldera prepago un adelanto a capital igual @ mayor a una erogacién mensual

La tabla de TCP fiens una linea superlor que aparece sombreada, e indica el trimestre en el
que se criginaron clertos créditos, y la columna titulada “Trimestres desde Originacian” indica la
antigliedad, en nimero de trimestres, que tienen los créditos originados en cierto trimestre.

las celdas en donde se intersectan Ia columna titulada "3T04" con la linea “8" Trimestres de
originacion, muestra la TCP de la “cosecha” de créditos originados el 3° trimestre de 2004,
cuanda estos tenfan una antigliedad de 8 trimestres, o 2 anos, la cual en promedio era de
1.03%.

Tasa Constante de Prepago (Anualizada) de la Cartera Total en pesos de Banorte

108

TG TOE.

1 . 0.00% 0.00%  0.00%
2 0.24% 0.63% 047% 0.95% 091% 0.95%  1.62%
3 0.368% 0.96% 0.B1%  1.00% 1.38%  1.65%

4 0.26% 1.28%  111%  1.39%  1E7%

& 0.37% 1.00%  L06%  1.21%

8 0.147% 1.82% 1.08%

7 0.22% 1.147%

8 0.29%

g 0.32%

10 0.34%

11 0.14%

12 0.51%

13 0,78%

14 0.81%

15 0.47%

Fuente: Banorte
Tasa Constante de Incumplimlento

Una Tasa Constante de incumplimiento ("TC!") de X% supone que, durante cada afio de Ja vida de los
créditas, el X% del saldo Insoluto total de los créditos hipotecarios {calculandao al inicio del ano) incumple
con sus pagoes de principal e intereses, por mas de tres mensualldades seguidas, y que dichos créditos
en incumplimlento entran a un proceso de recuperacion de cartera. Cabe recalcar que esta definicion de
la TC| ignora la capacidad de Banorts, como administrador, de regresar a estado regular a Deudores
Hipotacarios que prasentan mas de tres mensualidades vencidas,

Dicha TCl se calcula de la sigulente manera:

Tl = Suma del saldo de los créditos atrasados por mas de 3 meses durante el trimesire
Saldo total de los créditos al inicio del periodo

La tabla a continuacion muestra la TCI de los créditos de Banorte. La manera de leer dicha tabla es
similar a la manera en que se |een [as tablas de TCP, esto es, la linea superlor, sombreada, muestra el
trimestre de originacién o "cosecha” de los créditos, y la columna titulada “Trimestres desde Orlginacion”
muestra el nimero de trimestres transcurridos desde que se originaron los créditos. Simllarmente, la
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celda en donde se intersectan la columna *2T03" con fa linea “10 trimestres desds Orlginacion” indica
que a 10 trimestres desde su originacién la TC! de los créditos de la “Cosecha” del 2° trimestre de 2003

era de 2.02%. De igual forma que para la TCP, la manera de ver |a Gltima TC) para todo e portafolio se
da mediante una lectura diagonal de {a tablg

Tasa Constante de Incumplimiento Anualizada de la Cartera Total en pesos de Banorte

kb 223%  230%  159% oEdw 1.03%
12 1.63%  276% 294w agesw

13 A27%  H34%  H.66%

14 2608% 0.12%

16 2.84%

Fuente: Banorie
k4.  Caracteristicas de ios Créditos Hipotecarigs

El procsse de andlisis y evaluacion del cradito hipotecario Banorte, se realizg mediante un sistema de
anallsis de rlesgo de crédita masivo,

El producto hipotecario de Banorte consiste en un credito con garantia hipotecaria y puede otorgarse
bajo dos modaildades: tasa fifa y tasa varlable con lope.

Los créditos hipotecarios que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso tienen las siguientes
caracterfsticas generales:

* Atasafija

* Crédltos destinados 3 adquisicién de vivienda o para liquidez hipotecaria,
» Plazo de & hasia 15 afios, dependlendo del destino,

* Debe existir una garantia hipatecarla en primer lugar a favor de Banorie,

* El acreditado debe contar con seguro de vida, de Incapacidad total permanente, de dafios
materlales y ademas un seguro de desempleo involuntario €n caso de ser asalariadg,

*  Valor minimo de Vivienda Madia: $300,000 (frescientos mil pesos 00/100 M.N.)
* Monto Minfmo del aradito: £200,000 (desclentos mil pesos 00/100 M.N.).
Monto Maximo del crédlto: hasta el equivalente en pesos de 1'000,000 (un millén) de UDI's

Plazo de [os créditos por dastino

Adquisicién de Vivienda Media ¥ Residencfai: De 5a 15 afios,

Liguidez Hlpotecaria: Hasta 15 afos,

Parcentale a financiar por destlino
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Adqulsicion de Vivienda Medfa y Residencia:

- Para crédltos hasta 1 milldn de Udis o su equivalents en moneda nacional, hasta el 80% de! valar comercial
sefialado en avaldo,

- Para créditas stiperiares a 1 millén de Udis o su equivalente en meneda naclonal, hasta el 70% del valor camerglal
sefalado en avallo (un porcentale superior y hasta el 80% pusde ser autorizado por el Gomite Tarritorial de Crédita).

Liquidez Higotecaria:

Hasta al 50% del valor comercial sefialada en avalto. invariablements debe quadar como garantla upa casa
habitaclan,

Nota: La presente Informacién es Gnicamente para efectos llustrativos, todos los datos son indicativos v no
repressnlta ningiin ofrecimienta formal por parte de Banore.

Las pollticas de Banorle para otorgar los créditos individuales, estén establecidas en sl Manual de Operaclones, asl
cormo en las Clrculares comespondientes, las tasas y comisiones son adem&s autorizadas por &l Comits de Activos y
Pasivos, La nomativa Intema establece los parfiles de las Deudares Hipotecarios que pueden resullar factibles a la
autorfzaclén y el valor de las casas que tlenen dereche a financlamlento. :

Barorte, con base a su experiencia, ha actualizado y perfecclonado sus pollticas de otorgamlento de crédite,
mejorando lz calidad de su cartera.,
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IV.  FORMA DE CALCULO DE LOS INTERESES

A partir de la Fecha de Emisign Y en tanto no sean amortizados, los Certificados Bursatiles devengaran
un interés bruto anual sobre su Saldo Insoluto, que el Reprasentante Comtin determinara mensualmente
dos dias habiles anteriores al Inicio de cada periodo mensual, computado a partir de la fecha de emisidn
que regira durante ese perlodo mensual, con base en una tasa de randimiento bruto anual (la “Tasa de
Rendimiento Bruta Anual”) de 8,27% (oche punta velntisiete por clento) para los Certificados Bursatlles
Fiduclarlos Serle A y de 8.45% (nueve punto cuarenta y cinco por ciento) para los Certificados Bursatlies
Fiduciarios Serle B, las cuales se mantendran filas durante la vigencia de ia Emisién.

= (SIP) *{ {TB / 36000) * N)

En donde:

I = Intereses Bruto del periodo.

SIP = Szldo Insoluto de los Certificados Bursatiles al iniclo del Perfodo de Intereses respectivo,
TB = Tasa de Rendimiento Bruta Anual,

N = Niimero de dias efectivamente transcurridos durante e! Perfodo de Intereses respeclivo,

Los Intereses serdn pagaderos en Pesos. E| Representante Comun, dos dias habiles anteriores a Ja
fecha de pago, dard a conocer por escrito a la Comisidn Nacional Bancaria y de Valores, a la 8.D.
Indeval, S.A. de C.V., Institucian para el Depésito de Valores y a la Bolsa Mexlcana de Valores, S.A. de

pagar. La Tasa de Rendimiento Bruto Anual aplicable sa publicara dos dias antes de sy entrada en vigor
a fravés de los medios que la Bolsa Mexicana de Valores, 8.A. de C.V determine.

Los intereses que devenguen los Certificados Bursétiles se fiquidaran los dias 25 de cada mas durante la
vigencla de la Emislon o en su caso el dia habll sigulente, si alguno de ellos no lo fuere, contra la entrega
de [a constancia correspondients que para tales efectos expida la S.D. Indeval, S.A. de C.V., Institucién
para el Depdsito de Valores, en el entendido que la primera Fecha de Pago sera el dla 25 de anero de
2007.

Iniclade cada perlodo mensual, la Tasa de Rendimiento Bruto Anual determinada no sufrirg cambios
durante el mismoa,

El Representante Comtn utilizars |a siguiente férmula para calcular el nuevo Saldo insoluto de
Certificados Bursatiles en circulacion:
SIP = SIP-1 - AM

En donde:

SIP = Saldo Insoluts de los Certificados Bursatiles en circutacidn al Iniclo del Periodo de Intereses

respectivo.

SIP-1= Saldo Insoluto de los Certificadas Bursatiles en circulacién al Inicio del Perlodo de intereses
Inmedlato anterlor,

AM = Monto de [a Amortizacion Anticipada.
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Para determinar el Saldo Insoiuto por Titule en Circulacion, el Representante Comiin utilizard la siguiente
formuia:

SIT=SIP/NT

En donde:

SIP = 8aldo Insoluto de los Certificados Bursatiles en circulacién al Inicio del Perfodo de Intereses
respectivo.

SIT= Saldo Insoluta par Tiulo en Circulacion al inicio del Perfodo de Intereses respectivo,

NT= Numero de Titulos en circulacion.

Los Certificades Bursatiles dejaran de causar intereses a partlr de la fecha sefislada para su pago,
siempre que el Fiduciarlo Emisor hublere constituido el depdsito del importe de ja amortizacién v, en su
caso, de los intereses correspondientes, en las oflcinas de Indeval a mas tardar & las 11:00 AM. de
dicha fecha.

De conformidad con los Tltulos que documentan la presents mision, é&stos no tendran cuponas
adheridos, '
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V. DESTINC DE LOS FONDOS

para la realizacion de [as Operaciones propias del Ba

nco.
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VL. PLAN DE DISTRIBUCION

f

La presente emisldn de Certificados Bursatlles contempla la participacion de Casa de Bolsa Banorle
como intermediario Colocador. Con ese caracler, ofrecera los Certificados Bursétiles de acuerdo a la
modalidad de me|ores esfuerzos.

El plan de distribucion del Intermediaric Colocador tiene coma objetivo primordial acceder a una base de
inversionistas diversa y representativa del mercada institucional mexicano, integrado princlpalmente por
diversas éreas de especializacion de campafifas de seguros, fondos de ratiro y socledades de inversion
especiaiizada en fondos de ahorro para el retiro, de conformidad con la legislacién que los rige.

Para afectuar la Colocacion de los Certificados Bursatiles, el Fidelcomiso Emisor contempla, junto con el
Intermadiario Colocadar, realizar uno o varlos encuentros bursatiles con inversionistas potenciales,
contactar por via telefonica a dichos inverslonistas y, en algunos casos, sostener reunlones separadas
con esos [nversionistas u olros inversionistas potenciales.

Con la finalidad de asegurar Ia transparencia para el mercado, en el proceso de formacidn de demanda
en la subasta piiblica de los Cerlificados Bursatiles, el Intermediario Colocador utilizard un sistema
electrénico de subastas, via Internet, a través del cual los inversionistas que asf lo deseen podran
Ingresar sus posturas.

Se recomienda a los Inverslonistas interesados en participar en |a subasta, revisar las bases generales
del praceso de subasta para |la adquisicién de los Certificados Bursatiles, mlsmas que son parte de los
anexos del presente Suplemento. (Ver Anexo 1 Bases Generales del Procesc de Subasta Publics).

Mecanismo de Subasta

El mecanismo de recepclon de posturas y operacion de la subasta cumplird -con las siguientes
caracteristicas: .

1. Con un dia de anticipacién al dia de la subasta plblica de los Certificados Bursétiles, es decir, el 13 de
diciembre de 2008, el Emisor enviara al plblico en general, via EMISNET, para su publicacién en la
seccidn "Empresas Emisoras” en el apartado “Eventos Relevantes” de |z pagina de Internet de la BMV,
la convocatorla da la subasta en la que consten las caracteristicas de la miama, entre las cuales se
incluirén: el horario de inicio v terminacldn de la recepcldn de posturas, asi como & monta méximo a
colocar por el Emlsar,

2. El sistema electronico de subasta que se utilizara para el ingreso de posturas, funclona en una
plataforma de Internet en la direccién electrénica www.slpo.com.mx (en el apartado “Colocaciones”) por
lo que cualquier inversionisla podra acceder a éste, previa abtenclon de la clave de acceso.

3. El Intermediario Colocador se reserva el derecho a otargar la clave de acceso a cada inversionista de
acuerdo a [a solvencia del mismo y en su caso a las lineas de contrapartida que lenga establecidas.

Esta clave es responsabilidad tnica del Inversionista, en sl entendido de que la persona a la que se le
asigne sera |a (inica responsable de la misma y sera vinculatorla en tode momenta.

4. El dia de |a subasta, e plblico inversionisia tendra (i) desde las 11:00 a.m. y hasta Ia 1:00 p.m. de ese
dia, tratdéndose de la Serie A de los Certificados Bursétiles y (i) desde las 10:00 a.m. y hasta las 12:00
p.m. de ese dia, {ratandose de la Serie B de los Certificados Bursatiles, para Ingresar sus posturas, en el
entendido que el sistema electrénico contard con un relgj el cual estarad sincronlzado a dicho harario y
sera el que rija la terminacién de la subasta.

B, Para el ingreso de sus posturas los inversionistas contardn con los siguientes medios:
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a. Podran ingresarlas directamente con sus claves de acceso a través del sistema electrénico de
subastas SIPo en la direccién de Internet antes menclonada (www.sipo.com.mx) en el
apartade de “Colocaciones”,

b.  Podrén comunicarlas directaments a la Mesa de Control de 5IPo a los teléfonos 51.28.20.58 /
51.28.20.53 / 51.28.20.69 / 51,28.20.64 / 51.28.20.65 donde se ingresarzn las posturas y se
les asignara un nimero de fallo y hora correspondiente a Ia aperacidn.

. Podran comunicarlas directaments a travas del Intermediario Colocadar por conducto de su
asesor autorlzado de valores, el cual ingresara ia orden, E| sistema asignara un nlimero de
folio correspondiente a la Operacion, mismo que e Intermediario Colocador comunicara a cada
Inversionista,

d.  En el caso de que exista algtin tipo de eontingencia can respecto a la recepclén de posturas a
lravés de internet, se utilizara come medio alternativo, la recepcion de posturas indicada en el
inciso “b” de este apartado. En g cas0 eventual que deje de funcionar e Sistema Electrénico
de Subasla, la empresa proveedora contard con un respaldo ("back-up") en un sistema

6. Las posturas realizadas por los inversionistas seran Irrevocables por lo que no podran ser retiradas nj
madificadas an ningtin momento, No habrs limite al nitmero de posturas por Inversionista,

7. Las posluras pudrén Ingresarse en término de manto o da porcentaje de la Emiston, sélo una de las
dos apclones para cada poslura. Las posturas debersn presentarse en multiplos de $100.00 {clen pesos
00/100 M.N.), siendo el monto minimo para cada postura de $100,000.00 {cien mil pesos 00100 M.N.).

8. La lasa para cada pastura, debers ser ingresada con dos decimales.
9. Las posturas presentadas o recibidas después de los horarios estahlecidos NO seran acepiadas.

10. Una postura invalida es aqueila postura presentada por el Inversionista que no cumpla estrictaments
con las términos, condiciones, procedimiento y formato establecidos en |as Bases Generales de Subasta
Puiblica para [a Adquisicién de Certificados Bursatiles,

11. E} Emisor tiene derecho de filar la tasa de colocacion de sy preferencla e fguaimente tendra el
derecho de declarar deslerta ia colocaclan.

12. Al finalizar el empo marcado en al relo] del sistema elacirénico, éste, en forma automatica procedera
a ordenar todas las posturas recibidas por parte de los Inversionistas vy las enviar a las terminales dal
Intermediario Calocador con toda la informacién relaclonada a astas (nombres da los postores, monto,
tasq, etc.), asimismao se Informara a los inversionistas sobre los marntos y tasas ingresadas sin indicar Jos
nombres de ios postores (libro clego preliminar). Esta informacion sera distribuida dentro de las 2 horas
sigulentes al clerre de la subasta carrespandiente a fodos aquellos que Ingresaron posturas,
Independientemente do 5 se jes asignaron o no.

13. El 15 de diciembre de 2006, el Intermediaric Colocader publicara via EMISNET el Aviso de
Colocacion con fines informativos, en e que indicard que los valores fueran asignados en su totalidad.

14. El dia del registro de la Emision, cada inverslonista debera recibir los ttulos que le fueron asignados
por el Emisor. El registro y liguidacion de los tulos se realizara 48 horas posteriares del dia de Ia
subasta,

Asignacién

La aslgnacion de los Htulos se reallzara balo la modalidad de “tasa dnica” para las dos series
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El primer criterio de asignacién serd por la tasa menor y después por “primeras enfradas primeras
asignaclones” hasta aleanzar el monto total de la Colocacién, Esto quiere decl que si existen varias
posturas a la tasa de asignacion, se asignard o asignaran aquellas posturas que entraron primaro al
sistema hasta completar el monto total de |a Calocacion. Por lo tanto, no se hard asignacidn a prorrata a
la tasa maxima de asignacian.

Una vez terminado el procaso de asignacién de posturas y una vez ordenado el ljbro por tasa o por
preclo, el Emisor decidira, dentro de las dos {2) horas siguientes al cierre de la subasta, si: (i) acepta el
monte maximo convocado; (Il) determina un punio de corte que pudiera estar por debajo del monlo
méximo convocado o {ilf} declara desieria la subasta correspondiente,

En el caso que (i) la totalidad de las posturas ingresadas no alcance a cubrir el monto méximo
convocado, o (ii} el Emisor determine un punto de corte por debajo del monta méximoe convocado, el
Intermedlario Colocador se reserva el derecho de Ingresar una pastura adiclonal para completar el monto
maximo convocado, (i) a la mayor tasa propuesta o (if) a la tasa de corte determinada por el Emisor, es
decir en ambos casos a la tasa dnfca de asignacion.

Para la asignacion de los Certificados Bursétiles se tormaran en cuenta criterios de diversificacldn, asf
como la bisqueda de Inversionistas que ofrezcan mejor tasa y la adquisicidn de mayor nitmero de
Certificados Bursatiles.

El Intermediario Colocador no ha firmado ni pretende firmar ningtin contrato de sindlcaclén con otras
casas de bolsa,

No existe refacidn de negoclos entre el Intermediario Colocador y el Emlsor que implique un confiicto de
Interés alguno con el Emisor respecto de los serviclos que ha convenido en prestar para la colocacion de
los Certificados Bursatiies. (ver Factores de Rlesgo) '

La Fidelcomitente, el Fiduciarlo Emisor y el Intermediario Colocador no tienen conacimiente que los
principales accionistas, directivos o miembros del consejo de administracidn de Banorte pretenden
adquirir fos Certificados Bursatiles objeto de la oferta piblica, Adicionalmente, la Fideicomitente, el
Fiduciario Emisor y &l Intermediario Colocador no tienen conacimlento de la posible intenclon de algunos
inversfonisias institucionales en adquirir mas del 5% {vinco por ciento) de los Certificados Bursatiles
abjeto de la oferta puiblica.

El proceso de subasta se reallz de conformidad con las “bases del proceso de subasta piblica”
incluidas en los anexos. _
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Vil POSIBLES ADQUIRENTES

Certificados Bursatiles Fiduciarlos Serle A: Personas fisicas o morales de naclonalidad mexjcana o
exiranjera incluyendo: Instituciones dg Crédito; Casas de Bolsa; Instituciones ¥ Socledades Mutualistas
de Seguros y Flanzas; Sociedades de Inverslén; Socledades de Inversicn Especiallzada en Fondos para
el Retiro; Fondos de Pensiones, Jubilaciones y Primas de Antigliedad: Almacenas Gernerales de
Depdsito; Arrendadoras Financieras; Compaiilas de Factoraje y Uniones de Crédito conforme a Iz
legislacion aplicable. .

Certificados Bursatiles Flduclarios Serie B: Personas fislcas 0 morales de nacionalldad mexicana o
extranjera incluyendo: Instituciones de Credito; Casas de Bolsa; Instituciones y Socledades Mutualistas
de Seguros y Fianzas; Sociedades de Inversién; Fondos de Penslones, Jubilaciones ¥y Primas de
Antigliedad; Aimacenes Generales de Depdsito; Arrendadoras Financieras; Compaiilas de Factoraje y
Unlones de Crédite conforme a la legislacion aplicable.
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VIIl. GASTOS RELACIONADOS CON LA OFERTA

Los recursos netos de la presente emision ascienden a $2,047,425,100.00 {dos mii cuarenta y siete millones
cuatracientos velaticinco mil clen pesos G0/100 M.N.
Los gastos aproximados relacionados con la presente oferta son:

Gasto Cantidades en pesos

Coslo de Inscripclon en el Reglstro Naclonal de Valores . §1,250.485.10
Listado en la BMV §67,732.88

Asesores Legales $635,000.00
Calificadoras® $1,420,000.00
Representante Comtin? $130,000.00
Fiduclario® $100,000.00
Comision por Intermediacién y Colacaclén $1,228,455.00
Publicaciones y Oiros Gastos $210,000.00
TOTAL $5,041,673.08

* Montos inlelales

En los casos en que resulte aplicable, debe sumarse el impuesto al valor agregado correspondiente.
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IX. ASAMBI.EA GENERAL DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES

La asamblea general de Tenedores representara el conjunio de &stos y sus decislones, tomadas en los
términos de los titulos que amparan la emisién de. los Ceriificados Bursatiles, lo previsto en e
Fideicomiso y las disposiciones de la LGTOC, aplicables en lo conducente, conforme lo ordenado por el
articulo 68 de la LMV, seran validas respecto de todos los Tenedores, atin de los ausentes y disidentes.
En consecuencla, cualquier acto del Fiduclario que, en términos del titulo de los tiulos que amparan {a
Emislon, se encuentre sujeto a la aprobaclén de los Tenedores deberd someterse a la asamblea general
de Tenedores correspondignte.

a) La convocatoria para las asambleas de Tenedores se publicara una vez, por lo menos, en un
diario de circulacién nacional, con diez (10) dias naturales de anticipacién, por fo menos, a la
fecha en que la asamblea deba reunirse. En la convocataria ss expresaran los puntos que en la
Asamblea deberan tratarse, sin que puedan tratarse puntos que no estén previstos en el Orden
del Dia, salvo gue esté representado el clen por ciento de los Certificados Bursaties en
clrcutacion,

k) Para concurrir a las asambleas, los Tensdores deberan depositar sus tiiulos, o certificados de
depésito expedidos por una Institucién para el depdsita de valores, en el lugar que se designe en
la convocatorla de la asamblea, el dia anterior, por lo menos, a la fecha en que ésta deba
celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en la asamblea por apaderado facultado
mediante simple carta poder.

c) Las Asambleas se celebrarén en el domicilio soclal del Representante Comtin, ublcado en
Hamburgo N” 182, piso 2. Caolonla Judrez, 06600 México D.F.. o en el lugar que el
Representante Comn sefiale al efecto, en la convocatorla respactiva.

d) Salvo por lo previsto en los inclsos anteriores, seran aplicables las demas reglas de
convocatoria, instalaclon de asambleas y validez de las decisiones contenidas en los articulos
219 a 221 de la LGTOC, aplicables en lo conducenta en términos de lo ordenado por &l articula
58 de la LMV.
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X. TITULOS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES

Los litulos correspondientes de los Certificados Bursatiles estaran depositados en la S.D. Indeval, S.A.

de C.V., Institucién para e! Depasito de Valoras, para los efectos del articulo 282 de la Ley del Mercado
de Valores,
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XL CALIFICACION DE LA EMISION

El Fidelcomitente ha solicitado a Standard & Poor's, S.A, de C.V., Moody's México, S.A. de C.V, y Fitch
Mexico, 8.A. de C.V. la califlcacion de los Certificados Bursatiles,

La callfleacian, por definicidn, es la opinion de Iz Agencla Callficadora acerca del nivel de riesgo crediticlo
{oportunidad en el pago y cumplimiento) asoclados con los Certificados Bursatiles. La callficacién es una
valoracidn sobre la probabilidad de que los Tenedores de los Certlficados Bursatiles reciban los pagos
que les corresponden en las fechas determinadas para ia realizaclén de dichas pagos.

Certificados Bursatiles Fiduciarlos Seria A:

Callficacion otorgada por Standard & Poor's, S.A. de C.V.: "mxAAA”, es decir que la capacldad de
Pago, tanto de intereses como ds principal, es sustancialmente fuerte, Esta calificacion se asigna a la
mejor calidad crediticla respecto de olros emisores del pals y normalmente corresponda a las
obligaclones financleras emitidas o garantizadas por el goblerne federal.

Calificacion otorgada por Moody’s México, S.A. de C.V: "Aaa.mx", es decir, las emisiones
calificadas "Aaa.mx" muestran Ia capacidad crediticia mas fuerte y la menor probatllidad de pérdida de
crédito con respecto a otras emisiones naclonales.

Calificacion otorgada por Fitch México, S.A. de C.V: “AAA(mex)", es decr la mds alta calidad
crediticia. Representa la maxima calificacion aslgnada por Fitch México en su escala de callficaciones
domésticas. Esta calificacion se aslgna a la mejor calidad crediticia respecto de otros emisores o
emisiones dal pals y normalmente torresponde a las obligaciones financieras emitidas o garantizadas
por el goblerno federal. .

Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B:

Calificacion otorgada por Fitch México, S.A. de C.V.; “A+(mex)", es decir una alia calidad crediticia.
Corresponde a una sdlida calidad crediticia respecto de ofros emisores o emisiones del pafs. Sin
embargo, cambios en las circunstanclas o condiciones scondmicas pudieran afectar la capacidad de
Pago oportuno de sus compromisos financieros, en un grade mayor que para aquellas obligaciones
financieras calificadas con categorias superiores,
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X NOMBRES DE PERSONAS CON PARTICIPACION RELEVANTE EN LA OFERTA

INSTITUCION

NOMBRE

CARGO

Fideicomitente:

Banco Mercantil del Norte S.A,,
Instituclon de Banca Multipie,
Grupa Financlero Banorte

Fiduciario:

Banco Invex S.A., Institucton de
Banga Multipte, invex Grupa
Financlero

Intermediario Colocador:
Casa de Bolsa Banorte, 5.A. de
C.V., Grupa Financlero Banorte

Representante Comtin:
Monex Casa da Bolsa, S.A. de
C.V., Monex Grupo Flnanclero

Despacho Externo de
Abvgados:

Milares, Angoitia, Cortés y
Fuentes

Agenclas Calificadoras:

Fitch México, S.A. de C.V,
Moody's Méxleg, S.A. de C.V.
Standard & Poor's, 3.A. de C.V.

Concepclan Borjén Shears
Amella del Castillo Diaz

Luls Enrique Estrada Rivero
Alfonso Henkel Herndndez

Arturo Manroy Ballesteros -
Paulina Gonzélez Pardo

Claudia Zermefio Inclan yio
Femando J. Vizcaya Ramos

Patrlcio Trad Cepeda

Rogelio Amgllelles

Carlos Maymi
Marla Tapla

Diractor Contral y Gestidn Informacién
Sub-director Crédito Hipotecario

Delegado Fiduclario
Delegado Fiduclaria

Director de Banca de Inversién
Analista de Banca de inverslon

Director Fiduciario
Diracter Fiduclario

Soclo
Director Structured Finance

Vice Prestdent Senlor Credit Officer
Diraclor Asoclado
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Xl EXTRACTO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
XIli.1. Descripcién del Fideicomiso

La presente Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios se realiza de conformidad con lo establecidg
en el Contrato de Fidelcomiso Irrevocable nimero 583 de fecha 13 de diciembre de 2005 constituido en
Banco Invex, 8.A., Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financlero, Fiduciario. Las paries del
Fideicomiso son las sigulentes personas:

Fideicomttente: Banco Mercantil del Narte, S.A,, Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiera Banorte,

Fidelcomisarlos en Primer Lugar: Los Tenedores de Certificados  Bursétiles
Fiduciarios Serle A que seran representadas por
el Representante Comun.

Fidelcomisario en Segundo Lugar: Los Tenedores de Ceriificados  Bursatiles
Fiduciarios Serle B que seran representados por
el Reprasentante Comon,

Fidelcomisarios en Tercer Lugar; Los tenedores de |as Constancias,

Fiduclario: ' ' Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Muliiple,
Invex Grupo Financlero, Fiduciario

Xlll.2, Fines del Fideicomiso.

La finalidad de! Fideicomiso es Ia afectacion de los derechos sabre [os Créditos Hipotecarios que se
identifican an forma individual en e Anexo "D" del Contrato de Fldelcomiso y en el Contrato de Cesion,
con todo cuanto de hecho y por derecho les corresponda, libres de todo gravamen y sin resarva nj
limitacion de dominio alguna en i&rminos dal Contrato de Cesidn, con el fin de respaldar ia Emision de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios Y su colocacldn entre el gran publlco inversionista.

El Fiduclario tendrd las mas amplias facultades para flevar a cabo todos los fines previsios en e
Contrato de Fidelcomiso segln se establece an &l articula 381 dae la LGTOC, dabiendo actuar en todo
momento con estrialo apego a al misme yen lo no previsto lo hara como un buen padre de familla,

En caso de que el saido fotal insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sea menor al 10% (diez
por clento) del valor nominal de los Certificados Bursatiles Flduclarios en la Fecha de Cierre, el
Fideicomitente podra readqulrir la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso, Sdlo en este caso af
Fiduclario aceptara aporlaciones adiclonales de! Fidelcomitente para tal propdsito. Si este evenio sa
actualiza, el Fidelcomltente debera apartar al Patrimonio del Fideicomiso una canfidad Igual a la suma de

Pago, més (li) el monto total de Jos intereses devengados Y 1o pagados para la préxima Fecha de Pagao,
mas (fil) el monto de tedos los Gastas Mensuales que venzan en Ia préxima Fecha de Pago, mas (iv) el
monto total de las cantidades Que se adeuden, en su caso, Y entregaré la Conslancla para su

Fideicomitenie decldiera no ejercer su derecho de readguisicion aqul descrito, el 100% {clen por ciento)
del de las cantidades derivadas de |os Credltos Hipotecarios recibldas por el Flduclarlo por concepto de

n

Pagos por intereses y pagos de principal se aplicaran a Ia amortizacién del saldo total Insoluto de los
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Certificados Bursdtiles Fiduclarfos en el orden y de conformidad con lo establecido en la Clausula
Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso.

XIN. 3. Patrimonio del Fideicomiso.

El Patrimonio del Fidelcomiso se integraréd principalmente por todas y cada uno de los Créditos
Hipotecarios que serén cedidos al Fiduclario, para beneficlo del Patrimonio del Fidsicomisa conforme al
Cantrato de Ceslon, asf como los Créditos Hipotecarios que sean cedidos como reemplazo de los
Créditos No Elegibles o Créditos Hipotecarios Vencidos, seglin sea el caso, junto con sus frutos,
productos y accesorios, y que se identifican en forma individual en el Anexo "D del Contrato da
Fidelcomiso y en el Cantrata de Cesldn, junto con cualesquiera otros accesorios gue les corresponden
de conformidad con sus términos y condiclones y todo cuanto de hecho y por derecho les corresponde,
Asimlsmo, se integrara por las cantidades que el Fideicomitente entregue al Fiduciario, las cantidades
depositadas por el Administrador en la Cuenta de Cobranza, por el importe de todas las cantidades ¥
valores depositados en la Cuenta General y en la Cuenta de Inversiones y por los valores en los que se
Invierta el Palrimonio del Fideicomiso. Adiclonalments, se Integrard de la forma establecida en la
clausula Séptima del Contrato de Fidelcomiso.

Xll.4. Constancias.

a) El Fiduciario emitird una o mas Constancias, a nombre de Banco Mercantli del Norte, S.A.,
Instituclon de Banca Muiitiple, Grupo Financiero Banorte. Las Constanclas subsecuentes seran
emitidas a los cesionarios del Fldeicomitente, conforme a lo previsto en la Clausula Quinta del
Contrato de Fidelcomiso. Cada Constancia estard numerada en orden secuenclal. El Fiductario
mantendra un registro en el qus anotars el nombre v los datos generales de los titulares de las
Constancias. El reglstro podra ser consultado por los tenedores de las Constanclas, Las
‘Constanclas no son tiulos de crédito y sdlo acreditarén a sus tenedores como titulares de los
derachos de Fidelcomisario en Tercer Lugar bajo el Contrato de Fidelcamisa. En consecuencia,
cada Constancla dara el derecho a su tenedor a reclbir el porcentaje de las Distrlbuciones que la
‘misma sefiale y que se efectlien de conformidad con la Cléusula Décima Segunda de Cantrato
ds Fldeicomiso y, en general, a la proporcién que corresponda del remanente gue pueda haber
en el Patrimonio del Fideicomiso después del pago total de los Certificados Bursdties
Flduclarios, las cantidades adeudadas balo los términos del Contrato de Fideicomiso y los
contratos celebrados de conformidad con el mismo.

b) Los tenedores de las Constancias tendran el derecha de cederlas sujeto a las disposiciones de la
Clausula Quinta dsl Fldelcomiso. Las Constanclas podran ser subdivididas mediante solicitud par
escrito que el tenedor haga al Fiduclario por escrito, por lo que las Constanclas podran ser
cedidas en forma tatal o parcial, seglin se Indique en la notificactdn correspondiente al Fiduclario.
En caso da cesidn, el titular de la Constancia respectiva debera entregaria al Fiductarlo, el cual
procedera a su cancelaclén y a la emislén y registro de una o mas nuevas Constancias, segin
se trate de una cesldn parcial o total, a nombre de las personas que Indique el cedente. La
subdivision de las Constancias prevista en la Clausula Quinta deberd realizarse de manera que,
en toda caso, se emitan Constancias por porcentajes minimos de diez por clento (10%), salvo en
el caso de Constanclas emitidas a favor del Fideicomitente que podran ser por el porcentaje que
éste indlque. Las resoluclones que deban adoptar los tenedores de las Constanclas en términos
del Contrato de Fidelcomisa, se adoptardn mediante el voto afirmativo del 51% {cincuenta y uno
por clento) de los tenedores de las Constancias. 3
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XIIL5. Cuentas,

XIIl.5,1. Cuenta de Cobranza,
El Fiduclario abrird una cuenta fiductaria y mahtendré dicha cuenta abierta por la duraclgn del

>

Fidelcomlso. La Cuenta de Cabranza operara en la forma que se describe en ia Clausula Octava del
Canirato de Fideicomiso. '

XIL5.2, Cuenta General,

El Fiduciarle abrird una cuenta fiduciaria, y mantendra dicha cuenia abierla par la duracisn del
Fideicomiso. La Cuenta General operara en la forma que se describe en el Inclso (b) de la Clausula
Octava del Cantrato de Fideicomiso,

XI.5.3. Cuenta de Inversisn.

E! Fiduclario abrird una cuenta fiduciarta, y mantendra dicha cuenta abierta por la duraclon del
Fidelcomiso, En la Cuenta de Inversidn se depositaran e Invertiran todas las cantidades disponibles de!
Patrimonio del Fidelcomiso, La Cuenta de Inversién operaré en la forma que se desaribe en el inciso (c)
de la clausula Octava del Contrato de Fideicomiso.

XIL6. Inversiones,

Todas las cantldades dispanibles en el Patrimonic del Fidelcomiso seran invertidas exclusivamente en
Inversiones Permitidas (va sea en directo o mediante |a celebracion de reportos) a través de la Cuenta
de Inversidn y estaran, en todo momerito, a nombre Y para beneficlo del Patrimonio del Fideicomiso
conforme se establece en la Clausula Novena del Contrato de Fideicomisa. :

XlIL.7. Funciones, Derechos y Obligaciones del Fiduciaria,

Con el fin de que el Fidugiario cumpla con el objeto del Fideicomlso, el Fiduciario contard con jas
facultades mas ampllas para cumpiir con dicho fin, segtin se describen en la Clausula Sexta del Contrato
de Fideicomisa, . o : '

XIH.8. Reporte de Distribuciones.

Durante la vigencla de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Fiduciarig estara obligado a entregar, al
Dia Habil sigulente a cada Fecha da Transferencia, al Representante Comuin, un reporte por eserlto en
donde se confirmen los saldos en ia Cuenta General y en la Cuenta de Inversion en la forma que se
establece en el Anexo “J" del Contrato de Fidelcomiso.

Durante la vigencia de los Certiflcados Bursétiies Fiduciarias, el Represenlante Comiin estara obligado a
preparar y entregar al Flduciarlo vy a los tenedores de las Constanalas, un Reports de Distribuciones en
la Fecha de Determinacién. £ Reporte de Distribuciones sera Preparado por el Representante Comdin
con base en (i) el Reporte de Cobranza correspondiente al Perlode de Cobranza inmediato anterfor que
reciblré del Administradar y (i) el reporte de saldos que el Representante Comun reciba del Fiduclario,

En el Reporte de Disfribuciones, el Representante Comtin establecerd el monto de cada una de las
Distribuciones que deban efectuarse en la Fecha de Pago inmediata slguiente, y debera indicar
asimismo cual es porcentaje que representan los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serle A en
relaclén a el Saldo Insoluto de todos [os Créditos Mipotecarios Vigentes una vez realizadas esas
Distribuclones. Aslmismo, debera indicar cual es el porcentaje que representan los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serle B en relacidn al Saldo Insoluto de todos los Créditos Hipotecarios Vigentes
una vez realizadas esas Distribuclones, S

En caso de que el monto total de los recursos disponlbles en las cuentas del Fidelcomnlso na sea
suficiente para cubric Integraments los Gastos Mensuales correspondientes y el Monto de Pago de
Interés adeudada en la Fecha de Pago Inmediata siguiente, el Representante Coman lo establecers en
el Reporta de Distribuciones y sefialard el monto faltante para pagar integramante dichas Distribuclones.
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En caso de que el monto total de los recursos disponibles en las cuentas del Fideicomiso no sea
suficlente para cubrir integramente el Monto de Amortizacian de Princlpal de la Serie A que corresponda
a la Fecha de Pago Inmediata sigulente, el Representante Comtn lo establecerd en el Reporte de
Distribuciones y sefalara el manto faltante para pagar integramente dicha Distribucion.

A partir de Ia liquidacién total de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios, el Fiduclario estara obligado a
preparar el Reporte de Distribuclones en la Fecha de Determinacién. El Reporte de Distribuclonas seré
preparado con base en () el Reporte de Cobranza correspondiente al Perlodo de Cobranza Inmediato
anterior, y (il} los saldos disponibles en las cuentas del Fideicomiso. Ei Fiduclario sélo serd responsable
de cualquier error intencional o de mala fe. En el Reporte de Distribuciones, el Fiduclario establecera &l
monto de cada una de las Distribuclones que deban efectuarse en la Fecha de Pago inmediata sigulente.
El Fiduclario entregara el Reporte de Distribuciones a los tenedorss de |as Constanclas en la Fecha de
Determinacion,

XIN.9, Reglas y prelacion de Distribuciones.

El Fiduclarlo debera llevar 2 cabo las Distribuciones en cada Fecha de Pago de conformidad con el
Contrato ds Fideicomiso realizando los cargos a la Cuenta General con base en el Reporte da
Distrlbuciones, aplicado a pagar cada una de ias cantidades enumeradas en los inclsos (b) v (c) de la
Clausula Décima Segunda del Confrato de Fideicamiso en estricto seguimiento del orden que se sefiala
en cada uno de ellos, en el entendldo que ninglin pago se hard hasta en tanto se hayan satisfecho
Integramente los pagos anterlores. Para tal efecto, el Flductario, can base en el Reporte de Cobranza,
debera determinar del monto total de pagos recibidos de los deudores de los Crédiles Hipatecarlos: (i)
las cantidades gque comespondan a pages de intereses y comisiones derivadas de los Créditos
Hipatecarios (los “Pagos por Intereses”) v (i) las cantidades que correspondan pages por concepto de
amartizaclon de principal hechos por los deudares de los Créditos Hipotecarlas, incluyendo el monito total
de los prepagos y el componente de principal incluldo en la liquidaclén final de un Crédito Hipotecario
cobradao en forma judicial y exirajudiclal {los “Pagos de Principal")

Las cantidades recibidas por concepto de Pagos por Intersses que formen parte del saido tatal de Ia
Cuenta General y de la Cuenta de Inversion deberan destinarse a efectuar las Distribuciones descritas a
continuacion, en el entendldo que ningtin pago se hara hasta en tanto se hayan satisfecho Integramente
los pagos anteriores. Con tal fin el Flduclario pagaréd con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta
donde éste baste y alcance: .

1. los Gastos Mensusales correspondientes a dicha Fecha de Pago, de
conformidad con la Clausula Décima Cuarta del Contrato de
Fidelcomiso,

2. la cantidad total de cualguier Manto de Pago de Interés de |a Serie
A vencido y no pagado mas la cantidad total del Monto de Pago de
Interés de la Serle A gue venza an esa Fecha de Pago,

3. la cantidad total de cualguier Monio de Pago de Interés de |a Serle
B vencideo y no pagado més la cantidad total del Monto de Pago de
Interés de la Serle B que venza en esa Fecha de Paga,

4. el Monto de Amortizacion Anticipade de Principal para los
Certiflcados Serle A correspandiente a dicha Fecha da Pago, en la
medida en que no haya sido pagada dicha cantidad bajo el Inclso
{c) de la Clausula Décimo Segunda del Fideicomiso,

5. el Monto de Amortizacién Anticipada de Principal para los
Certificados Serie B correspondiente a dicha Fecha de Pago, en la
medida en que no haya sido pagada dicha cantidad bajo el Inclso
{c} de la Clausula Déclmo Sagunda de! Fideicomlso,
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6. el Monio tofal de cualquier indemnizacién que se le adeude al
Fiduclario o al Representante Comdn de conformidad con e
presente Contrato, y

7. Slempre y cuando no se haya materializado un Evento de Cartera
Venclda a los tenedores de las Constanclas, en proporcién a su
tenencla respectiva: (i) una cantidad Igual al Remanente de las
cantidades a que se refiere este Inclso (b) una vez realizados los
Pagos a que se refieren los parrafos anterlores y (i) una vez que los
Certificados Bursatiles hayan sido Integramente amortizados, el
Fiduciario distribuird de la misma forma el monto total de los
recursos liquidos del Patrimonio del Fideicomiso hasta que éste se
agote. En el entendido, sin embargp, que para el caso en qus el
Fideicomitente no ejerza el derecho de readquisicién descrito en el
Inclso {c) del la Clausula Sexta, después de haber pagado los
Gastos Mensuales y el Pago de Intereses de los Certificados
Bursétlles, el pago del Remanante descrito en el presentas parrafo,
no sera distribuide a los tenedores de [as Constanclas y se utllizara
para la amartizacion de los Ceriiflcados Bursatiles Serie A, vy
posterlormente a Iz amortizacion de los Certificados Bursétiles Serfe
B. . .

continuaclién, en el enfendido que ningtin pago se hara hasta en tanto se hayan satisfeche integramente
los pagos anteriores. Con tal fin el Fiduciario pagara; '

1.

2

el Monto de Amartizacion Anticlpada de Princlpal para los Certificados Serie A
correspondiente a dicha Fecha de Pago, -

el Maonta de Amartizacion Anticipada de Principal para los Certificados Serle B
correspandiente a dicha Fecha de Pago,

la cantidad total de cualquier Monto de Pago de Inierés de Ia Serle A vencido ¥ no pagado
mas la cantidad total del Monto de Pago de Interés de la Serle A que veriza en esa Fegha
de Pago, en la medida en que no haya sido pagada dicha cantidad bajo el inclso (b) de Ia

Clausula Décimo Segunda del Fldelcomiso.

la cantidad total de eualquier Monto de Pago de Interés de la Serie B vencido y no pagado
mas la cantidad lotal del Monto de Fago de Interés de la Serie B que venza en esa Fecha
ds Pago, en la medida en que no haya sido pagada dicha cantidad bajo el inciso (b) de la

Clausuta Décimo Segunda del Fideicomisa,

en el evento de que el Fideicomitente ejerza e} derecho de readquisicion descrito en el inciso (e)
del la Clausula Sexta del Fidelcomiso, a los Tenedores, |a cantidad equivalents al Saldo Insolute
de Principal de Certificados Bursatiles Fiduclarios en los términos de la parte final del Inclso {c)
de la Clausula Sexta de! Fidelcomiso, a partir de que &l Saldo Insoluta de Principal de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios sea menor al 10% (dlez por ciento) del Saldo Insoluto de
Principal de los Certificados Bursatiles Fiductarios en la Fecha de Cletre,

el monto lotal de cualquie'r ihdemnizacic’:n que se le adeude al Fiduclario o al Representants
Comun de conformidad con el presente Contrata, y

siempre y euando no se haya materializado un Evento de Cartera Vencida a los tensdores de [as
Constanclas, en proporcién a su tenencia respectiva: {} una cantidad igual al Remanente de las
cantidades a que se refiere este inciso (c) una vez realizados los pagos a que sa refleren los

69



parrafos anteriores y (i) una vez que los Ceriificados Bursétiles hayan sido integramentie
amortizados, el Fiduclario distribuira de la misma forma €l monto total de los recursas liquidos de!
Patrimonio del Fideicomiso hasta que éste se agote. En el entendido, sin embargo, que para el
caso en que el Fidelcomitente no ejerza el darecho de readquisicidn descrito en el inclso {c) de la
Cléusula Sexta, después de haber pagado los Gastos Mensualss y el Pago de Intereses de los
Cerlificados Bursatiles, el pago del Remanente descrito en el presents pérrafo, no serd
distribuide a los tenedores de las Constanclas y se utllizara para la amortizaclon de los
Cerlificados Bursatiles Seria A, y posterformente a la amortlizaclon de los Certificados Bursatiles
Serie B.

XIN.10. Gastos Mensuales.

Los Gastos Mensuales son los gastos correspondientes a un Perlodo de Cobranza, pagaderos en el
orden que se indica en funclon de las cantidades disponibles en |la Cuenta General:

{i) los honorarios del Fiduciario,
(il los honorarlos del Representante Comun,

(i) los gastos directos, indispensables y necesarios para cumplir con las disposiciones legales
aplicables, para mantener el registro de los Certificados Bursatiles Flduclarios en el RNV y su
listado en la BMV, y aquellas derivades de cualquier publicacion,

(iv) los gastos derivados de los honorarios del auditor independlente que elabore el dictamen anual
sobre el Patrimonio del Fideicomiso en el mes que corresponda, los honorarios de las Agencias
Callficadoras (salvo en el caso de que no existan en una Fecha de Pago fondos suficlentes en las
cuentas del Fideicomiso para e! pago integro en esa Fecha de Pago de las Distribuclones descritas
en el inciso (1) de la Clusula Décima Segunda inalso (b) del Contrato de Fideicomiso, en cuyo
caso el monta de dichos honorarlos no se considerarad un Gasto Mensualt); y

(v} La Comisién por Administracion, las primas de seguros y los Gastos de Cobranza establecidos en
el Contrato de Administracion.

Xill.11. Responsabllidad Limitada.

Nada en el Contrato de Fideicomiso establece o podra Interpretarse en el sentido que el Fidelcomitente
es garante u obligado solidarlo de los Deudores Hipotecarios, de la Aseguradora, o de cualquler
comprador de un inmueble Adjudicado con respecto de cualquier obligacidn derivada de los Creditos
Hipotecarios. La Gnica responsablliidad del Fideicomitente respecto de dichas personas seré en relacion
al cumplimiento de las obligaciones que astén expresamente previstas en el Contrato de Fidelcomiso, en
el Contrato de Cesidn y en el Contrato de Administracidn.

En caso de que el Fidelcomitenie incumpla con cualquiera de sus obligaciones bajo el Contrato de
Fidelcomiso o que sea responsable de una declaracidn falsa o Incorrecta contenida en el mismo o en el
Suplemento, atribuible directamente al Fideicomitente o a sus representantes, si asl lo determina en
cada caso en forma Inapelable una autoridad judiclal 0 administrativa competente, se obliga a indemnizar
y @ sacar en paz y a salvo al Fiduclario y al Representante Comin, sus delegados fiduclarlos,
conseleros, empleados, apoderados y demas personal, por cualquler pérdida, costo, gasto o erogaclon
de cualquler naturaleza (incluyendo gastos y honararios, razonables y debidamente documentados, de
asesores legales y abagados) en que incurran, o cualquier dafio o perjulcio que sufran en virtud de
alguna reclamaclén, juiclo, procedimiento, demanda, responsabilidad, pérdida, dafio, sanclén, acclén o
sentencia derivado de dicho incumplimlento de sus obligaciones o de la declaracidn falsa o incorrecta
contenida en el Contrato de Fideicomiso, el prospecto o el suplemenio que se utillcen para |a oferta
piblica de los Certificados Bursétiles Fiduclarlos.
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El Fideicomitente no sera responsable de cualquier pérdida, gasto, dafio o perjuicio sufrido por el
Fiduciario o el Representante Comun, con motivo del Incumplimiento de sus obligaciones si dicho
incumplimiento es resultado directo de casa fortulto o fugrza mayor sl as! lo determina en cada caso en
forma Inapelable una autoridad judiclal o administrativa competente o st &l Incumplimiento derivé
directamente del incumplimiento de las obligaciones por parte del Fiduciario o el Representante Comun,
o de la negligencia, dolo, mala fe o culpa grave de éstos y asl haya sido determinado en cada caso en
forma inapelable por una autoridad judicial o administrativa compstente. :

El Fidelcomitente no otorga ninguna indemnizacién a ninguna otra parte de! Contrato de Fideicomiso n
tiene responsabilidades adicionales bajo &l Contrato de Fideicomiso, salvo por {I) Ia indemnizacion por
temas fiscales a favor del Fiduciaric prevista en la Clausula Décimo Quinta inciso (d) del Contrato de
Fideicomlso y (i) la indemnizaclén establecida en el inciso (b} de la Clausuta Vigésima del Contrato de
Fideicomisa.

El Fiduclario llevara a cabo la Emision de Certificados Bursatiles Fiduclarios exclusivamente en
cumplimiento del Contrato de Fldelcomlso con cargo al Patrimonio del Fldeicomiso y no asume ninguna
obligacion a ftitulo Individual con respecto al pago de los mismos o sus rendimientos. Queda
expresamente convenido que todos los pagos que deba realizar el Fiduciario bajo el Contralo de
Fideicomiso y bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios serén efectuados exclusivamente con cargo al
Patrimonio del Fidelcomiso y hasta donde éste baste y alcance, liberandosele en este acto de toda v
cualquier responsabilidad en dicho respecto. La actuacién del Fiduciario en la Emislon sera tnicamente
en su caracter de fiduclario. E! Fiduciarlo no tendrd ninguna responsabllidad con respecto de las
declaracionss de las otras partes del Contrato de Fideicomiso o de la informacion contenida en el
prospecto y el supiemento que se utllice para la oferta puiblica de los Cerlificados Bursétiles Fiduciarios.
Salvo por lo que se sefiala expresamente en el Conlrato de Fideicomiso, el Flduclarlo no otorga
indemnizacion alguna a parte alguna del presente ni tiene responsabilidades adicionales bajo el Contrato
de Fidelcomiso. TODA PROPAGANDA O COMUNICACION DIRIGIDA A CUALQUIER PERSONA
DEBERA CONTENER UNA MENCION DE LO ESTABLECIDO EN EL PRESENTE PARRAFO.

XIL12. Representante Comdn.

El Representante Comdn tendra las abligaciones y facultades previstas en los Certificados Bursatiles
Fiduclarios y en las disposiciones legales aplicables. El Representante Comin tendrd las obligaciones
previstas explicitamente en el Contrato de Fidelcomisa y en particular las estableadldas en la Clausula
Décima Séptima del mismo.

Las obligaciones del Representante Comiin bajo &l Contrate de Fideicomiso cesaran al momento en que
los Certificados Bursatiles Fiduciarios sean Integramente pagados.

Para que el Represeniante Comun pueda cumplir con las obligaciones establecidas en el Contrato de
Fldeicomiso y en los Certificados Bursatifes Fiduciarios, el Fidelcomitente, el Administrador y el Fiduciario
se obligan a proparcionar al Reprasentante Comin toda la informacion requerida por el mismo,

El Representante Comin tendra las siguientes faculiades:

1. Resalver cualguler sltuacién no prevista en el Conlrato de Fidelcomiso, o en los titulos que
documenten los Certificados Bursatlles Fiduciarios.

2. Aprobar las modificaclones a los formatos de Contrato de Ceslones Adicionales, v al Confrato de
Administracion, slempre gue no se afecten los derechos de los Tenedores ni la Calificacion de los
Certificados Bursatiles Fiduciarlos. En el entendido que en cada aprobaclén debera avisar por
escrilo a las Agencias Calificadoras los términos de cualquier modificacién dentro de los cinco (5)
Dlas Hablles sigulentes a la fecha de celebracién de |z misma.,
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3.  Sollcitar Informacidn al Administrador vy en e! caso de incumplimiento por parte de éste en la
elaboracidn y entrega de informacian, el dereche de auditar el desempefio del Administrador bajo
el Contrato de Administracion,

4.  Las demds facultades derivadas de las estipulaciones del Contrato de Fideicomiso, el Contrato de
Administraclan, los Certificados Bursétiles Flduclarios o [a legisiacion aplicable.

Durante la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en caso de gue el Representante Com(n le
notifique per escrite al Fiduciario de alghin Incumplimiento de cualquier obligacldn de hacer o no hacer a
cargo del Administrador bajo el Contrato de Administracion o que ocurra una Causa de Incumplimiento,
el Representanta Comiln estara facultada para instruir al Fiduciario todas las decisiones que hasta antes
de ese momento le competan al Fldelcomitente o al Administrador en los términos del Contrato de
Fideicomiso.
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XIV.  DESCRIPCION DEL CONTRATO DE CESION
XIV.1 Objeto del Contrato de Cesion,

Medlante Ja celebracion del Contrato de Ceslén, Banaore afectara, aportara, cedera y transmitira al
Flduclario para formar parte del Patrimanio del Fideicomisa, |z propladad y titularidad de la totalidad de
los Créditos Hipotecarios que se identffican en forma individual en el Anexo “B" del Contraio de Cesion,
libres de todo gravamen y sin reserva nl limitacion de dominlo alguna, y el Fiduclario adquirira los
Creditos Hipotscarios, asl como la fitularidad de todos y cada uno de |os derachos que les carresponden
Junto con todos los frutos, productos y accesorios que les correspondan, de conformidad con los
términos y condiciones estipulados en el Contrato de Cesion.

Banarle serd responsable de cubrir todos los costos y gastos relacionados con la cesion de los Créditos
Hipotecarios (incluyendo sin limitaclén, los gastos notarlales, de nofificacion y reglstro, en su casa).

En relacign con la cesidn de los Créditos Hipotecarios, Banorte sélo ha atorgado las declaraclones
incluidas en la Cléusula Quinta dal Contrato de Cesidn y la (inlca responsabllidad de Banorte es que las
mismas sean correctas. El Incumplimiento de cualquiera de dichas declaraciones sdlo darg lugar a que
Banorte reemplace el o los Créditos no Elegibles o reembolse en efectiva la parte proporcional de ia
contraprestacldn, segtin se establece en la Clausula Sexta del Contrato de Cesian.

Banarte se obliga a entregar al Fiduclario, a més tardar en la Fecha de Clerre, una poliza en el que se
nombre al Fiduclario como beneficlario del 100% baijo las pdiizas de los Seguros que correspondan a los
Créditos Hipotecarios,

Banorte reconace que cualquier cantidad carrespondiente a la Cobranza que en la Fecha de Cierre 0 a
partir de ésta sea depositada en Ja Cuenta de Cobranza o en la Cuenta General, es de Ja exclusiva
propledad del Fiduclarlo, para formar parte del Patrimonic del Fidelcomiso.

El Fiduciarle: (i) no asume responsabllidad alguna derivada de Ja obligatoriedad, vaiidez, existencia,
exigibllidad, valor o legitimidad de los Créditos Hipotecarios; ni (if) asume responsabllidad alguna
derivada de que los Créditos Hipotecarios no cumplan con las deolaraciones hechas por Banorte en los
términos:de! Contrato de Cesitn o poslerformente, :

El Fiduciario expresamente acepta y reconoce la cesidn, asi como el ser titular a partir de la fecha de
todos los derechos y obligaciones que tenla el Cedente hasta esta fecha respecte de los Crédllas
Hipotecarios,

XIV.2  Contraprestacion.

Como contraprestaclén por la cesion prevista en el Contrato de Cesién, Banorte tiene derecho a recibir:
el monto total que se obtenga de la colocacion de ios Certificados Bursatiles Fiduclarios, mas las
Constanclas.

XIV.3 Depasito de los Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionales,

Banorte hara la entrega virtual y Juridica de Ins Expedientes de Grédito y los Documentos Adiclonales
refativos a los Créditos Hipotecarios relacionados an el Anexo "B" del Contrato de Cesién en favor del
Fiduclario. En base a dicha entregs, el Fiduciario llevard a cabo la entrega virtual y Juridica de los
mismos al Administradar, segiin corresponda, para efectos del deposito que a continuacion se describe,

El Fiduclario designa al Administrador como depositario de los Expedientes de Cradito y Documentos

Adiclonales, segtin comesponda, en su cardcter de Administrador al amparo de! Contraio de
Administracion. E| Administrador acepta dicho encargo de acuerda a los términos del Contrato de Ceslidn
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y en Jo no previsto se estard a lo dispuesto en los Articulos 25168 y demés aplicables del Codigo Civil
para el Distrito Faderal.

El Administrador, mantendra los Expedientes de Cradite y los Documentos Adicionales en sus
instalaciones o en aguéllas olras que considera adecuadas para garantizar la integridad fisica de los
mismos, en cualquier caso, el Administrador debera nolificar al Fiduciarlo |la ubleacién fisica de los
Expedientes de Credito v de los Documentos Adiclonales dentro de los cinco (5) Dias Hahbiles contados a
partir de |a firma del Contrato d& Ceslon y en caso de que se planee cambiar |a ubicacion de los mismos,
el Administrador debera notificar &l Fiduclario sobre Ia nueva ublcacion con cinco (5) Dias Héhbiles de
anticipacién a la fecha en que dicho cambio de ublcacidn se lleve a cabo, El Fiduciario, el Representante
Comiin, y sus respectivas agenies y asesores, tendran acceso a los Expedientes de Credito y a
cualquier Documento Adicional en cualguier momento durante dias y horas habiles, siempre y cuando
hayan avisado de su visita por ascrito con 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion. De la misma manera, &l
Adminislrador otorgara acceso a los Expedientes de Crédifo a cualguler auteridad legitimada al efacto,
sfempre y cuando se cumplan los requisitos y farmalidades pravistas en a ley.

El Fiduclario v el Rapresentante Comdn no tendran la responsabllidad de determinar si los documentas
gue evidencian los Créditos Hipotecarios son vélldos o legalmente exigibles, ni sl su texto es correcto, ni
sl las firmas originales que aparecen en los documentos corresponden a las firmantes, ni sl las partes
que celebraron dicho acto contaban al momento de su celebracion con las facultades suficlentes para
gllo. Salva por lo previsto en la leglslacion aplicable, el Fiduciarlo y el Representante Comin tampoco
tendran la responsabilidad de verificar si la Hipoteca fue otorgada y registrada de conformidad con la
leglslaciin aplicable vigente, nl sobre la validez de la cesidn de los derechos al Fideicomiso, ni de la
calidad crediticia de los Deudores Hipotecarios, ni por ninguna otra responsabllidad que no haya
guedado expresamente aceptada en el Contrato de Cesidn,

XIV.4 Declaraciones de Banorte con respecto de los Créditos Hipotecarlos; limitacion de
responsabilidad.

(a) . Banaorte, declara bajo protesta de decir verdad, para beneflcio del Fiduciario y
del Representante Comin {por cuenta de los Tenedores), que en {a Fecha de Corte, en la fecha de
celebracion del Contrato de Casidn v hasta la Fecha de Cierre;

1. Era el Unico y legitimo titular de cada uno de los Créditos Hipotecarios y sus accesorlos, y
Banorte era el nico y legitimo titular del beneficio de los Seguros, 1os que se ancontraban libres
de cualguier gravamen, garantia, prenda u otra limitacidn inmediatamente antes de su cesion al
Fiduclario en los términos de |la Clausula Segunda del Contrato de Ceslon.

2. La descripcion de los Creditos Hipotecarios en el Anexo *B" del Contrato de Cesldon contiene el
Saldo Insoluto correcto a la Fecha de Corte de cada uno de dichos créditos, que concuerda en
su totalidad con la informacion contenida en los Expedientes de Crédito y Documeantos
Adicionales respectivos y dicha informaclon es verdadera, precisa e incluye los datos suficlentes
para fa identificacian Individual de cada uno.

3. La Informacién que Banorte ha entregado al Administrador con respecto a los Créditos
" Hipotecarios refleja en forma completa y precisa todos los pagos de principal y todos jos demas
pagos efectuados por cada Deudor Hipatecarla o tercero con respecto a su Crédito Hipotecario.

4. Cada uno de los Credilos Hipotecarios cuenta con un Expediente de Crédito combleta y
debidamente integrado. '

5. Los confratos que documentan los Créditos Hipotecarios son legalmente vélidos y exigibles en

sus términos y han sido otorgados por las partes de los mismas cumpliende con todas las
disposiciones legales federales y locales aplicables. Cada uno da dichos créditos se encuentran
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denominados en Pesos. Los Créditos Hipotecarios corresponden a la descripeion que de ellos se
hace en el Anexo”B" del Contrato de Cesian. :

Cada uno de los Créditos Mipotecarlos y sus correspondientes Hipotecas estan debidamente
documentados en escrituras pithlicas las cuales han sido debidamente registradas en el registro
plblico de la propledad que corresponde a cada uno de los Inmuebles y cada una de las
Hipotecas constituyen un derecho real de garantla en primer lugar y grado de prelacicn,
debidamente perfeccionade de conformidad can la legislacton aplicable.

Las obligaciones de los Dsudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios exlsten, son
legitimas y son vélidas y legalmente exigibles conforme a sus terminos, y, al momento de
celebracion del contrato que documenta cada uno de dichos creditos el notario publico respective
verlficd que el Deudor Hipotecario respective estaba plenamente capacitado para celebrar e
mismo.

Todas las obligaciones del Cadente, segln se prevén en los términas y condlciones de cada uno
te los Créditos Hipotecarios, han sido cumplidas en su totalidad de manera que no existe en la
fecha del Contrato de Cesidn nl existira en la Fecha de Cierre, obligacion alguna a cargo del
Cedente pendiente de cumplimiento.

El manta total de todos y cada uno de los Créditos Hipotecarios ha sido desembolsado por e
Cedente, no existen obligaciones de desembolsos adicionales bajo los mismos, todos los gastos
Y coslos incurridos en relacién a la celebracion de los Créditos Hipotecarios y el reglstro de las

- Hipotecas y los Inmuebles han sido pagados y no existe la obligacion de reembolso g cargo del

10.

1.

12

13.

14.

Cedente, por lo que el Flduciario no asume obligacion alguna en relaclén con los Créditos
Hipotecarios, las Hipotecas o los Inmuebles.

A la fecha del Contrato de Ceslén no tiene conocimiento de litigios de ninglin tipo ante tribunales
locales o federales en relacién con los Créditos Hipotecarlos, las Hipotecas o los Inmuehles gue
hayan sldo Interpuestos por algin Deudor Hipotecarlo o ocualquier tercero que puedan afectar Ja

validez y exigibilidad de los mismaos, ' '

A la fecha del Contrato de Cesidn, no tiene conocimiento de que exista un incumplimiento
(distinto de incumplimlento de pago) de las obligaciones de los Deudores Hipatecarios bajo los
Creditos Hipotecarios o un evento gue con el paso del tlempo o siendo notificado pueda
constitulr un incumplimiento de los términos y condiciones de los Créditos Hipotecarlos que
afecte las obligaciones de pago del Deudor Hipotecario respactivo y ia valldez y exigibllidad de
dichos créditos. '

No se han (i) madificade los términos de ningdn Crédito Hipatecarlo como resultzdo de una
reestructuracion por falta de pago o morosidad, (i) liquidado, cancelado, extendide, condonado o
subordinado tolal o parcialmente ningtin Crédito Hipotecario o cualquler derecho relacionado con
el mismo, (i) liberado ninguna Hipoteca u otra garantia real o personal, (Iv} cedido, enajenado o
de cualquler otra farma transmitido, o comprometido a ceder, enajenar o de cualquier forma
transmitlr, ninglin Crédite Hipotecario, © (v) realizado ningtin page o anticipo por cuenta o para
beneficio de ninglin Deudor Hipotecario o capitalizado cantidad alguna devengada o pagadera
hajo los Créditos Hipotecarios.

Los términos y condiclones de los Créditos Hipotecarios no oforgan al Deudor Hipotecario
respactivo ninguna excepclén adicional a las previstas en ley en el caso de ejecucion de Ia
Hipoteca,

Bajo sus términos, ningin Créditc Hipotecarlo otorga explfcitamente al Deudor Hipotacario
respectivo el derecho a compensar pagos u otra excepcidn simllar, y la ejecucion de los términos
previstos en esos Craditos Hipotecarios o el cumplimlento de obligaciones o elerciclo de
derechos previstos en el mismo no resultard en la Ineficacla de dicho Crédito Hipotecario ni
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sujetaréd dicho Crédite Hipotecario a compensacion u otra excepclon similar, salvo por lo que la
leglslaclén aplicable pueda establecer.

15. Los Créditos Hipotecarios cumplen con las disposiciones legales aplicables, Incluyendo aquellas
referentes a intereses.

18. Bajo los términos de los Créditos Hipotecarios, no existe penalidad o comision alguna por
prepago.

17. A |a Fecha da Carle cada uno de los Créditos Hipotecarios tenla una facha de vencimiento final a
un plazo no mayer a irelnta (15} afios y ninguno de los Créditos Hipotecarios tiene una fecha de
vencimiento posterlor a la Fecha de Vencimienta de los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

18. A la Fecha de Carte cada unc de los Créditos Hipatecarios tenla un saldo Insoluto de principal no
menor a $10,000.00 (diez mil pesos 00/100 M.N.}.

49. Al momento de la cesién: l.a razén crédito, respecto al valor del Inmueble, en el momento de la
cesion de cada Crédito Hipotecario, no es mayor al 70% (setenta por clento) considerando los
anticipos de pago que proporclone el acreditado. Los créditos que en su razon de credito,
respecto al valor de la vivienda, al momento de la cesién de cada Crédito Hipotecario, fue Igual o
Inferlor al 70% (setenta por clento) se exceptlian de contar con un seguro de crédiio a la vivienda
o garantia por incumplimiento. ) :

20 Al momento de otorgamiento de cada Crédlto Hipotecario, Banorte llevo a cabo
una evaluacion de los Ingresos mensuales del Deudor Hipotecario respectiva y el monto neto de
las cantidades disponibles de dicho deudor verificadas por Banorte fue suficlente para salisfacer
los requisitos de crédito establecidos en sus paliticas vigentes en ese momento.

21 Cada Crédito Hipotecario prevé el pago de Infereses ordinarios por parte del
Deudor Hipotecarlo a una tasa de interés fija.

22 Cada uno de los Créditos Hipotecarios clasifica como un Grédito Hipotecarlo
Vigente, por lo que ninguno de ellos tlene mas de tres pagos mensuales vencidos de principal,
interés, comisianes, primas u otras cantidades pagaderas por el Deudor Hipotecarlo al amparo
del contrato que documenta el Grédito Hipotecario. o :

23 A la fecha del Contrato de Cesion no tiene canocimiento de que algin Deudor
Hipotecarlo se encuentre sujeto a un procedimiento de conocurso clvil o concurse mercantil o que
haya celebrade algiin acto en fraude de acreadores.

24 El otorgamiento de los Créditos Hipotecarios y las Hipotecas, y los mecanismos
de cobro implementados con anterioridad a la fecha de celebraclén del Contrato de Cesidn con
respecto a los Créditos Hipotecarlos se han regido en cumplimiento de |a lagislacién aplicable y
conforme a practicas prudentes y conforme a las polfticas de crédito de Banorie gue han estado
vigentes de tiempo en tiempo.

25 Salvo por Ja Hipoteca constltulda sobre los Inmuebles, no existen garantias
adiclonales gue garanticen el cumpiimiento, por parte del Deudor Hipotecariv, de sus
obligaciones bajo los Crédites Hipotecarios.

26 El destino de cada uno de los Crédites Hipotecarlos fue fa adquisicion de un
inmuebls destinado a casa habltacién en México.

27 Todas y cada una de la Hipotecas fueron otorgadas comao y mantienen la
- gondicién de hipotecas en primer lugar y grado de prelaclén oponibles ante terceros sobre
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Inmuebles en México de conformidad con Ia legislacién aplicable en las Jurisdicciones donde se
ubican.

28 A la Fecha de Cierre, no tiene conocimiento de (I} ningtin Incumplimiente de
disposiclones relativas a uso de suelo o licencias de construccidn relacionadas con los
Inmuebles, nl (ii) que se haya omitido obtener los permisos, autorizaciones o licencias necesarlas
para ocupar el Inmueble respectivo o para realizar obras en relacién al mismo.

29 A la fecha del Cantrato de Ceslén no tiene conocimiento que se hayan realizado

' obras sobre los Inmuebles que no hayan sido autorizadas o aprobadas por las autoridades
competentes,

a0 A la fecha del Contrato de Cesién no tiene conocimiento de la existencia de

procedimiento alguno tendiente a Ia expropiacion de cuaiquier Inmueble o de que cualguler
Inmueble se encusntre afectado en virlud de contaminacién amblental, incendio, temblores,
Inundaciones, huracanes u otros.

31 Cada Inmueble cuenta con un Seguro vigente v las pdlizas de los Seguros han
sido debidamente contratados con una Aseguradora,

32 Las pdlizas de los Seguros son vdlidas y exigibles de conformidad con sus
términos, han sldo renovadas antes de su vencimienta, las primas han sido pagadas en su
totalidad y por lo tanta dichos Seguros actualmente se encuentran en plena vigencia.

33 La informacién y documentacién de cada uno de los Créditos Hipotecarlos,
Hipotecas y Seguros, incluyenda los Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionales,
testimonios, polizas, certificados, archives electronicas y demas documentos en poseslén del
Adminisirador y que han sido puestos a dispasicién del Fiduciario, constituyen informacion
completa respecto de cada Crédita Hipotecario, y no omiten informaclian alguna respecto de la
Identidad e Identificacion de cada Deudor Hipotecario y del saldo de cada Crédito Hipotecarlo.

34 La cesién de los Créditos Hipotecarlos, las Hipotecas y el beneficlo de los
Seguros al Fiduclario de conformidad con lo previsto en el Contrato de Cesion, constituye una
cesion y transmision legal, valida y exigible a favor del Fiduciario, y otorgard al Flduciario la dnica
y legitima propledad y titularidad sobre los Créditos Hipotecarios y todaos los frutes, productos y
accesorios de los mismos de conformidad con la legislacion aplicable.

35 - Cada uno de los Créditos Hipotecarios que se ceden al Fldugiario, esta
garantizado can una Hipoteca sobre un Inmusble ublcado en v regldo por las leyes de un estado
o antldad federativa de México que ha adoptado en su Codiga Civil disposiclones qua permiten la
transmisién de derechos de un acreedor hipotecario, en tanto éste mantenga la administracién
del crédito, sin necesidad de (I) nolificar a los Deudores Hipotecarios respectivos, y (i} registro
en el registro ptiblice de la propiedad respective an términos similares al artfoulo 2928 del Cadigo
Civil para el Distrito Federal.

El Representanta Comin, por cuenta de los Tenedores, asl como las demdas partes en el Contrato de
Cesion aceptan y reconocen que el Fiduclario no asume responsabilldad alguna derlvada de la
obligatoriedad, validez, existencia, exigibilidad, valor o legitimidad de los Creditos Hipotecarlos; nl asume
responsabilidad alguna derlvada de que los Créditos Hipotecarios no cumplan con las declaraciones
hechas por Banorie en los términos del Contrato de Cesién o posteriormente.

(b) Banorte respondera ante el Fiduciarlo, para beneficio del Patrimonio del
Fidelcomiso, y ante el Representante Comin, para beneficio de los Tenedores, del cumplimiento de jas
declaraciones hechas en el inciso (a) de la Clausula Quinta del Contrato de Cesign con respecto de cada
Crédito Hipotecario Gnicamente en |a forma desarita en los incisos {c) (d) y (e) siguientes.
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(e) En el caso de que el Fiduclario, el Representante Comdn, Administrador,’
cualquler subcontratista del Administrador (segin éstos se permilen bajo el Confrato de Administracion),
o el Administrader Substituto, en su caso, Identifiquen alglin Crédito no Elegible, el Fiduclario podra exigir
que Banorie reemplace el Crédito no Elegible o sl dicho reemplazo no es posible, que Banorie reembolse
la parte preparcional de la contraprastacién pagada por el monto que se especifica en la Cléusula Sexta
inciso (e) de! Cantrato de Cesién. Las partes del Cantrato de Cesion reconocen que el reemplazo del o
los Créditos no Eleglbles o el reambolso de la parte proporclonal de la contraprestacion que corresponda
al o los Créditos no Elegibles son las Unlcas consectencias posibles para el casa de un incumplimienta
de las daeclaraciones hechas por Banorte en la Cldusula Quinta del Contrato de Administracion y ni el
Fiduclario, ni el Representante Comun, ni los Tenedores, nl el Administrador, en su casa, tendran
derecho a accidn, recurso o reclamacion distinia a la prevista en dicha Clausula.

En &l caso de que se identifique un Crédito no Elegible vy se lleve a cabo su reemplazo, ias cantidades
que Banorte hubiera podido reclbir a partir de la Fecha de Cierre con raspecto a dicho Crédilo no
Eleglble serdn para bensficlo del Patrimonio del! Fideicomiso como Unica pena convenclonal por el
Incumplimiento de las declaraciones establecidas en la Clausula Quinta del Contrato de Fidelcomiso.

{d) En el supuesto que &l Fiduclario, el Representante Camtin, el Administradar,
cualquier subcontratista del Administrador (segtin éstos se permiten bajo el Contrato de Adminisiracidn),
o el Administradar Substituto, en su easo, identifiguen algin Crédlio no Elegible, lo notificaran por escrito
al Fiduclario, (con copia al Repressntante Comun) a mas tardar el tercer Dia Habll sigulente a aquel en &l
gue tengan conocimiento de dicha circunstancia. Cuando reciba el aviso de que un Crédito no Elegible
ha sido Identificado, Banorte tendra un plazo de noventa (90) dias calendario contados a partir de Ia
fecha de recepcidn de dicha notificacidn para corregir el problema gue presenta dicho Crédito no
Elegible. En caso de que se reciba mas de un aviso con respecto a un Créadito no Eleglble, el primer
aviso que se reciba sera usado para determinar los plazos aqul astablecidos.

{e) En el supuesto de que Banorte reclba un aviso de acuerdo al parrafo anterior y
dentro del plaze ahi praviste no corrija el problema, Banorte tendra |2 obligacldn de llevar a cabo el
reemplazo del Crédito no Eleglble o, si dicho reemplazo no es posible, e reembolso de |a
contraprestacion que corresponde a dicho crédite de conformidad con los términos y candiclones
establacldos en la Clausula Sexta Inciso (e) del Contrato de Cesldn.

XIV.5 Reemplazo de Créditos no Elegibles o Créditos Hipotecarios Vencidos; Reembolso de
contraprestacion por Créditos no Elegibles.

{a) El reempiazo de un Créditc no Elegible o un Crédito Hipotecarlo Vencido (segin &l
Fideicomitante ejerza o ne el derecho que se establece en su favor en la Clausula 6.1 Inciso ¢} del
Confrato de Administracldn y en la Clausula Séptima del Contrato de Cesldn o, en su caso, el reembolso
de la contraprestacion que corresponde a dicho Crédito na Elegible, se llevara a cabo dentro de los diez
(10) Dias Hablles siguientes al vencimiento del plazo previsto en la Clausula Quinta inciso (d) del
presente Canirato o en caso de ser un Crédito Veneldo cuando el fideicomitente asf lo disponga,

Siempre que se reemplacen Créditos Hipotecarios Vencidos o Créditos no Elegibles por créditos que los
sustituyan debera procurarse mantener la misma distribuclén geografica con la que cuentan [os Craditos
Hipotecarios a la fecha de firma del presente Confrato y en tndo caso, ne pedrén varlarse por entidad
fedarativa de los México, en porcentales mayares a los que se sefiglan an el Anexo “F" del Cantrato de
Cesion. Asimismio, podran reemplazarse Créditos Hipotecarios hasta en tanto e} saldo combinado en la
Facha de Clerre de dichos Créditos Hipotecarios sea igual o menor del 20% (veinte por clento) del saldo
insoluto de los Certificedos Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Clerre,

En todos los casos, cualquler erédito que reemplace algin Crédito Hipotecario Vencido o Crédita
No Elegible:

78



"

(1)

tii)

(iv)

{v)
{vi)

(vi)

debera tener un Saldo Insoluto de principal y una amortizacion mensual, en cada £aso,
igual o mayor al Credilo Hipotecarie Vencido o Crédito no Elegible que reemplaza;

debera tener un plazo remanente de amortizacion que no exceda fa vigencia del Crédito
Hipotecario con plazo de vencimienta mayor gue forme parte del Patrimonio del
Fideicomiso al momento de la nueva cesidn,

debera tener una tasa de Interés Igual o mayor a la del Crédito Hipotecario Vencldo o
Crédito na Elegible que reemplaza,

debera estar al corrlante en lodos sus pagos durante los 6 (seis) meses anteriores a
aquél en que se celebre el Contrato de Cesién Adislonal por virtud del cual se ceda al
Fiduciarlo de] Fideicomiso; :

debera cumpllr con todas las declaraciones pravistar en el inciso (a) de la Clausula
Quinta del Contrato de Cesidn;

debera permanecer con las mismas condiciones y términos desde que fue originado, sin
haber sido reestructurado en ningtin momento desde su originacion; y

debera mantener una razon entre saldo insoluto y el valor del lnmueble financiado e igual
0 menor que la correspondiente al Crédito Hipotecarlo Vencido o Cradito no Elegible que
se pretende reemplazar,

El Fiduciarlo solo aceptara un crédito substituto si cumple con las caracteristicas descritas en este
parrafo y se cumplen ademas todas Jas condiclones descritas en e parrafo siguiente.

(b) Para farmalizar el reemplazo de un Crédito no Elegible o de un Crédito Hipotecario Vencido yla
cesion de un nuevo crédito al Patrimonio del Fideicomiso, Banorte debera formalizar la cesién del nuevo
crédito hipotecario mediante la enirega al Fiduciarlo, en la fecha de substitucién de:

(i)

(it)

i

{Iv)

(v)

~ un Contrato de Cesién Adicional en Ia forma del Anexo “C” del Contrato de Cesidn con

respecto al nuevo crédito hipotecario debidamente celebrado ante rotario pubifco por un
reprasentante legal debidamente apoderado de Banorte con facuitades suficientes.
Banorte debera entregar evidencia del cumplimiento de los requisitos que para realizar la
cesion del nuevo crédito hipotecario exija ia legislacian aplicable, ‘

una certificacion en [a forma del Anexo “D” del Contrato de Cesion, suscrita por un
representante legal debidamente apoderade de Banorte sefalanda que el nueveo crédito
hipotecario cumple, en la fecha de substitucién, con las declaraciones previstas en el
inciso (a) de la Clausula Quinta del Contrato de Cesion y las condiclones establecidas en
el Inciso (a) de |a Clausula Sexta de dicho contrato,

una enmienda al Anexo *B" del Contrato de Cesion, segin corresponda, en el que se
elimine la informacion del Crédilo no Elegible y se adicione la Informacion
correspondiente al nueva crédito hipotecarlo,

el Expediente de Crédito correépundiente al nuevo Crédito Hipotecario, que cumpla con
los requisitos sefialados en la Clausula Quinta del Contrato de Cesion, el cual sera
recibido por el Administrador, y

un endoso firmado por Banorte o el Administrador con la Aseguradora respectiva y &l
Fiduciario por medio del cual se incluya al Fiduciario, en dicha calidad conforme al
Contrato de Fidelcomiso como beneficiario de los Seguros correspondientes al nuevo
Crédlto Hipotecario.
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{c) Tan pronto como el Flduciario constate que se han cumplido las condiclones y eniregado los
documentos sefialados en el parrafo anterior, el Flduclario (i) suscribira el Contrato de Ceslones
Adiclonales en la forma del Anexo *C" del Contrato de Cesién madiante el cual transmitira la titularidad
del o los Créditos no Elegibles a Banorte, y (i) autarizara par escrito al Administrador para que entregue
a Banarte el o los Expedientes de Crédito y Documentos Adlclonales que correspondan al o [os Créditos
no Elegibles o Créditos Hipotecarios Vencidos, o los |ibere del depdsito y tome posesion de allos.

(d) Tados los flujos relacionados con un Crédito no Eleglble o un Crédito Hipotecario Vencido que
sea reemplazado seran para beneficio de Banorte a partir de la fecha en que surta efectos entra las
partes la cesion de dicho crédito. A partir de dicha fecha todos los pagos relacionados con el nuevo
Crédita Hipotecario seran propiedad del Fiduciario y formaran parte del Patrimonio del Fideicomiso.

(e) Para el casoc de que Banorie no pueda reemplazar un Crédito no Elegible por un nuevo crédito
hipotecatio que relina los requisitos establecldos en la Clausula Sexta del Contrato de Cesion, Banarte
debera rembolsar al Patrimonio del Fideicomiso la parte proporclonal de la contraprestaclion que recibld
par la ceslén del Crédito no Elegible en |a Fecha de Clerre, con tal propésito Banorte deberd pagar al
Fiduciario una cantidad equivalente al Saldo Insoluto de Principal del Crédito no Elegible mas el monto
total de los intereses devengados y no pagados bajo dicho Crédito no Eleglble, en su caso. El saldo de
la(s) Constancia(s) emitida a favor de Banorte no serd modificado en forma alguna. El pago que se hara
sera en efactivo medlante transferencla de fondos Inmediatamente disponibles a |a Cuentz General a
mds tardar el Dia Habil en que vence &l plazo indicado en el inclso (a) de Ja Clausula Sexta del Cantrato
de Cesidn. Una vez que el Fiduciario confirme [a recepcidn de dicha cantidad procederd a celebrar los
instrumentos que Banarte le solicite para acreditar 1a cesldn de [os derechos sobre el Crédito no Elegible
y llberara del depdsito el Expedlente de Crédito y los Documentos Adiclonales correspondientes. El
mante recibldo por un reemboiso sera contabilizado como parte de la Cobranza bajo el Contrata de
Administracion.

() Los gastos que se generen por &l reemplazo o reembolso de Créditos no Elegibles o Crédltos
Hipotecarios Vencldos correran exclusivamente a cargo de Banorts,
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XV.  DESCRIPGION DEL CONTRATO DE ADMINISTRACION

XV.1. Objeto de los Servicios de Administracion.

Los servicios de administracion y cuobranza a cargo del Administrador descritos en el Contrato de
Administracidn se proporcionaran (nica y exclusivamente en relacion con (i) los Créditos Hipotecarios
listados en el Anexo "A" del mismo, (if) aquellos Créditos Hipotecarios que sean aceptados por el
Fiduciario eomo reemplazos conforme al procedimiento sefialado en la Clausula Sexta dal Contrato de
Ceslon y (iii) cualquier Inmusble Adjudicads.

XV.2. Comision Mercantil.

Con la finalidad de que el Administrador cumpla con sus obligaciones derivadas del Contrato de
Administracién, el Fiductario ie otorga al Administrador una comisién mercanti con respensabilidad, v ei
Adminisirador por este medio acepta dicha comision, por medio de la cual se autoriza al Administradar a
actuar por cuenta del Fiduclarlo, con las facultades de un apoderado al que se le ha otorgado un poder
general, perc limitado en cuanto a su abjeto, para pleitos y cobranzas y actos de administracién, de
conformidad con lo dispuesto en los dos primeros parrafos del Artlculo 2554 dg Codigo Civil para el

mismos). Cuando lo requiera por escrito el Administrador v para el debido cumplimiento de las
obligaciones del Administrador derivadas del Contrato de Administracian, el Fiduclario se compromete a
atorgar mediante escritura publica cualquier poder que el Administradar regulera (incluyendo poderes
especiales para actos de dominlo) de conformidad con Ios imites establecidos conforme a la Clausula
2.1 de! Contrato de Administracian. . ' ' '

XV.3. Actuacion del Administrador.

El Administrador, para beneficio del Patrimonio del Fidelcomiso, llevard a cabo la administracién y
cobranza de los Créditos Hipotecarlas y los Inmuebles Adjudicades, en su caso, con el mismo nivel de
cuidado con el que lleva a cabo Ia cobranza de sy propia cartera hipotecaria y de conformidad con fos
Criterios de Administracion de Cartera,

El Administrador, denfro del marco de sus politicas y procedimientos para la administracian y cobranza
de cartera hipotecaria, tendra discrecionalidad en la administracion y cobranza de los Créditos
Hipotecarlos y los Inmuebles Adjudicados. En todo caso, el Administrador debera actuar de confarmidad
can las leyes, reglamentos y demas disposiciones apligables, incluyendo aquellas apiicables, as! como a
las sanas précticas, usos y costumbres mercaniiles aplicables en materia de administragion y cobranza
de créditos. '

El Administrador estard plenamente facultado para llevar a cabo todas las acclones previstas en sus
politicas y procedimientos para la administracién Y cobranza de cartera hipotecaria, sin necesidad de
consultar en cada instancla al Fiductario, para la cual, el Fiduciarlo, de conformidad con los términos da
la Cldusula 2.1 del Contrato de Adminlstracién, otorgard al Administradar los poderes més amplios que
requiera al efecta. Sin embargo, el Flduciarlo tendra, en todo momento, fa facultad de revisar el actuar
del Administrador, asf como todos aquellos documentos relaclanados cen la prestacidn de sus servicios,

El Administrador sara el tnico responsahle de cualquier obligacion derivada de ias relaciones iaborales
con sus trabajadores, funclonarios o empleados. En este acto el Administrador declara y reconoce que
no existe nl existira relaclon jurldica alguna entre dichas personas y el Fiduelario o &l Representants
Comiin, debido a que dichas personas trabajan y trabajaran bajo la exclusiva direccién, dependencia y
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subordinacion del Administrador, por lo que el Fiduciario y el Representante Comun ne tendrén ninguna
responsabilidad laboral respecta a dichas personas en términos del articulo 13 de la Ley Federal del
Trabajo.

XV.4. Obligaciones y Facultades del Administrador.

El Administrador, en cumplimlento de sus obligaciones bajo el Contrate de Administracion, tendra las
sigulentes obligaciones y facultades:

(a) Prestara servicios de cobranza administrativa, judicial y exirajudicial de cualguier
cantidad pagadera {Incluyendo de manera enunciativa mas no fimitativa, intereses, principal, comisiones,
gastos varios) en relacion con los Créditos Hipotecarios, en cada caso de acuerdo con los términos de
dichos Créditos Hipotecarios y Ia legistacion aplicable. El Administrador ejercera por cuenta del Fiduciario
todos los derechos, acciones y recursos derlvados de o relaclonados con los Créditos Hipotecarios a
gfecto de maximizar la cobranza de los Créditos Hipotecarios para el beneficio del Patrimonlo del
Fidelcomiso,

{b) Realizara cualquier acto que sea necesario a efecto de mantener en plena vigencia los
Seguros {Incluyendo el pago oportuno de cualquier prima u ofra cantidad adeudada a las Aseguradoras
de conformidad con la Clausula 4.3 del Contrato de Administraclon con los recursos que cobre a los
Deudares Hipotecarios) y la reclamacion de cualquier suma asegurada en el caso de que ocurra algin
sinlestro cubierto por los Seguros, para lo cual realizara cualquier acto que consldere necesario o
conveniente para mantener vigenta y prevenir y evitar [a omislén por parle de la Aseguradara en la
cobertura de los riesgos vy |a revocacién por parte de dicha Aseguradora de los Seguros respactivos.

{c) Al momento de recibir cantidades para el page de montos adeudados bajo los Créditos
Hipotecarios, aplicard dichos recursos de conformidad con los términos de los Créditos Hipotecarios y
reglstrard el monto de cada cobro en el registro Individual de cada Credito Hipotecario con respecto del
cual reclbld pago y depositara las cantidades que correspondan de confarmidad con lo previsto en la
Clausula 3.2 y |a Clausula 5.3 del Contrato de Administracién, segin sea el caso.

(d) Llevard y conservara en sus Instalaclones o en aquéllas instalaciones que considere
aproplado, a efecto de integrar los registros contables que requiera el Fiduclario, los archivas, reglstras,
los Expedlentes de Crédito y los Documentos Adiclonales por cada Crédito Hipotecario, en los gque
constaran cada uno de los pagos recibidos, &l Saldo Insoluta de Principal e intereses, la fecha y el monto
de cada pago o su Incumplimiento, y cualquler otra informacion relaclonada con cada Crédito Hipotecario
{todo ya sea en forma fislca o a través de regisiros electrdnicos), en el entendida que dichos archivos,
regisiros y expedientes deberén en todo momento sefialar al Fiduclario, para beneficio del Patrimanio del
Fidelcomiso, coma titular de los Créditos Hipotecarios. El registro de cada Crédito Hipotecario debera
incluir ademas, los pagos por amortizaciones anticlpadas de principal recibidos, el Producto da
Liguidacién de cada Crédito Hipotecarlo, el Producto Neta de Liquidacian, el monto v deseripcion de los
Gastos de Cabranza incurridos asi como la relacion de todos los demas gastos con respecto a dicho
crédito a través del flempo. Con respecto de cada Crédita Hipotacario Vencido, llevara un expediente de
cobranza en que se Identificara al abogada responsable (internc o externo), la facha en que el asunto se
turnd a dicho abogado, la Identificacion del Juzgado en el cual se radics la demanda, &l ntimero de
expediente Judicial, 1a secretarla, el tipo de Juicio planteado, la fecha en que se haya presentado la
demanda asl coma copia de los reportes que se reciban del abogado responsable sobre la sltuacién que
‘guarda dicho asunto. _ .

(e) Emltira @ cada Deudor Hipotecarlo un estado de cuenta mensual que cumpla con la
leglslacion vigents, pero en tade caso, indique el nombre y la direccién del acreditado, el nimero de
préstamo, el perfodo que comprende el estada de cuenta, Ia fecha limite de pago, &l importe minimo en
Pesos a pagar por fa mensualidad (incluyendo monta de la amartizacion de principal, comisiones, prima
de Seguros e Intereses devengados en el periodo, los cuales se calcularan utilizando cuatro (4) o dos (2)
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décimales decimaies respectivamente), el salda inicial del perfoda denominado en Pesos, saldo final al
carte denominado en Pesos y descripclon de los movimientos del mes,

{) Cuando se requiera de confarmidad con sus procedimientos y con el Contrato de

*

Administracién, contratara abogados externos y prestadores de servicios para intervenir en todos

{g) Promovera la enajenacion de cualquier Inmueble Adjudicade en favor del Patrimonio def
Fideicomiso; en tal caso el Administrador llevara a cabo su enajenacion de conformidad con [a Clgusula
8.2 y transferird el Producto Neto de Liquidacién al Fiduelario conforme lo senalado en la Cidusula 5.3
del Contrato de Administracion. .

Administracion y a los procadimlentos vigentes de cabranza del Administrador de tiempo en tiempo, el
Administrador estd autorizado para celebrar o suscribir cualquier convenio U ofro instrumenta que
avidencie la madificacian, liquidacion, cancelacion, liberacion, o renovacin ya sea tofal o parcial de
cualquler Crédito Hipotecario o Hipoteca, en el entendido de que debera notificar al Fiduelario sobre |a

Crédito Hipotecario, en cuyo caso dicho aviso no sera necesario. La notificacion dabera efectuarse
dentro de los cineo (5) Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracion dei instrumento respectivo.

N Realizara cualguier otro acto o servicio que considera necesario o conveniente para
prateger los derechos del Patrimonio del Fidelcomiso sobre los Créditos Hipotgparlus, las Hipotecas, los

Saguros, y los derechos sabre Jos Inmuebles Adjudicados. _

{i) Acluard como depositario de los Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionales
sujeto a los términos y condiciones establegidos en Ja Clausula Cuarta del Contrato de Cesion con todos
los derechos .y obligaciones de un depositario en términos de lo dispuesto por el Artfcula 2522 del Cddigo
Civil Federal o cualquler disposicion que lo reempiace, sujeto a los términos ¥ condiciones establecidos
en |la Cldusula Cuarta del Contrato de Cesian,

(k) Actuara como depositario de las cantidades derivadas de la Cobranza desde &l momento
que reclba dichas cantidades y hasta en tanto éstas sean apllcadas a su propasito de conformidad con
los términos del Cantrato de Administracidn,

XV.5. Subcontratacidn.,

E! Administrador, podra subcontratar con emprasas especializadas [a prestacion de diversos serviclos
relaclonados con la administracion Yy cobranza de los Créditos Hipotecarios, en el entendido, de que el
Administrador sera &l tinico responsable de la correcta prestacion de los serviclos que subcontrate con

dichas empresas (cada una, un “Subgontratista").

El Administrador se compromete a que tados los costos que sean incumridos como confraprestaclones
pagaderas a algin Subcontratista, distintos de los Gastos de Cobranza, correrén por cuenta exciusiva
del Administrador, Asimismo, el Adminlistrador acuerda que Ia contraprestacion que se le pague a algln
Subcontratista sera siempre en condiciones de mercado. Para efectos de este pérrafo, “condiciones de
mercade” significa las condiciones en las cuales el' Administrador ha celebrado, con praveedares no
Afiliados al Administrador, conltratos para sarviclos comparables a los contratados con algdn
Subcontratista. En caso de que el Administradar celebre contratos con algdn Subcontratista en
condiciones distintas a ias de mercado, debera notificar por escrito al Fiduclario y al Representante
Comiin esta circunstancia dentro de los cinco (5) Dias Habiles sigulentes a la fecha en que se celebre
dicho confrato. Las contraprestaciones que &l Administrador deba pagar a los Subcontratistas no podran
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exceder de la Comisién por Administracion y demés cantidades que el Administrador tenga deracho a
recibir al amparo de Contrato de Administracion,

i el Administrador celebra un contrato con algin Subcontratista en relacién con fos Gastos de Cobranza
gue incluya contraprestaciones superiares a las condiclones de mercado, el Subcontratlsta respeciiva
sera responsable de pagar al Patrimonio del Fideicomiso la diferencla entre la contraprestacion pactada
y aquella que hublera sido pagada conforme & las condiciones de mercado, dentra de los cinco (8) Dias
Hablles sigulentes a la fecha en que se le requiera por escrito por el Fiduciario o el Representante
Comln.

E£n caso de que después de que el Administrador haya celebrado algin contrato de servicios con un
Subcontratista, el Administrador realice cualquier acto, que convierta al Subcontratista, en Afiliado dal
Administrador, el Administrador debera, dentro de los diez (10) Dias Habiles sigulenies, notificar por
escrito al Fiduclarioc de dicha circunstancia y, después de dicha adguisicion, serén aplicables las
disposiciones del parrafa (b) de la Clausula 2.5 del Contrato de Administracion.

El Administrador. es responsable de garantizar Fiduclarlo gue todos los contratos que celebre con
Subconiratistas (en adelante, conjuntamente los “Contratos de Prestacion de. Serviclos”), sean
congruentes con los términos y condiclones del Contrato de Administracian. Dentro de [as disposiciones
que cada Contrato de Prestacién de Serviclos contenga, slempre deberan inclulrse las sigulentes: -

() El Subcontratista debera acordar que en caso de cualquier reclamacion de cualquier
naturaleza bajo su Contrato de Prestaclon de Serviclos sdlo podrd elercer acclones &
iniciar procedimientes legales Gnicamente en contra del Administrador y en ningun casa
en contra del Fiduciario, y sus empleados o funcionarios, directamente o en contra del
Patrimonio de! Fldelcomiso ni del Representante Comin, y sus empleados 0
funclonarlos,_por lo que expresamente deberd renunciar a cualquler derecho que pudlere
llegar a tener en contra del Fiduciario, sus funclonarios 0 empleados o el Patrimonio del
Fidelcomisao y el Representante Comiin, sus empleados o funcionarios.

(i) El Subcontratista deberd de conservar todos los documentos y archivos, y se debera
comprometer a ponerlos a disposician del Fiduciario, del Representante Comtin, del
Administrador y sus represemfantes autorizados, para que leven el ejercicio de los
derechos a gue haya lugar bajo el Contrato de Administracidn y el Fidelcomiso.

(i) E! Subcontratista, debera manejar cualquier informacion o documento que le sea
proporcionado en relacién con el Contrato de Administracién, el Contrato de Fideicomiso,
el Contrato de Cesidn, el Patrimenio del Fideicomiso, cualquier Crédito Hipotecario u otro
material relaclonado que no sea del dominio pliblico, ton el caracter de Informacion
confidencial, de conformidad con los términos de fa Clausula 10.2 del Contrato de
Administracion.

{iv) Una clausula que establezca una limitacion comparable al inciso (d) de la Clausula 2.3
del Contrato de Administracion con respeclo al Subcontrafista, segin corresponda, sus
trabajadores, funcionarios o empleados.

{v) En ningtin caso el Subcontratista, adquirira el derecho de crear un gravamen sobre el
Patrimonio de! Fidelcomise (incluyendo, sin limitaclén, los Expedientes de Crédilo, los
Documentos Adiclonales y cualguler Producto de Liquidacton).

(vi) El Adminlstrador deberd supervisar ' el cumplimiento de las obligaciones del
Subcontratista, conforme al Contrato de Prestacion de Serviclos respectiva.
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XV.7. Poiiticas de Cobranza.

El Administrador realizara sus mejores esfuerzos para que la cobranza se lleve a cabo de maners
oportuna y que cada una de las cantidades adeudadas bajo los Créditos Hipatecarios, asl como la
reclamacién de cualquler suma asegurada bajo los Seguros, sean cobradas en su totalidad, utllizanda
Ios mecanismos y procedimientos que utlliza en la administracion y cobranza de sus proplos Créditos
Hipotecarios y los Seguros respectivos.

&l Administrador sdlo estars obligado a reallzar las gestiones de cobro que normalmente realiza en |a
administracién y cobranza de sus proplos Créditos Hipotecarios, £l Administrader no serd responsable
de efectuar con sus recursos el pago de cualguier cantidad de principal, Intereses o comisiones
adeudadas,

Salvo por la obligacién de efectuar Gastos de Cobranza descrita en la Clausula 3.3 del Contrato de
Administracidn y hasta el {imlte establecido en el inciso {b) de dicha Cldusula, el Administrador sélo
reallzaré el pago de cualquier prima u otra cantidad adeudada con respecto de los Seguros con las
cantidades efectivamente cobradas por el Administrador. B

El Administradar seré responsable de exigir de los Deudores Hipotecarios el cumplimiento completo de
los términos y condiciones incluidos en los contratos que documentan los Crédilos Hipotecarios. No
obstante, el Administrador podra, sujeto a los {érminos del Conlrato de Administracién, modificar u
otorgar dispensas a cualquier Deudor Hipotecario en relacion a cualquier término o condicion de su
Credito Hipotacarlo, slempre y cuando, dichas madificaciones o dispensas (I} se negocien de manera
Individual y no como parte de un programa de aplicacion general o masivo, () no impilquen una
disminucion en la tasa de Intereses ordinarlos o las comisiones establecidas en el Crédito Hipotecaria
respectivo, (i) no resuiten en una condonacion total o parclal dal monto de principal, Intereses o
comisicnes bajo el Crédito Hipotecario respectivo (par lo tanta no afectan el Salds Insoluto dal mismo),
salvo en el caso de intereses moratorios, (lv) no Impliguen una pramoga del plazo de amortizacian del
Crédito Hipotecario y (v) no invalucren una capitalizacién de pagos de principal 0 intereses ordinarios
vencidos. E| Administrador podra autorizar la sustitucicn de deudor con respaecto. de un Crédito.
Hipotecario de conformidad con sus pollticas de crédito y cobranza, en el entendide de que el cesionario
deberd cumplir [ntegramente con tados los requisitos para el otorgamiento de un crédito por &l monto del
Saldo Inscluto del Crédito Hipotecarlo que se le pretenda ceder.

En caso que el Administrador realice madificacionas U oforgue dispensas en contravencion de lo
dispuesto en el Inclso anteriar, debera notificarlo al Flduslario y al Representante Comtin a mads tardar
dentro de los diez (10) Dias Habiles siguientes a que dicha modificacién o dispensa se haya efectuado.
En dicho caso, el Administrador deberd adquirir el Crédito Hipotecario con respecto del cual se hayan
hecho esas madificaciones o se hayan otorgado esas dispensas. Con tal fin, el Administrador pagara al
Fiduciarlo una contraprestacion Igual a un monto en Pesos equivalente al Saldo Insoluto de dicho
Cradito Hipolecaro mas los intereses y comislones adeudadas y no pagadas (calculados de
confarmidad con los términos v condiclones que regian a dicho Cradito Hipotecaria antes de dicha
modificacién o dispensa). En el caso de quitas el Administrador podra optar por pagar Unicamente e
manto tolal en Pesos de dichas quitas. :

Todo pago que haga un Deudor Hipotecario bajo su Crédito Hipolecario se aplicara en el orden
establecldo en cada Crédito Hipotecario.

En el caso de que cualquler Deudor Hipotecario dele de pagar mas de sels (6) amortizaciones
-mensuales en forma consecutiva, el Administrador estara obiigado a iniclar el procedimiento Judlclal para
lograr el cumpiimiento del Crédito Hipotecario Vencido (incluyenda ‘sin mitacisn ejercer ante los
tribunales competentes las acclones a las que tenga derecho bajo cualquier Hipoteca). Ei Administrador
incluird en el Reporte de Cobranza una indicacion del ntimero lotal de Creditos Hipotecarlos Vancidos
con respecto de los cuales se Iniclaron procedimientos Judiciales durante el Perlodo de Cobranza
respectivo, el nimero total de Créditos Hipotecarios Vancldos, el nimero total de Créditos Hipotecarios
Vencldos con respecto de los cuales contintian procedimientos judiclales y el Saido Insoluto de principal
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total de dichos créditos, Para cada procedimiento judicial el Administrador procederd a conlratar a los
abogados que estime competentes y capaces para intervenir en dichos procedimientos judiciales,
otorgandoles en dicho momento los poderss que resulten necesarlos para iniciar y proseguir los
procedimientos judiciales correspondientes. Tan pronto como se formalice la contratacion de los
abogados prevista en el presente parrafo, el Administrador entregara al abogado externo respactivo el
Expediente de Crédito y los Documentos Adiclonales correspondientes contra entrega de un reclbo.

XV.8. Entrega de Cantidades Cobradas.

Depositos. El Administrador depositard en la Cuenta de Cobranza en la Fecha de Cierre Ias cantidades
devengadas y efectivaments cobradas con respecto a los Crédilos Hipotecarlos, reclamaciones con
respecto a los Seguros durante el perfode comprendido entre la Fecha de Garte y la Fecha de Clerre con
excencldn de las Gantidades Excluldas.

A partir de |a Fecha de Clerre, el Administrador depositard en la Cuenta de Cobranza las cantidades
efectivamente cabradas por el Administrador bajo los Créditos Hipotecarios (incluyende amortizaciones
anticipadas de principal), reclamaciones con respecto a los Seguros, asl como el Producto Neio da
Liquidactén de cualguler inmueble Adjudicado (con excepcidn de las Cantidades Excluldas} el mismo dia
de la recepcién o a mas tardar a las 12;00 horas {hora de la Cludad de México) del Dla Habil inmediato
posterior a la fecha en la que disponga totalmente de dichos recursos. Para los efeclos del presente
parrafo se entendera que el Administrador reclbe o cobra alguna cantidad en el momento en que pueda
disponer de ella sin restriccion alguna (incluyendo por slemplo, que fos pagos con cheque hayan sido
acreditados en forma definitiva en las cuentas del Administrador). Cada depésito efectuado por el
Administrador se hara por el monto en Pesas que fue cobrado por el Administrador.

Reqistros, El Administrador llevard, para cada Perlodo de Cobranza, un registro especial que debera
coineidir en todo momento con fa Informacion contenida en el Reporle de Cobranza y en la Cinta de
Cobranza, en el que canste el monto en Pesos de las cantidades cobradas durante dicho Perlodo de
Cobranza, '

Transferencias. En cada Facha de Transferencla, a mas tardar a las 12:30 horas {hora de la Cludad de
Méxica) el Administrador transferira de la Cuenta de Cobranza a la Guenta General el monto en Pesas
equivalente al monto total de la Cobranza denominada en Pesos qua corresponda a la Cobranza recibida
durante e! Perfode de Cobranza gue corrasponda al mes calendario inmediato anterior, menos las
cantidades que puedan ser retenidas por el Administrador en términos del Fidelcomiso y Contrato de
Administracidn. El monto en Pesos que se fransfiera debera en todo caso corrasponder al manto total en
Pesos de la Gobranza que se incluya en el Reporte de Cobranza que corresponda a dicho Perlodo de
Cobranza.

XV.9. Gastos de Cobranza y Compensacion por Gastos de Cobranza.

El Administrador conviene en pagar con recursos propios por cuenta del Fiduclario, para beneficio del
Patrimonio del Fidelcomiso, (i} todos los gastos necesarios (incluyende honorarios de abogados y
cobradores) en relacién al cobro de los Créditos Hipotecarios Vencldos segiin se establecs en el
Capitulo V del Contrate de Administracién, Incluyendo los gastos para preparar el Juiclo, (ii) todos las
gastos necesarlos para formalizar la transmisién de la propledad de un Inmuable Adjudicado al Fiduciario
(Incluyendo sin limitacidn gastos de escrituracion y registra), asl como cualquier impueste o derecho, (ilf)
lodos los gastos necesarios para el mantenimiento minima indispensable de los Inmuebles Adjudicados,
Incluyendo e! pago de los Impuestos federales, estatales y municipales sobra propiedadas, (lv) tados los
gastos necesarios para lograr Iz engjenacion de los Inmuebles Adudicados para beneficio del Patrimonio
del Fidelcomlso, de acuerdo con sus pallticas generales y (v) todos los gastos necesarios para la
cancelaclon del registro de cualquier Hipoteca, cuando dicha cancelacion sea necesarla y &l Deudor
Hipotecario respsctive no la haya solicltado. A cada une da Ios gastos descritos en este parrafo, se le
denomina para efeclos del Contrato de Administracién, como un “Gaslo de Cobranza®, Fl Administradar
llevara un reglstro en Pesos en que se detallen los Gastos de Cobranza por cada Crédito Hipotecario
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Sin perjuicio de o dispuesto en el parrafo anterlor, el Administrador podra abstenerse de efectyar Gastos
de Cobranza con respecto a un Cradito Hipotecario, si a su juicio dichos Gastos de Cobranza resultarfan
- Ser irrecuperables en funcisn del pracedimlento de cobranza Y la situacién que guarde en ese momenta
el Inmueble que garantiza dicho Crédite Hipatecario, En case de que el Administrador flegue a dicha
conclusién con respecta de un Credita Hipotecario Venclda deberd avisar por escrito al Flduclario dentro
de [os cinco (5) Dias Hahiles sigulentes a la fecha en qus Io decida.

Después de que &l Fiduciario haya realizado |a veriffcacian correspondiente, el Administrador tendrs el
deracho prioritario a cobrar (I} el monto total de los Gastos de Cobranza que pague directamente con
respeclto a un Crédito Hipotecario Vencido, (i) los montos que logre cobrar al Deudor Hipotecaria
respectivo, (ill) los pagos que efectie la Aseguradora con respecto a la reclamaclones que pudieran
corresponder al Deudor o Crédito Hipotecario Vencido respectivo y {lv) cualquier Producto de Liquidacitn
en relacién con el Crédito Hipotecarle Vencido respectivo.

El Administrador sélo podra aplicar al pago de Jog Gastos de Cobranza efectuados con respecto a un
Crédito Hipotecarlo Vencido Ias cantidades cobradas {v2 sea de! Deudor Hipotecario respective, a la
Aseguradora por cualquier reclamacion bajo ios Seguros correspondientes o el deudor respactivo, o de
la enajenaclén del Inmueble Adjudicado correspondiente) con respecto a ese Credito Hipotecario
Vencido,

Las Productos de Liguidacion que obtenga ej Administrador, seran aplicados primero a satisfacer los
Gastos de Caobranza del Crédito Hipotecario Vencido respeclive y después de conformidad con Ig
Clausula 3.1 inciso (e} del Contrato de Administracian. :

XV.10. Retiros de las Cuentas de Cobranza.

El Administrador estara autorizado a efectuar retios de Ia Cuenta de Cobranza tnicamente para (1) cubrir
al Administrador el monio de la Comisidn por Administracion que Corresponda a cada Perlodo da
Cobranza; (i) cubrlr a las Aseguradoras el manto de |as primas por Seguros, () gubgr al Administrador
el monto de Gastos de Cobranza, y (iv) transferir a Ja Cuenta General, en cada Fecha de Transferencia,
el monto total de la Cobranza Que corresponda al Periodo de Cobranza inmediato anterior una vez
deducidas las cantidades descritas en los Inclsos {0, )y y (tiy anteriores, en g entendido, que todos Jos
retiros se haran mediante instruecion por escrito al Fiduciario @ més tardar a |as 16:00 horas del dia en
que sa pretenda reallzar dicho retiro '

El Administrador Incluira en el Reporte de Cobranza el desglose de cada uno de ios retiros que haya
efectuado de la Guenta de Cobranza.

En el caso de que e Administrador depasite en ia Cuenta de Cobranza cantidades par arror {incluyenda,
sin limitacidn, pagos reclbidos Para cubrir ias primas de Seguros), sl Administrador lo notificara por

escrilo (funfo con Jg documentacion de soporte) al Fiduclarlo y af Representantg Comdin, y e
Representante Comin autorizars sU devolucian, :

XV,11. Seguros.

XV.11.1, Seguros sobre Inmiuebles,

El Administrador, por cuenta de cada Deudor Hipotecario, estara obligado a mantener vigente con
respecto a cada Inmueble, un Seguro contra dafios que cubra los dafios que pueda sufrir el Inmueble
respectivo {incluyendo dafios por incendio, temblor, explosion e Inundacion) que sefiale gf Fiduciario por
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cuenta del Patrimonio de! Fideicomiso, como primer beneficlarlo y que ampare por lo menos una
cantidad equivaiente al valor de reposicidn de cada Inmueble (sujeto a los limites individuales gque, an su
caso, se pacten con la Aseguradora respectiva).

Cualquier indemnizacian recibida por el Administrador bajo los Seguros sobre inmuebles descrilos con
anterloridad, debera ser depositada en la Cuenta de Cobranza conforme a lo dispuesio en [a Clausula
3.2 inclso (b) del Contrato da Administracion, salvo que la misma se destine a la reparaclén o reposlcidn
del Inmueble dafiado.

XV.11.2. Seguros de Vida,

Ei Administrador, por cuenta de cada Deudor Hipotecarlo, estard obligado a mantener con respecto a
cada uno de ellos un Seguro de Desempleo [nvoluntario, que sefiale al Flduclario por cuenta del
Patrimonio del Fideicomiso, como primer beneficlaric y que ampare una cantidad por lo menos
equivalents al saldo insoluto de principal mas ecualquier interés, comision u ofra cantidad devengada bajo
el Crédlto Hipotecario correspondients durante el perlodo en que dicho seguro se ejerza,

Cualquier indemnizacién recibida por el Administrador bajo ios Seguros de Desempleo Involuntario
descritos con anlerioridad, deberd ser depositada en la Cuenta de Cobranza conforme a lo dispuesto en
la Clausula 3.2 inciso {b) anterior.

XV.11.3. Seguros de Vida.

El Administrador, por cuenta de cada Deudor Hipotecario, estard obligado a mantener con respecto a
cada uno de ellos un Seguro de Vida e Incapacidad que sefiale el Fiductario por cusnta del Patrimonio
del Fideicomiso, como primer beneficiario y que ampare una cantidad por lo menos equivalente al Saldo
Insoluto de principal mas cualquier Interés, comisidn u ofra cantidad devengada bajo el Crédito
Hipotecario correspondiente.

Cualquier indemnizacion recibfda por el Administrador bajo los Seguros de Vida e Incapacidad descritas
con anterioridad, debera ser depositada en la Cuenta de Cobranza conforme a lo dispuesto en la
Clausula 3.2 Inclsa {b) de! Caontrato de Administracion.

XV.11.4 Pago de Primas.

E! Administrador utilizara las cantidades pagadas por los Deudores Hipotecarios con el fin de pagar
Integramente las primas de los Seguros. El Administrador no estara obligado a pagar o anticipar con sus
propios recursos ei monto de ninguna prima o comisian con respecto a un Deudor Hipotecarlo que no
haya cubierto oportunamente el pago bajo su Crédito Hipotecario.

En el caso de que el Administrador reciba los montos necesarios de los Deudores Hipotecarlos y no
haga el pago oportuno de las mismas a la Aseguradora, sera directamente responsable ante el Fiduciario
por el monta total de los dafios no cublertos en el caso de un siniestro que oacurra durante el periodo en
que |as polizas de Seguros no estuvieron vigentes por dicha falta de pago.

XV.11.5 Registros.

El Administrador llevard, en relacion con cada Crédito Hipotacario, registros de la cobertura da los
Seguras sobre Inmuebles, los Seguros de Dasempleo Involuntario y los Segurcs de Vida e Incapacidad
contratados en relacion con cada Crédite Hipoiecario. Asimisma, el Administrador llavara los registros de
las cantldades cobradas a cada Deudor Hipotecarlo correspondiente a cada uno de dlchos crédlios,
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XV.12. Administracién de Créditos Vencldos y de Inmuebles Adjudicados,

En adicién a |as responsabllidades del Administrador previstas en e Contrato de Administracion respecto
de los Créditos Hipotecarios en general, el Administrador llevara a cabo todos los actos que considers
necesarios o convenlentes para el dehide manejo, administracién y cobro de los Créditos Hipolecarios
Vencidos (incluyendo la enajenacién de Inmuebles Adjudicados) conforme a lo dispuesto en el Contrato
de Administracién, en el Conlrato de Fidelcomlso, en el Confrato de Ceslon y conforme a las politicas

firma del Fiduciario para llevar a cabg cualquier acto conforme a este parrafo, el Administrador preparara
cualquier documentacion necesaria ¥ la presentara al Fiduciario,

Sufelo en todo caso a lo previsto en la Cldusula 3.1 del Contrato de Administracion, el Administrador
podra convenir la llquidacion del Saldo Insoluto de Créditos Hipotecarios Vencidos en forma distinta a Ia
originalmente pactada en el Crédito Hipotecario correspondiente, incluyendo la celebracian de convenlos
extrajudiciales, transacelones o [a aceptaclén de dacianes en pago, pero séio si a su Juicio, el monto
ofrecido para liquidar el adeudo es superior al monto que con hase a su experiericia, es posible
recuperar a fravas de la ejecucién judicial del Crédito Hipotecario Vancido,

El Fidefcomitents tendra e derecho, mas no la abligacion de reemplazar Créditos Hipotecarios Vencidos
por créditos hipotecarlos que sustituyan dichos Créditos Hipotecarios Vencidos Y que cuenten con un
saldo Insoluto de Principal igual o mayor a la suma de todos los pagos exiglbles {Incluyendo el saldo
Insoluto) bajo dichos Créditos Hipotecarios Vencidos, mismas que seran reemplazados de conformidad
con [os términos de la presente clgusula, El Fidelcomitente podra aslmismo, reemplazar los Créditos

pagos exigibles (Incluyendo e! saldo insaluto) bajo los Créditos Hipotecarios Vencldos que se pretenda
substituir a Ja fecha en que se reallce el reemplazo correspondiente,

el reemplazo del o los Craditos Hipotecarios Vencides. La aceptacion de dicho reemplazo, se
llevard a cabo siguiendo e mismo procedimiento establecido &n la clausula sexta del Contrato de
Ceslon.

El Fideicomitente notificara al Fiduclario {con copia al Representante Comin) su elecclén de llevar a
abo

El Fidelcomitente realizard todos los actos Que sean necesarlos para afectar al Patrimonio del
Fidelcomlso los nueves créditos hipotecarios, incluyendo ta celebracion de un Contrato de Cesiones
Adiclonales de conformidad con e Anexo C del Contrato de Ceslon. Asimismo, reallzara todas |as
gestlones necesarias a fin de que &l Fiduclarlo sea el titlular de las garantias olorgadas a os Deudores
Hipotecarios de los créditos hipotecarios en reemplazo, a partlr de la fecha en que los mismos sean
aportados al Fidelcomiso. Todos los gastos y costos derlvados de |g substitucion de Creditos
Hipotecarios Veneidos correran por cuenta del Fideicomitente.

Para el caso de que los Créditos Hipatecarios Vencidos sean 'reemplazados, estos serdn revertidos al
Fidelcomitente,

XV.13. Reportes e Informacién del Administrador,

El Administrador debera enviar al Fiduciarjo y al Representante Comuin la siguiente informacion;
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Cintas de Cobranza. Antes de las 19:00 horas (hora de la ciudad de México) de cada Fecha de
Transferencia, el Administrador debera entregar al Flduclarlo, una Cinta de Cobranza qua contenga-la
informacién individualizada de cada Crédito Hipotecario que se sefiala en el Anexo “B" del Contrato de
Administracién, en el entendido que dicha Informacion serd con respecto al clefre del antepentitimo
Periodo de Cobranza anterior a dicha Fecha de Transferencia.

Informaclon Adiclanal. El Administrador pondra a dispasicion del Fiduclario, del Representante Comiin, y
de las Agenclas Calificadoras, tada aquelia informacion y documentacian que razonablemente soliciten
por escrito, dentro de los diez (10) Bias Habiles sfguientes a la solicitud respectiva.

Aviso de Subsfitucion def Administrador. Dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes a la fecha en
que tenga conocimiento de gque ocurrid una Causa de Substituclon conforme a la Clausula 8.1 del
Contrato de Administracién, el Administrador enviara al Fiduciario, al Representante Comin, vy a las
Agencias Calificadoras, un certificado que especifique |a Causa de Substitucion ocurrida y los actos que
sa estén realizando a efecto de subsanar dicha Causa de Substitucidan,

XV.14. Comision de Jos Administradores.

Como contraprestacién por los serviclos de administracion y cobranza al amparo del Contrato de
Administracion, el Adminlstrador tendra darecha a recibir en cada Fecha de Pago un monto equivalente a
la Comisién por Administracién, més el impuesto al vaior agregadn que corresponda.

XV.15, Responsabilidad del Administrador.

Nada en el Contrato de Administraclén establece o podra interprefarse en el sentido que el
Administrador sea deudor, garante u obligade solidario de los Deudores Hipatecarlos, de la Aseguradora,
o de cualquier comprador de un Inmueble Adjudicado con respecto de cualquier obligacién derivada de
los Créditos Hipotecarlos y los Seguras, respectivamente.

El-Administrador sera responsable de su actuacion balo el Contrato de Administracidn y de la actuacién
de cualguler persona a la gue le subgontrate cuaiquiera de sus obligaciones, tnlcamente en relacion al
cumplimiento de las obligaciones explicitamente contrafdas por el Administrador en el Confrato de
Administracién, en &l Centrato de Fldeicomiso o en ei Contrato de Ceston,

El Administrador no sera responsable de ninguna pérdida, gasto, dafio o perjuicio sufrido por el
Fiduclario, el Representante Comun, cualqufer Tenedor, o cualquier tercero, en la medida en que haya
cumplido con [o previsto en el Contrate de Administracion o haya seguldo las Instrucciones por escrito
que le hayan dado el Fiduciario o el Representante Comoan sl asf estd previsto en el Contralo de
Adminlstracién.

El Administrador se obliga a indemnizar y a sacar en paz y a salvo al Fiduclarle, al Representante
Comdan, a los Tenedores, asi como a cualquier consejero, funcionario, empleado o agente de cualquiera
de ellos de y contra cualquier acclon, -demanda, pérdida, gasto (Incluyendo gastos razonables de
abogados), dafic o perjuiclo sufrido con motivo del incumplimiento de sus obligaciones {(aln las
subcontratadas), sl una autoridad judiclal competente determina en forma Inapelable que dicho
Incumplimiento es responsabilidad del Administrador.

El Administrador no serd rasponsable de cusiquler pérdida, gasto, dafic o perjuicio sufrido por el
Fiduciarlo, el Representante Comin, o cualquier Tenedor, con motive del incumplimiento de sus
obligaciones si dicho incumplimiento es resultado directo de caso fortulto o fuerza mayor o s el
incumplimlento por parte del Adminlstrador fue directamente causado por el Incumplimiento de las
obligaciones por ofro contratante.

- XV.16. Causas de Substitu;:lc’m del Administrador.
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Cualquiera de los sigulentes Supuestos constitulrd una “Causa da Substitucidn™

(a) Si el Administrador dejare de efectuar en la fecha prevista en el Contrato de Administracion,
sin causa justificada, la transferencia a I Cuenta General de [g Cobranza en una Fecha de
Transferencia corforme a los términos del Contrato de Administracicn,

{d) Cualquier incumplimlento por parte del Administrador de sus obligaciones bajo el Conlrato de
Admiriistracién, cuyo incumplimiento (1) afecte de manera adversa al Palrimonio del Fidelcomiso y (i)
subsista par un perfodo de quince (15) Dias Habiles sigulentes a la fecha en que le sea nolificada par
escrito dicho incumplimiento g Administrador por ef Fiduciarlo 0 por el Reprasentante Comun,

(e) Si cuaiquier declaraclén, Informaclon o certificacion hecha por g Administrador en el Contrato
de Administracién o en cualquier certificado, reporte (distinto del Reporte de Cobranza) o informe
preparado o enviado en relacion con a bajo el Contrato de Administracion, resulig 5er falso o de mala fg
en algin aspecto relevante en la fecha especifica de dicha deciaraclan, Informacion o certificacion y si
ello tlene un efecto adverso en &l Patrimonio del Fidelcomisa, o

() Si el Administrador es sujeto de cualquier procedimiento de cnnbursu mercanti bajo' cualquier
ley o reglamento aplicable ¢ si el Administrador es Intervenide por cualguier autoridad gubsrnamantal
bajo cuslquier ley o reglamento aplicable,

{9) SI como resultado de un embargo sobre Jas instalaclones o blanes del Administrador, g
Administrador se ve Jm Pasibilitado de cumplir con sus obligaciones bajo e Contrato de Administracian,

(h) En el caso de que la callficacion otorgada por parte de las Agencias Callficadoras al
Administrador, en Io Que se reflere a sus serviclos de cobranza, sea reducida a “Por Debajo dal
Promedig" (Befow Averags) 0 menos, -

() Si el Administrador pierde alguna licencla o autorlzaclén gubernamantal que sea necesarig
para cumplir con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracién.

XV.17 Procedimiento de Substitucién del Adm_inistrador.

En el evento de presentarse cualquiera de las Causas de Substitucion previstas en la seccion anterior,

ntonces y en la medida en que |a Causa de Substitucion no haya sido subsanada dentro dal plazo
previsto en dicha seccion, e Fiduciarlo, mediante un ayiso (el “Aviso dg Terminacién”) dado al
Administrador (con copia al Representante Comin, v a las Agencias Calificadoras) podran Inlolar ai
pracedimiento de substitucion del Administrador bajo el Contrato de Administracian sefalando en dicho
aviso la Fecha de Substitucion,

Dentro de los velnte {20) Dias Habiles siguientes a la fecha en que el Fiduclarlo, Jg natifiquen al
Representante Comuin Que &8s necesario nombrar a un Administrador Substituto, el Fiduciaria debera
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Identificar una Institucidn para desempedar dicha funcién y se la notificard por escrito al Representante
Comun. El Representante Com(n contard con un periodo de cinco (5) Dias Hébiles para aceptar u
objetar la propuesta hecha por ef Fiduclario, en el entendido de que sble podra abjetar la propuesta par
causa justificada. En el caso de que el Representante Comuin acepte o no obfete la propuesta dentro del
plazo antes sefialado, 1a instiiucion seleccionada serd nombrada Administrador Substituto v el Fiduclario
lo notificara por escrlte al Representante Comdn para que se celebre el contrato respectivo. S &l
Representante Comitin objeta la seleccién dentro del plazo previsto, el Fiduciario y el Representante
Comuin deberdn acordar en forma conjunta la seleccln de otra Institucion dantro de un plazo de diez
(10) Dias Habiles,

En el caso de que después de treinta y cinco (35) Dias Hablles después de que sea necesario el
nombramiento de un Administrador Substituto la designacion no se haya efectuado de acuerdo con el
parrafo anterlor, correspondera a la asamblea de Tenedores hacer la deslgnacian del Administrador
Substituta.

En todo caso el Administrador Substituto gue se designe debera cumplir con los requisitos establecidos
en Ia Clausula 8.3 del Contrato de Administracion.

Al llegar [a Fecha de Substituclon y dnicamente después de que el Administrador Substituto designado
haya aceptado su designacldn, todos los derechos y obligacionss del Administrador baje el Contrato de
Administraclon serdn transferidos y asumidos por el Administrador Substiluio; en el _entendldo, sin
embargo de que el Administrador continuard desempefiando sus funciones hasta la Fecha de
Substitucion, A partir de la Fecha de Substiucion, el Administrador defard de tener derechos y
chligaciones bajo el Contrato de Administracidn (salva por las abligaclones pendientes que correspondan
al perlodo anterlor a la efectividad de su remocién, las obligaciones descritas en este parrafo y las
obligaciones de indemnizar de acuerdo con lo establecido en el Inciso {d) de la Clausula 7.3 del Contrato
de Administracidn). '

El Adminlstrador cooperara con el Fiduciario y el Adminlstrador Substituto en relacién con la farminacidn
da todos sus derechos y obligaclones bajo el Contrato de Administracién, en la presentacion de
notificaciones a Deudores Hipotecarios y el cumplimiento de fodos los actos y gestlones que se
requleran conforme a la legisiacién aplicable y en la transmisién al Administrador Substituto de todas las
facultadss del Adminlstrador y de todas las cantidades que en ese momento mantenga para su deposito
en la Cuenta de Cobranza o en la Cuenta General.

El Administrador, en la Fecha de Substituclén (I} entregara flsica y juridicamente, al Administrador
Substituto (a) los Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionales que mantenga en su posesion y
{b) los reportes Individuales de cada Crédito Hipotecarlo actualizados a la Fecha de Substitucion que
contengan todos los datos que el Fiducliario o el Adminlstrader Substitulo conslders necesarios o
convenlentes para poder continuar con ia administracién de los Créditos Hipotecarios, (i) separard los
cheques y ofros instrumentos que reciba derlvados de gestiones de cobro de Créditos Hipotecarios, de
una manera aceptable al Administrador Substituto y al Fiduciario e inmediatamente después de
raclhirlos, remitird dichos cheques e instrumentos, deblidamente endosados o acompaiiados de
Instrumentos de transferencia debidamente firmados, al Administrador Substituto o a quien éste designe,
an el entendido de que el Administrador estaré obligado a transferir dichos documentos e informacian
preparados en la forma establecida en el Contrato de Administracidn, (lll) depositara cualquier cantidad
en efectlvo que haya reclbido en gestlones de cobro de los Créditos Hipotecarios en la Cuenta de
Cobranza y (iv} reallzara todns aquellos actos que sean necesarios a fin de lograr una transleln efectiva
en las tareas de administracion previstas en o Contrato de Administracidn (incluyendo todo agquello
relativo a la notiflcacidn a los Deudores Hipotecarlos y en caso de ser necesaria, a [a Aseguradara con
respecto a la administracién de los Seguros).

El Administrador Substituto, el Fiduclario, v &l Administrador, subscribirdn, en la Fecha de Subsltitucion
un acta de entrega, declarando haber recibldo la documentacién e Informacion que le sea entregada
conforme a los parrafos anteriores. El Incumplimiento por parte del Administrador Substituto o del
Flduciarlo de esta obligacion liberaré al Administrador de cualquier responsabilidad por la custadia de la
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documentacion e informacitn descrita en dicha acta. £ Administrador Substitutn astmiré el depdsito de
los Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionales e inmediatamente después de reclbirlos,
Procedera a su revisian de conformidad con ef procedimiento establecidg en la Clausula Cuarta del
Contrato de Cesian,

A parilr de la Fecha de Substitucion, todas las referencias hechas en el Contratn de Administracion, en gl
Contrato de Fidelcomiso, en g Contrato de Cesidn y cualguier olrg documento relacionado a los mismos
al Administrador, se entenderan hechas a |a entidad que actia como Administrador Substitutg y Esle
adquirird todos los derechos v estara sueto a {odas Jas obligaciones, responsabllidades y deberes del
Administrader da conformidad con Jos términos y candiclones de| Contratn de Administracian (en_el
entendido de que gl Administrador Substituto No serd responsable de lps aclos u omlsiones del
Administrador al que substituya).

Sin perjuicio de lo sefigladg en los pamrafos anterlores, el Fiduciario estara autorizado ¥ facultado (ante ja
falta de cooperacién del Administrador) Para acfuar en substitucion de| Administradar v firmar todos jos
documentos y realizar todos los aclos Que sean necesarios para realizar la substitugign,

El Administrador tendrs derecho a racibir la Comisian por Administracian devengada a sy favar hasta Ia
Fecha de Substitucisn,

XV.18. Requisitos de| Administrador Substituto,

La entidad desighada come Administrador Substituto debera reunir las siguientes caracter(sticas: (1) estar
autorizado para operar Como sacledad financlera de obieto limitado o comg instltucion de craditn
conforme a la Ley do Instituciones de Crédito, (il) cantar con todas las demas autorizaciones
gubernamenitales necesarias para la administracion y cobranza de creditos, (i) contar con amplia
experlencla a juiclo del Fiduclario en la adminisiracién 'y cobranza de cartera hipolecaria comparable a
los Craditos Hipotacarios, (Iv) aceptar sin limitaciones todos [gs términos y cendiciones del Contrato de
Administracian, (v) contar con un capital contable no meror a E.U.A.$10,000,000.00 (diez millones de
ddlares de los Estadns Unidos de Amérlca) o su equivalente en moneds nacional, y (vi) que en |a opinlan
de las Agercias Calificadoras, sy Intervencién no afecte en forma negativa g Calificacién de log
Certificados Bursatiles Fiduciarios,

XV.19. Renuncia de los Administradores.

Al presentar su renunela conforme a lo dispuesto en el inciso (a), sub-ingiso () del parrafo anterior, el
Administrador acompanard una opinion de up despacho de abogados de reconocido prestiglo que
certifique la existencla de cuzlqulera de los supusstos ghf contenidos.

La renuncia dgl Administradar conforme g esta seccidn deberg ser notiflcada gl Flduclario, g
Representants Comdn, ala SHE v a las Agencias Califlcadoras, sefialando en digha notificacion ia Fecha
de Substitueion que no podré ser anterior g sesenta (60) Dias Habllas contados a partir de dicha
notificacion. El proceso de Substitucion del Administrador en casg de renuncia, se regira en lo aplicable,
por lo dispuesto en la Clausulg 8.2 del Contrato de Administracian,
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XV.20. Notificacion a Deudores Hipotecarios.

En caso de remoclon o renuncia del Administrador, el Administrador Substituto, con carge al Patrimonio
def Fideicomiso y de conformidad con fa legislacidn aplicable notificard a cada une de los Deudores
Hipotecarios la afectacién de los Créditos Hipotecarios llevada a cabo a través del Contrato de
Fidelcomiso de conformidad caon las fermalidades que se requieran bajo la leglslacidn aplicable.
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XVi. ACONTECIMIENTOS RECIENTES

La infarmacion respeclo de los Créditos Hipatecarios contenida en el presente Suplemento se elaborg
con base en {a infermaclon financle a a la Fecha de Corte, es decir, la informacion arrajada al 8 de
diclembre de 2008,

La restants Informacion cantenida en el presente Suplemento respecto de los Crédiios Hipotecarios
objeta de la presente operacion no presenta variaciones significativas o relevantes,

El comportamiento de Ios Créditos Hipotecarios correspondlentes a todas |ag emislones al amparo dej
Programa, se encuentran publicados en la pagina de Banorte en g sigulente direccion:

www.banorie.com
AWW.Danorte. com
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XVIl. PERSONAS RESPONSABLES

Y os suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que en ef dmbito de sus respectivas funciones,
prepararon la informacion relativa a la Emision contenida en el presente Suplemento, la cual, a su leal
saber y entender, refleja razonablemente su siluacién. Asimismo, maniflestan que no Henen
conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o faiseada en este Suplemenlo o que el
mismo contenga informacién que pudlera inducir a error a los inverslonistas. "

.r',
Jesi§ O, Garza WMartinez
m(af? tor General Consuma
Banco Mercantil deYNarte, S.A., Institucion de Banca Muitiple
rupo Financiero Banorte

et .
Aesis ManuelSarchez Garc
Director Ejecutivo de Cradito %o
Banco Mercantl! del Norte, S.A., Institucion de Banca Maltiple
" Grupo Financiero Banarta '




lguaimente, su representada ests de acuerdo €n concentrar sus esfuerzos en alcanzar Ia mejor
distribucion de los Cerlificados Bursgtiles materia de la oferig piblica, con vistas = lograr una
adecuada formacidn de precios en el mercado Y que ha informacdo af Emisor el sentido Y afcance
de las responsabilidades que deberd asumir frepte al publico inversionista, Ias autoridades
Competentes y demas Participantes def mercadp rfe valores, como una entidad con vafores

inscrifas en &f Registro Nacfonal de Valores y en Bolsa,”

S ARG Monroy Ballesterns
Director de Banca de Inversion
Casa de Bolsg Banorts, S.A. de C.v.
Grupo Financlero Banort

~" Roberto Heyr ,
ralerfa Interna

o Directo
" (Cas B‘B?rga Bagorte, S.A. de C.Vv,
C/grupo Financiero Banorte



“rf suscrito maniflesta bajo protesta de degir verdad, que a su leal saber y entender, la emisién y

colocacion de los valores cumple con las Ieyes y demas disposiclones legales aplicables. Asimismo,

manifiesia que na tiene conocimienio de informacion jurfdica relevante que haya sido omitida o falseada

en este prospecto o que el mismo contengalinformacidn que pudiera inducir a error a los inversionistas.”
N

Patricjo 9I§jandro Trad Cepada
I Socio
Mijares, Ah;;/ultia, Cortés y Fuentes, S.C.
()




