PROSPECTO DEFINITIVO. Los valores mencionados en el Prospecto Definitivo han sido registrados
en el Registro Nacional de Valores que lleva la Comision Nacional Bancaria y de Valores, los cuales
no podran ser ofrecidos ni vendidos fuera de los Estados Unidos Mexicanos, a menos que sea
permitido por las leyes de otros paises.

DEFINITIVE PROSPECTUS. These securities have been registered with the securities section of the
National Registry of Securities (RNY) maintained by the CNBV. They can not be offered or sold
outside the United Mexican States unless it is permitted by the laws of other countries.




invex Banco

Banco Mercantil del Norte, S.A., Institucién de Banca Banco Invex, S.A., Institucidn de Banca Maltiple,
Multiple, Grupo Financierc Banorte Invex Grupe Financiero, Fidugiaric
FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO EMISOR

Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mdlliple, Invex Grupe Financiero, Fiduciario, actuard como Fiduciario Emisor de los
Cerlificado Bursatifes, cuyas caracteristicas especlficas seran descritas en el Suplemento correspondiente a cada Emisidn.

PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
MONTO TOTAL AUTORIZADO DEL. PROGRAMA:

$10,000,000,000.00

(DIEZ MIL MILL.ONES DE PESOS 00/100 M.N.)
O SU EQUIVALENTE EN UDIS.

Cada Emision de Certificados Bursatiles realizada al amparo del presente Programa contara con sus propias caracleristicas. El
precic de Emision, el monto total de la misma, el valor nominal, la fecha de Emisidon y liguidacion, el plaze, la fecha de
vencimiento, la tasa de interés aplicable y la forma de calcularia (en su caso), asl come la periodicidad de pago de intereses
entre ofras caracterlsticas de cada Emisicn de Certificados Bursatiles, seran acordadas por el Fideicomitente con el
Intermediario Colocador en el moemento de dicha Emision y se contendran en el Suplemento y en el Titulo respectivos. Los
Certificados Bursatiles se denominarén en Pesos o en UDIs. Podrdn realizarse una o varias emisiones de Cerlificados
Bursatites hasta por el Manto Total Autorizado del Programa.

Fiduciario Emisor: Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mlltiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario,
{"Invex™), o la institucién que sea designada para cada emision al ampara del presente
Programa.

Fideicomitente: Banco Mercantil def Norte, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte
{"Banorte").

Tipo de Valor: Certificados Bursatiles Fiduciarios

Monto Total Autorizado $10,000,000,000.00 (diez mit millones de pesos 00100 M.N.) ¢ su equivalente en Unidades

del Programa con Caracter | de Inversian ("UDIS").

Revolvente:

Vigencia del Programa: El Pragrama de Certificados Bursatiles tendra una vigencia de cinco afios, a partir de Ia fecha
de autorizacion del mismo por la Comision Nacional Bancaria y de Valores {"CNBV").

Plazo de Vigencia de cada Segln se especifigue para cada Emision al amparo del Programa, en el entendido que no

Emision: podrd ser inferior a 1 (un} afio, ni superior a 30 (treinta) afos.

Valor Nominal $100 (Clen pesos 00/100 M.N.) ¢ 100 {Cien) UDIS cada uno seglin se sefiale en los

de los Certificados: documentos de la Emisién correspondiente.

Fideicamisarios Los Tenedaores de los Certificados Bursétiles.

en Primer Lugar:

Fideicomisarios Quien se sefale en los documentos de la Emision correspondiente.

en Segundo Lugar:

Fideicomisarios Quien se sefale en las documentos de la Emisién correspondiente,

en Tercer Lugar:

Acto Constitutivo: Las emisiones de Cerlificados Bursatiles al ampare del presente Programa, se efectuaran por
el respective Fiduciario Emisor, conforme al Tltulo y Suplemento que documente cada una de
dichas colocaciones.

Patrimonio de los El Patrimonio de cada Fideicomiso Emisar, se integrara por los bienes y derechos que sean
Fideicomisos Emisores: cedidos o de cualguier forma transmitidos al Fiduciario para beneficio y a cuenta del
Fideicomisa Emisor que se describan en el Suplemento correspondiente, junto con sus frutos,
productos y accesorios.

Derechos que confieren Cada Certificado Bursatil representa para su titular el derecho al cobro del principal e
a los Tenedores: intereses, seglin corresponda, adeudadas por el Fiduciario como Fiduciario v en su caracter
de emisor de los mismos, en los términos descritos en el Fideicomise Emisor y en el Titulo
respectivo, desde [a fecha de su emisidén hasta la fecha del reembolso total de su valor
neminal. Los Certificados Bursdtiles se pagaran unicamente con los recursos existantes en el
Patrimonio del Fideicomiso.

Garantia o Apoyo Las emisiones de Certificados Bursatiles al amparo del presente Programa podrén contar con
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Crediticio;

una garantfa 6 apoyos crediticios otorgados por alguna instifucian nacional o extranjera,
seglin se especifigue en el Suplemento respectiva.

Garantia de Pago por
Incumplimiento:

Los Créditos Hipotecarios podrén contar con una garantia de recuperacion, otorgada por la
SHF o por otra institucian nacional o extranjera, a favor de la Fideicomitente. Los derechos de
la Fideicomitente derivados de tal garantla serdn cedidos al Fideicomiso Emisor
correspondiente a cada una de las Emisiones al amparo del Programa. Se exceptuard de
contar con un segura de crédito a la vivienda o garantia por incumplimiento cuando ia razén
credito, respecto al valor de la vivienda del crédito sea igual o Inferior al 70% (setenta par
ciento).

Aforo;

La Fideicomitente cederd al Fideicomiso Emisor, para cada Emisién celocada al amparo del
Programa, Créditos Hipotecarios per un monto de principal equivalente a un porcentaje
adicionat de valor naminal de los Certificados Bursatiles, misme que acardaran la
Fideicomitente, el Fiduciarioc Emisor y el Intermediario Colocador considerando las
sugerencias de las agencias calificadoras, lo que resultard una vez concluida la colocacion de
cada Emisién en un aforo.

Amaoartizacién:

. El page de [os Certificados Bursatiles se llevara a cabo de conformidad con el Suplemente de

la Emisidn y el Titulo que documente cada colocacion.

Amortizacidn Anticipada:

Los Certificados Bursatiles podrén ser amortizados anticipadamente de conformidad con !
Suplementao y el Titulo correspandientes.

Emisidn de Certificados
Bursdtiles adicionales:

Confarme a los termines del Titulo que documente cada Emisitn, el Emisor podra emitir v
colocar certificados bursatiles adicionales a los Certificados Bursatiles de cada Emisidn.

L.ugar y Forma de pago de
Principal e Intereses:

Los intereses y el principal devengados respecto de los Certificados Bursatiles se pagaran el
dla de su vencimiento en el domicilio de la 5.0, Indeval, S.A. de C.V., ubicadc en Paseo de Iz
Reforma No, 255 3er. Piso, Col. Cuauhtémoc contra fa entrega del Titulo misma, o contra las
Constancias o certificaciones que para tales efectos expida el Indeval mediante transferencia
electrénica. El Fiduciario Emisor entregara al Representante Comin, con 2 dlas habiles de
anticipacion a aquel en que deba efectuar dichos pagos a més tardar a las 15:00 horas, e
importe a pagar correspondiente a los Certificados Bursatiles en circulacian.

Tasa de Interés:

La tasa a [a que devenguen intereses los Certificadas Bursatiles podra ser fija o variable y &
mecanisma para su determinacién y célculo se fifara para cada Emision y se indicara el Titulo
y en el Suplemento correspondientes,

Precio de Colocacion:

Sera determinado para cada Emisidn, y se indicard el Titulo y en el Suplemento
correspondigntes.

Fecha de Emision:

La fecha en que se realice cada colocacion de Certificados Bursatlles de conformidad con el
Suplemento, slempre y cuando ne exceda el Plazo de Vigencia del Programa autorizado por
la CNBV,

Depositario:

5.D. Indeval, 5.A. de C.V., Institucién para el Depdsito de Valores (“Indeval").

Comportamiento de los
Créditos Hipotecarios:

La forma de pago de los Certificados Bursatiles correspondientes a cada Emision, se
encuentra direclamente relacionada can el pago por parte de Jos Deudores Hipotecarics, de
los Créditos Hipotecarios cedidos al Fideicomiso Emisor respectivo. Los Posibles Adquirentes
deberdn considerar as caracter/sticas generales de dichos Créditos Hipotecarios, conforme a
lo que se describa en el Suplemento correspondiente.

Régimen Fiscal:

La tasa de retencion aplicable respecto a los intereses pagados conforme a los Certificados
Bursatiles, se encuentra sujeta {i) para las personas fisicas y morales residentes en México
para efectos fiscales, a lo previsto en el artlculo 160 y 58 de la Ley del Impuesto Sabre |a
Renta vigente, y (i} para las personas fisicas y morales residentes en el extranjero para
efectos fiscales, a lo previsto en el articule 195 de la Ley del Impueste Sobre !a Renta
vigente. El régimen fiscal vigente podrd modificarse a lo largo de la vigencia de cada una de
las emisiones.

Posibles Adquirentes:

Personas fisicas o merales de naclonalidad mexicana o extranjera; Instituciones de Crédito;
Casas de Bolsa; Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros y Flanzas; Sociedades
de Inversion; Sociedades de Inversion Especializadas en Fondos para el Retiro; Fondos de
Pensiones, Jubilaciones y Primas de Antigiledad; Almacenes Generales de Depdsito;
Arrendadoras Financieras; Compaiilas de Factoraje y Uniones de Crédito conforme a la
legislacion aplicable. Los Posibles Adguirentes deberdn considerar cuidadosamente la
informacidn contenida en el Suplemento correspondiente, y en especial, en “Factores de
Riesgo”,

Representante Comiin:

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

LA FIDEICOMITENTE Y EL FIDUCIARIO NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DEL PAGO DE LAS CANTIDADES
ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES, EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO
EMISOR RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS




CERTIFICADDS BURSATILES PREFERENTES, LOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO TENDRAN DERECHO DE
RECLAMAR A LA FIDEICOMITENTE Y AL FIDUCIARIO EL PAGO DE DICHAS CANTIDADES. ASIMISMO, ANTE UN
INCUMPLIMIENTO Y EN UN CASO EXTREMO DE FALTA DE LIQUIDEZ EN EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO, LOS
TENEDORES PODRIAN VERSE OBLIGADOS A RECIBIR LOS ACTIVOS NO LIQUIDOS AFECTADOS AL FIDEICOMISO
EMISOR.



Casa de Bolsa Banorte, 5.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte

E! Programa de Certificados Bursaliles que se describe en este Prospecto fue autorizado por la Comisian Nacional
Bancarla y de Valores y se encuentra inscrito con el No. 2362-4.15-2006-024], en el Registro Nacienal de Valores. Los
Certificados Bursédtiles a ser emitidos al amparo del presente Programa son aptos para ser inscrilos en el listado
correspondiente de Ja Bolsa Mexicana de Valores, S.A. de C.V.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores,
solvencia del emisor o sobre la exactitud o veracidad de la informacion contenida en el presente suplemento, ni
convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

México, D.F. a 18 de diciembre de 2006. Autorizacion para su publicacion C.N.B.V, de fecha 13 de diciembre de 2006.

(*El presente Prospecto y el Suplemento podrdan consultarse en Internet en la siguiente direccién www.bmv.com.mx’)
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B. CONTRATO MARCO PARA LA CONSTITUCION DE FIDEICOMISOS EMISORES B-1

Los anexos que se adjuntan al presente Prospecto forman parte integrante del mismo.

Ningin intermediario, apoderado para celebrar operaciones con el piblico o cualquier otra
persona, ha sido autorizada para proporcionar informacion o hacer cualquier declaracién que
no esté contenida en este Prospecto. Como consecuencia de lo anterior, cualquier informacién



o declaracién que no esté contenida en este Prospecto debera entenderse come no autorizada
por Banco Invex, S.A,, Institucion de Banca Miiltiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario, Banco
Mercantil del Norte S.A,, Institucion de Banca Miltiple, Grupo Financierc Banorte, y Casa de
Bolsa Monex, 5.A. de C.V., Invex Grupo Financiero, Fiduciaria.



l. INFORMACION GENERAL
1. Glosario de Términos y Definiciones

Los siguientes términos que se utilizan en este Prospecto con maydscula inicial y que se relacionan a
continuacion, tendran el significado que se les afribuye, igualmente aplicable a las formas singular o
plural de dichos términos:

Administrador: Significa Banorte, en su caracter de administrador de los
Créditos Hipotecarios o cualguier Administrador Substituto de
confarmidad con el Contrato de Administracion.

Administradar Sustituto: Significa cualquier entidad que sustituya al Administrador
confarme a lo previsto en el Contrato de Administracién.

Aforo: Significa la diferencia positiva que resulte de restar (1) el
resultado de: sumar (i) el saldo insoluto de los Creéditos
Hipotecarios Vigentes aportados al Fideicomiso, (i) el Efectivo
Fideicomitido {iii) el monto no dispuesto de la Garantfa, en su
caso, menos (2) el Saldo Insolutc de los Certificados
Bursatiles en circulacion.

Agencias Calificadoras: Significa, en forma individual o conjunta, las sociedades
denominadas Standard and Poor's, S.A. de C.V., Moody's de
Meéxico, S.A. de C.V. y Fitch México, S.A. de C.V. o cualquier
otra agencia calificadora que substituya a cualquiera de ellas,
quienes determinaran la calificacion de la Emision de los
Certificados Bursatiles.

Amortizacion Anticipada de

Principal: Significa, que los Certificados Bursatiles podran ser
amartizados anticipadamente de conformidad con el
Suplemento y Titulo correspondientes.

Anexos: Significa el conjunto de anexos de esie Prospecio que se
incluyen al presente y que forman parte integral del mismo.

Aseguradora: Significa, Seguros Banorte Generali, S.A. de C.V., Grupo
Financierc Banorte, institucién de seguros que se contratd
para suscribir las polizas de los Seguros gue corresponden a
los Créditos Hipotecarios; y en el caso que el Administrador,
decida el cambio de Aseguradora en el future, la institucién de
seguros que contrate el Administrador para suscribir las
polizas de [os Seguros.

Banorie: Significa, Banco Mercantil del Norte, S.A. Institucion de Banca
Multiple, Grupe Financierc Banorte.

BMV: Significa, Bolsa Mexicana de Valores, S.A. de C.V,

Casa de Bolsa Banorte: Casa de Bolsa Banorte, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Banorte.

Cedente: Significa el Fideicomitente.



Certificados Bursatiles:

CNBV:

Cobranza:

Colocacion:

Constancias:

Contrato de Administracion:

Contrato de Cesion:

Créditos Hipotecarios:

Créditos Hipotecarios Vencidos;

Credito Hipotecaric Vigente:

Créditos no Elegibles:

Significa, los certificados bursatiles fiduciarios que el
Fiduciario emitiréd, con cargo al Patrimonic del Fideicomiso,
para su colocacién entre el gran plblico inversionista, y en
cumplimiento de los fines del Fideicomiso que corresponda.

Significa, Comision Nacional Bancaria y de Valores.

Significa, con respecto a los Créditos Hipotecarios el monto
total de las Cantidades Incluidas (segin se define en el
Contrato de Fideicomiso) que sean efectivamente cobradas
por o a cuenta del Administrador en un Periodo de Cobranza.

Significa, fa colocacion entre el gran publico inversionista de
los Certificados Bursatiles emitidos por el Fiduciario.

Significa, los instrumentos, que el Fiduciario emitira para su
entrega a la Fideicomitente, de acuerdo a io que se determine
en cada Fideicomiso y en el Suplemento correspondiente.

Significa, el contratc de prestacidn de servicios de
administracion y cobranza bajo el cual el Administrador se
obligara a lievar a cabo la administracién y cobranza de los
Créditos Hipotecarios y sus accesories (incluyendo los
Seguros) cedidos al Fidelcomiso mediante una comision
mercantil del Fiductario.

Significa, el contrato de cesidn de derechos que celebran [a
Fideicomitente y el Fiduciario, asl como los contratos de
cesion que en el futuro celebren, en su caso, la Fideicomitente
y el Fiduciario.

Significa, aquellos créditos con garantla hipotecaria y sus
accesorios, originados y administrados por Banorte, en el
entendide que tales Créditos Hipotecarios no son revelventes
y han sido totalmente dispuestos por los Deudores
Hipotecarios para adquisicion de una vivienda o para liquidez
hipotecaria,

Significa, un Crédito Hipotecario con respecto del cual mas de
tres (3) pagos mensuales previstos en el contrato de crédito
raspectivo no hayan sido Integramente pagados {incluyendo,
sin limitacion, todas las cantidades que por concepto de
principal, intereses ordinarios, comisiones y primas de
SEQUros).

Significa, un Crédito Hipotecario con respecito del cual no
haya mas de tres (3} pagos mensuales pagos mensuales
previstos en el contrate de crédito respective que no hayan
sido Integramente pagados (incluyendo, sin limitacion, todas
las cantidades por concepto de principal, intereses ordinarios,
comisiones, y primas de seguros).

Significa, un Crédifo Hipotecaric que no cumpla con los
criterios de elegibilidad establecidos en el Suplemento.



Criterios de Elegibilidad:

Cuenta de Cobranza:

Cuenta de Inversion:

Cuenta General:

Deudor Hipotecario:

Efective Fideicomitido:

Emisién:

Expediente de Crédito:

Fecha de Corte:

Fecha de Pago:

Fideicomiso o Fideicomiso Emisor;

Fideicomitente:

Significa, los criterios de elegibilidad y requisitos que debera
observar cada Crédito Hipotecario a ser aportado como parte
del Patrimonio del Fideicomiso respectiva, conforme a lo
establecido en el Suplemento y en el Contrato de Cesion
correspondientes.

Significa, la cuenta a nombre del Fideicomiso, en la que
Banorte, comec Administrador, debera depositar todas las
cantidades en efectivo derivadas de la Cobranza de los
Créditos Hipotecarios, conforme a lo establecido en el
Contrato de Administracién y en el Contrato de Fideicomiso.

Significa, la cuenta que el Fiduciario abra a nombre dal
Fideicomiso para los efectos descritos en el Contrato de
Fideicomiso.

Significa, la cuenta a nombre del Fideicomiso y manejada por
el Fiduciario, misma que operard segin se establece en el
Contrato de Fideicomiso.

Significa, 1a persona fisica que con caracter de acreditada es
parte de un Crédito Hipotecario, conjuntamente con cualguier
otra persona que se encuentre obligada en relacion con dicho
crédito como fiadora, avalista, obligada solidaria o de
cualquier otra forma.

Significa, cualquier cantidad de dinero en efectivo que en
cualquier momento forme parte del patrimonio del fideicomiso
de cualquier fidelcomiso al ampare del presente Programa.

Significa, cualquier emision de Certificados Bursatiles al
amparo del Programa.

Significa, los expedientes de crédito que Banorte mantiene
respecto a cada Crédito Hipotecario que forme parte del
Fideicomiso, el cual contiene, como minimo, el testimonio de
la escritura publica en la que consta el Crédito Hipotecario y la
garantia hipotecaria respectiva, con la evidencia de su registro
en el Registro Publico de la Propiedad correspondiente.

Significa la fecha a partir de la cual se entenderan aportados
los Créditos Hipotecarios que correspondan y sus accesorios,
misma que se establecera en cada Fideicomisa y en el
Suplemento respectivo.

Significa, cualquier fecha de pago de principal o intereses bajo
los Certificados Bursétiles de conformidad con lo indicado en
el tltulo que documente tales Certificados Bursatiles.

Significa, cada contrato de fideicomiso irrevocable de emision
de certificados bursatiles, celebrado al amparo del Programa,
enire Banorte, en su caracter de fideicomitente, y el Fiduciario
Emisor con la comparecencia del Representante Coman.

Significa, Banorte.
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Fiduciario Emisor, Fiduciario o Emisor: Significa, Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Multiple,

Garantia o Apoyo Crediticio:

Garantia de Pago por
Incumplimiento:

INDEVAL:

Inmueble:

Inmueble Adjudicado:

Intermediario Colocador:
México:

Patrimonio del Fideicomise:

Representante Comun:

RNV

Seguros:

Invex Grupo Financiero, o la institucién gue lo sustituya de
conformidad con el Fideicomiso correspondiente.

Significa, la Garantla o apoyos crediticios que podra otorgar
una instifucion nacicnal o extranjera de segln se especifique
en el Suplemento respectivo

Significa, cualquier garantla de recuperacién que podra
otorgar la SHF o cualquier otra institucion financiera nacional o
extranjera, a favor de la Fideicomitente. Los derechos de la
Fideicomitente derivados de tal garantla seran cedidos al
Fideicomiso Emisor correspondiente a cada una de las
Emisiones al amparo del Programa. Se exceptuara de centar
con garantia por incumplimiento cuando la razén crédito
respecto al valor de la vivienda del crédito sea igual o inferior
al 70% (setenta por ciento); los créditos deberén contar con
una certificacion sobre la calidad de la documentacidn
contenida en el expediente de crédito;

Significa, S.D. Indeval, 5.A. de C.V., Institucién para el
Depéosito de Valores.

Significa, cada bien inmueble sobre el cual un Deudor
Hipotecario ha constituido una Hipoteca para garantizar el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo, derivadas de un
Credito Hipotecario.

Significa, cualquier inmueble que llegue a ser propiedad del
Fiduciaric en un Fideicomise Emisor como consecuencia de
adjudicacion judicial o por convenio entre el Administrador y el
Deudor Hipotecaric en relacion con el incumplimiento de un
Crédito Hipotecario.

Significa, Casa de Bolsa Banorie.
Significa, los Estados Unidos Mexicanos.

Significa, los bienes y derechos que sean cedidos o de
cualquier forma fransmitidos al Fiduciaric para beneficio y a
cuenta del Fideicomiso que se describan en el Suplemento
correspondiente a cada Emision, junto con sus frutos,
productos y accesorios.

Significa, Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V. Monex Grupo
Financiero, o la institucion que lo sustituya de conformidad
con ¢l Fideicomiso respectivo.

Significa, Registro Nacional de Valores.

Significa, conjuntamente, los sequros que en términos de los
Crédites Hipotecarics, los Deudores Hipotecarios se
encuentran obligados a mantener vigentes, los cuales
consisten en los Seguros de Dafios, los Seguros de
Desemplec Involuntario y los Seguros de Vida e Incapacidad.



Seguros de Dafos:

Seguros de Desempleo Involuntario:

Seguros de Vida & Incapacidad:

SHCP:

SHF:

Tenedor:

UDl:

Significa, con respecto de cada Inmueble, el seguro contra
dafios contratado para cubrir cualquier dafio o menoscabo
gue pueda sufrir dicho Inmueble (incluyendo dafios derivados
de incendio, terremoto y explosion) de conformidad con los
requisitos establecidos en el Contrato de Administracion y en
los Créditos Hipotecarios.

Significa, con respecto a cada Deudor Hipotecario, el seguro
que debera mantener dicho deudor, en el que se sefiale a la
Fideicomitente como primer beneficiaric y gque ampare
despido injustificado de conformidad con los requisitos
establecidos en el Contrato de Administracion y en los
Créditos Hipotecarios.

Significa, con respecto de cada Deudar Hipotecario, el seguro
que cubre el riesgo de muerte e incapacidad total y
permanente de dicho deudor de conformidad con los
requisitos establecidos en el Contrato de Administracion y en
los Créditos Hipotecarios.

Significa, Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

Significa, Sociedad Hipotecaria Federal, 5.N.C., Institucion de
Banca de Desarrallo.

Significa, cualquier y toda persona que en cualquier momento
sea propietaria o titular de Certificados Bursatiles.

Significa, Unidades de [nversion.

Este Prospecto y el Suplemento podran consultarse en Internet en la siguiente direccion

www_bmv.com.mx.




2, Resumen Ejecutivo

El siguiente resumen ejecutivo se complementa con informacién mas detallada e informacion
financiera dictaminada, la cual se incluye mas adelante en el presente Prospecto. Adicionalmente, se
completa con la informacion presentada en la seccién "Factores de Riesgo”, misma que debera ser
lefda de manera minuciosa peor los futuros inversionistas con el fin de tomar conciencia de los posibles
eventos, que pudieran afectar al Patrimonio del Fideicomiso Emisor correspondiente, los Certificados
Bursatiles descritos en cada Suplemento, el desempeiio de cada Administrador, y los demas riesgos
de cada Emision.

Dicho resumen no incluye toda la informacion que debe tomarse en cuenta antes de tomar una
decision de inversion con respecto a los Certificados Bursdtiles. Los inversionistas deben leer
cuidadosamente todo este Prospecto, asl como el Suplemento correspondiente.

El Programa

El propdsito del presente Programa es establecer el marco para una serie de bursatilizaciones de
Creditos Hipotecarios que seran aportados por Banorte, a distintos Fideicomisos Emisores. Con
respecto a cada Fideicomiso Emisor se efectuaran ofertas pliblicas de Certificados Bursatiles, cada
uno de los cuales se celebrara a efecto de realizar las distintas Emisiones al amparo del Programa.

Por la cesidn de Créditos Hipotecarios, la Fideicomitente, recibiran una contraprestacion que el
Fiduciario de cada Fideicomiso realizara con los recursos que se obtengan del piblico inversionista
por la oferta y colocacion de los Certificados Bursétiles de cada Emisidn,

Una vez que el Fideicomitente haya llevado a cabo la cesion de los Créditos Hipotecarios el Fiduciario
de cada Fideicomiso emitird una o mas Constancias a favor del Fideicomitente o de |a persona que el
Fideicomitente designe, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso respectivo, entonces, el Fiduciario
llevara a cabo la emision y colocacion de los Certificados Bursatiles.

Los recursos obtenidos de la colocacién de los Certificados Bursatiles servirén para cubrir el importe
derivado de la cesion onerosa de los Créditos Hipotecarios realizada por Banorte en favor del
Fiduciaric perfeccionada a través del Contrato de Cesién. Una vez realizado lo anterior, el Patrimonic
del Fideicomiso Emisor correspondiente consistira principaimente de Créditos Hipotecarios, junto con
todos sus frutos, productos y accesorios, asf como de la Cobranza derivada de los mismos.

Los Créditos Hipotecarios que seran aportados a cada Fideicomiso reuniran ciertos criterios de
elegibilidad que cada Contrato de Cesion establecera y se describiran en el Suplemento
correspondiente. Para el caso de que alguno de los Créditos Hipotecarios no redna dichos criterios,
Banorte podra substituirlo por otro Crédito Hipotecario que cumpla con los criterios de elegibilidad
establecidos en dicho Contrato de Cesitn o en su caso por efectivo, de conformidad con el Contrato
de Cesion y el Contrato de Administracion.

Las Constancias que emitira el Fiduciario de cada Fideicomiso otorgan a su fitular el derecho a (i}
ciertas distribuciones de conformidad con el Contrato de Fideicomiso bajo el cual se emiten y (il) en
general, del remanente que pueda haber del Patrimonio del Fideicomiso Emisor correspondiente
después del pago total de los Ceriificados Bursatiles, las cantidades adeudadas bajo los términos del
Contrato de Fideicomiso respectivo y en el Suplemento de cada Emision.

En ninglin caso podra el Fiduciario de cada Fideicomiso Emisor, con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, otorgarle crédito a Banorte ni entregarle recursos del Patrimonio del Fideicomiso, con la
excepcion de lo que se encuentre descrito en cada Fideicomiso Emisor.

L os Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios pagaran a través del Administrador a cada
Fideicomiso el principal e intereses que adeuden bajo dichos Creditos Hipotecarios, de la forma en



gue el Administrador les indique, éste a su vez depositara los recursos provenientes de la Cobranza
en la Cuenta de Cobranza de cada Fideicomiso Emisor.

Cada Emision que se haga al amparo del Programa tendra un patrimonio independiente compuesto
de Créditos Hipotecarios y podra incluir apoyos crediticios o garantias de conformidad con lo gue se
sefizle en el Suplemento correspondiente.

Los Certificados Bursatiles

Cada Emision de Certificados Bursétiles vencera, para todos los efectos legales, en la fecha en que
se indigue en el Titulo y en el Suplemento respectivos, en dicha fecha los Certificados Bursatiles
respectivos deberan haber sido amortizados en su totalidad. Si en esa fecha aln queda pendiente
cualquier mento de principal y/o intereses bajo dichos Certificados Bursatiles, los Tenedores tendran
el derecho de exigir su pago. Los Certificados Bursatiles pueden vencer antes de esa fecha en &l caso
de que ocurra una causa de incumplimiento, seguin se determine en el Suplemento correspondiente
de cada Emision.

A partir de su Fecha de Emision y en tanto no sean amertizados en su totalidad, los Certificados
Bursatiles causaran intereses ordinarios socbre el saldo insoluto de principal a la tasa de interés gue se
fiie, y en la forma que se establezca, en el Suplemento correspondiente.

Los Cerlificados Bursatiles podran ser amortizados anticipadamente por el Fideicomitente de
conformidad con |o establecido en el suplemento informativo relativo a cada emision bajo el
Programa.

La forma en que se paguen los Certificados Bursatiles se encuentra directamente relacionada con el
pago de los Créditos Hipotecarios por parte de los Deudores Hipotecarios, al evaluar la posible
adquisicion de los Certificados Bursdtiles los posibles adquirentes deberan considerar las
caracteristicas generales de los Créditos Hipotecarios.
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3 Facfores de Riesgo

Al evaluar la posible adguisicién de los Certificados Bursatiles, los Tenedores potenciales deben
analizar y evaluar cuidadosamente toda la informacion contenida en este Prospecto y en el
Suplemento que ampare cada emision y scbre todo considerar 10s siguientes factores de riesgo que
pudieran afectar al Patrimonio del Fideicomiso y por lo tanto a los Certificados Bursatiles.

Los riesgos e incertidumbres que se describen a continuacion no son los tnicos que pueden afectar a
los Certificados Bursatiles, al Fiduciario, al Administrador, a la Fideicomitente, a los Deudores
Hipotecarios y/o al garante, en su caso. Existen otros riesgos e incertidumbres que se desconocen o
que actualmente se considera que no son significativos y gue podrian tener un efecto adverso sobre
los Certificados Bursatiles o las personas anteriormente descritas. En el supuesto de que llegue a
materializarse cualquiera de los riesgos qgue se mencionan a continuacion, el pago a los Tenedores de
las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles podria verse afectado en forma adversa.

El pago de los Certificados Bursitiles esta respaldado sdlo con el Patrimonio del Fideicomiso

a) Aclivas Limitados def Fideicomiso.

Todas las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles se pagaran con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso esta constituido, principalmente, por los Creditos
Hipotecarios. Por lo tanto, en la medida en que los Deudores Hipotecarios cumplan con sus
obligaciones de pago bajo los Créditos Hipotecarios, el Patrimonio del Fideicomiso contara con los
recursos liquidos para efectuar los pagos de intereses y amortizaciones de principal bajo los
Certificados Bursatiles.

En el caso de que, por cualquier motivo, los recursos liquidos del Patrimonio del Fideicomiso no sean
suficientes para pagar integramente las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles, los
Tenedores no tendran el derecho de reclamar su page a Banorte, al Fiduciario, al Representante
Comun, al Intermediario Colocador, al garante o garantes, que en su case se contraten, o a cualquier
otra persona.

b} Obligaciones Limitadas de las Personas Participantes

Los Certificados Bursatiles no han sido garantizados ni avalados por ninguna de las personas
participantes en la Emisién, incluyende el Fiduciario, Banorte, el Intermediario Colocador, el
Representante Comun y/o el o los garantes, salvo por [as garantias que en su caso se contraten. En
consecuencia, ninguno de ellos esta obligado a realizar pages a los Tenedores de los Certificados
Bursatiles, con excepcién, en el caso del Fiduciario, de los pagos que tenga que hacer con carge al
Patrimonio del Fideicomiso de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Fideicomise.

Todos los pagos que deba realizar el Fiduciario bajo los Certificados Bursatiles serdn efectuados
exclusivamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, y el Fiduciario en ninguin caso tendra
responsabilidad de pago alguna respecto de los Certificados Bursétiles con cargo a su patrimonio
propio, liberandosele de cualquier responsabilidad a dicho respecto. El Fiduciario en ningln caso
garantiza rendimiento alguno bajo los Certificados Bursatiles.

¢) Situacion Financiera de Banorte.

En términos del Contrato de Cesion, Banerte en su caracter de Cedente de los Créditos Hipotecarios
puede reemplazar o rembolsar la parte proporcional del precio que corresponda a un Crédito no
Elegible.

Si durante la vigencia de los Certificados Bursatiles se determina que uno o mas de los Créditos
Hipotecarios cedidos es un Crédito no Elegible, y la situacién financiera de Banorte se deteriora, dicha



situacion puede afectar la capacidad financiera de Banorte para reemplazar el Crédito no Elegible o
efectuar el reembolso del precio correspondiente. Lo anterior puede tener como resultado que el
Patrimonio de! Fideicomiso cuente con menos recursos liquidos y esto afecte en forma negativa la
capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles.

Riesgos resultantes de un concurso mercantil de Banorte

Banorte es una empresa solvente desde un punto de vista financiero. Banorte ha aprobado |a cesion
de los Créditos Hipotecarios al Patrimonio del Fideicomiso y sus 6rganos internos de decision han
evaluado que la contraprestacion que recibird por la cesion de los Créditos Hipotecarios de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso es una contraprestacion de mercado. Sin embargo, en el
caso de que por cualquier motivo Banorte esté sujeta a un procedimiento de concurso mercantil,
existe el riesgo de que alguno de sus acreedores impugne la cesién de los créditos hipotecarios, por
motivos diversos, incluyendo el argumento de que la contraprestacion que recibié & Cedente no fue
de mercado. Banorte considera que dicho argumenta no tendria mérito y que los procedimientos que
han seguido para la valuacion de la contraprestacién y el monto de la misma son adecuados. Un
procedimiento para anular la cesion en caso de concurso mercantil de Banorte, en caso de ser
exitoso, puede afectar en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los
Ceriificados Bursatiles.

Términos y Condiciones de los Certificados Bursatiles

a) Forma de amortizacion de los Certificados Bursétiles

Bajo los términos de los Certificados Bursatiles el Fiduciario debera efectuar amortizaciones de
principal anticipadas en forma mensual par un monto igual al monto total de las amortizaciones de
principal que efectien los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios. Como resultado de
esta mecanica, los Certificados Bursatiles deberan amortizar en forma paralela a [a forma en la que
amorticen, en forma conjunta, todos los Créditos Hipotecarios.

La informacién contenida en el Suplemento correspondiente con respecto a la amortizacién esperada
de los Certificados Bursatiles esta basada en una estimacién del comportamiento esperado de la
amortizacion de todos los Créditos Hipotecarios con base en el comportamiento histérico de los pagos
efectuados por los Deudores Hipotecarics y no existe certeza alguna de que dicha proyeccion se
materialice.

Bajo los términos de los contratos que documentan los Créditos Hipotecarios, los Deudores
Hipotecarios tienen el derecho a efectuar, sin restriccion ni pena alguna el prepago de las cantidades
adeudadas bajo los mismos. Por lo anterior, la amortizacion de los Certificados Bursatiles dependera
directamente del comportamiento de pagos que realicen los Deudores Hipotecarios en el futuro.

Si los Deudores Hipotecarios no mantuvieran un comportamiento de pago similar al que han tenido en
el pasado presentando retrasos en sus pagos, los Certificados Bursatiles podrian amortizar en forma
mas lenta que la descrita en el correspondiente Suplemento. De igual manera, si los Deudores
Hipotecarios incrementaran el monto de pagos anticipados de principal bajo sus Creditos
Hipotecarios, los Certificados Bursatiles amortizarian en forma mas rapida que la descrita en el
correspondiente Suplemento. Bajo los términos de los Certificados Bursatiles, estas fluctuaciones en
el comportamiento de la amortizacién anticipada de los certificados no da derecho al pago de ninguna
penalizacién en favor de los Tenedores.

b) Riesgo de Reinversion de montos recibidos por amortizaciones anticipadas.

En el caso de que los Certificados Bursatiles amorticen en forma mas rapida que lo descrito en el
correspondiente Suplemento, los Tenedores tendran el riesgo de reinvertir las cantidades recibidas en
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dichas amortizaciones anticipadas a las tasas de interés vigentes en el momento del pago [as cuales
podran ser menores o mayores que la tasa de los Certificados Bursatiles.

c) Los Certificados Bursétiles devengan intereses a una tasa de infergs.

Los Certificados Bursatiles devengaran intereses a la tasa de interés que se especifique en cada
Suplemento, por lo tanto los Tenedores tendran el riesgo de que movimientos en los niveles de tasas
de interés en el mercado provoquen que los Certificados Bursatiles les generen rendimientos menores
a los que se encuentren disponibles en el mercado en determinado momento.

d) Mercado limitado para los Cerlificados Bursalifes.

Actualmente, existe un mercado secundario limitado con respecto a los Certificados Bursatiles y es
posible que dicho mercado no se desarrolle una vez concluida la oferta y colocacion de los
Certificados Bursatiles. E! precio al cual se negocien los Certificados Bursatiles puede estar sujeto a
diversos factores, tales como el nivel de las tasas de interés en general, las condiciones del mercado
de instrumentos similares. En caso de que el mencionado mercado secundario no se desarrolle, la
liquidez de los Certificados Bursatiles puede verse afectada negativamente y los Tenedores podrian
no estar en posibilidad de enajenar los Certificados Bursatiles en el mercado.

No puede asegurarse que se podré desarrollar un mercado secundario para los Certificados
Bursatiles o que si éste se desarrolla otorgara liquidez a los Tenedores. Por lo anterior, los Tenedores
deberan estar preparados para detentar los Certificados Bursétiles hasta su vencimiento y asumir
todos los riesgos derivados de los mismos.

Ni el Fiduciario, ni Banorte, ni el Intermediaric Colocador estan obligados a generar un mercado
secundario para los Certificados Bursatiles ni garantizan que éste se desarrollara, por lo gue los
Tenedores asumen el riesgo de que en el futuro no existan compradores para los mismos.

Factores de Riesgo relacionados con los Créditos Hipotecarios

a) Salvencia de los Deudores Hipolecarios.

El pago oportuno de los Certificados Bursatiles en la forma descrita en el Suplemento correspondiente
depende directamente de que los Deudores Hipotecarios cumplan sus obligaciones bajo los Créditos
Hipotecarios. La capacidad de los Deudores Hipotecarios de efectuar en forma oportuna y completa el
pago de las cantidades que adeuden bajo los Créditos Hipotecarios depende a su vez de diversos
factores incluyendo su situacion economica, familiar, de empleo y otras. En la medida en que la
solvencia de los Deudores Hipotecarios se vea afectada en forma negativa existe el riesgo de que los
Deudores Hipotecarios incumplan sus obligaciones bajo los Créditos Hipotecarios. Lo anterior puede
tener como resultado que el Patrimonio del Fideicomisc correspondiente cuente con menos recursos
liquidos y esto afecte en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los
Certificados Bursatiles.

De conformidad con los términos del Fideicomiso, la Fideicomitente tiene el derechc mas no la
obligacion de sustituir Creditos Hipotecarios que presenten retrasos. En caso que Banorte no gjerza
dicha opcion y no sustituya tales Créditos Hipotecarios Vencidos puede tener como resultado que el
Patrimonio del Fideicomiso cuente con menos recursos liquidos y esto afecte en forma negativa la
capacidad de pagar |as cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles

b} Deterioro def valor de las garantias.
Como resultado de factores que se encuentran fuera del control de los Deudores Hipotecarios, del
Fiduciario y del Administrador, como por ejemplo, una severa desaceleracion economica, causas de

fuerza mayor (sismo, inundacion, erupcién volcanica, incendio o cualquier desastre natural) puede
haber una afectacion sustancial en el valor de los Inmuebles adquiridos por los Deudores Hipotecarios
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con los Créditos Hipotecarios. Esta afectacion tendrla como resultado que el valor de las garantias
otorgadas bajo dichos Créditos Hipotecarios se vea disminuido. Si esto ocurriese y como resultado de
un incumplimiento por parte de los Deudores Hipotecarios afectados seria necesario ejecutar dichas
garantias, serla posible que el Patrimonio del Fideicomiso correspondiente contara con menos
recursos llquidos de los esperados y esto afectara en forma negativa la capacidad de pagar las
cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles.

¢) Riesgo de pago de los Seguros.

De conformidad con los términos de los Créditos Hipotecarios y del Contrate de Administracion, el
Administrador debe de contratar y mantener pélizas de seguros que cubran los riesgos de muerte e
incapacidad total y permanente de los Deudores Hipotecarios asi como cobertura de dafies con
respecto a [os inmuebles hipotecados. Los Tenedores deben tomar en cuenta el riesgo que la
Aseguradora pague el monto total de cualquier reclamacion que por cualquiera de dichos conceptos le
formule el Administrador, incluyendo que la Aseguradora considere procedente dicha reclamacion,
que aplique limitaciones a las coberturas o las condiciones para su page y el monto del pago
correspondiente.

d) Informacién histérica individualizada respecto a montos pagados, prepagos y retrasos de los
Créditos Hipotecarios.

A pesar de que se cuenta con informacién historica individualizada respecto a montos pagados,
prepagos y retrasos de los Créditos Hipotecarios (Ver Caracteristicas de los Créditos Hipotecarios en
el Suplemento correspondiente), no se puede asegurar por Banorte que el comportamiento futuro de
dichos Créditos sea consistente con lo observado hasta su fecha de aportacian. Los Tenedores
deberan tomar en cuenta lo anterier en su analisis de la informacion presentada en el presente
Prospecto y en el Suplemento correspondiente.

g) Posible falta de perfeccionamienta de la cesion de los Creditos Hipotecarios

En algunos estados la legislacion aplicable contempla que cualquier cesidn de créditos hipotecarios
debera hacerse ante notario publico a efecto de que dicha cesidn se eleve a escritura pablica y la
misma se registre en [os registros publicos de la propiedad correspondientes a dichos estados.
Banorte tiene contemplado que los Créditos Hipotecarios que aportara al Fideicomiso se han otorgado
en aquellas entidades federativas que no requieren que la cesion de los mismos sea elevada a
escritura publica ni que se inscriba dicha cesion en el registro pliblico de la propiedad respectivo.

7 Procedimiento de Ejecucién y Limite de la Garantfa o Apoyo Crediticio

En caso de que resulte necesario ejercer la Garantia o Apoyo Crediticio que puede contratarse, para
poder pagar a los Tenedores el principal e intereses bajo los Certificados Bursatiles, los Tenedores no
podran requerir directamente al garante gue cumpla con sus obligaciones de pago. El ejercicio de la
Garantia o Apoyo Crediticio requerira gue el propio Fiduciario Emisor, caon la anticipacion sefialada en
el contrato que regule dicha garantia y siguiendo el procedimiento que corresponda, lo solicite
directamente al otorgante a efecto de contar con los recursos necesarios para pagar a los Tenedores
el principal e intereses hajo los Certificados Bursatiles.

Siempre y cuando el Fideicomiso carezca de recursos para realizar el pago de principal o intereses
bajo los Certificados Bursatiles y el Fiduciario esté al corriente en el pago de las comisiones a favor
del garante, el Fiduciario tendra derecho de requerir al garante la entrega de recursos necesarios para
realizar dicho pago hasta por el monto maximo definido como un porcentaje del saldo insoluto de los
Certificados Bursatiles estipulado en el Suplemento correspondiente a cada emision, deduciendo, en
su caso, aquellas cantidades previamente dispuestas por el Fiduciario bajo el ejercicio respectivo y no
restituidas al garante.
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Aungue el pago de las comisiones a favor del garante bajo la Garantia o Apoyo Crediticio tiene
preferencia respecto de otras entregas de recursos bajo el Fideicomiso, [a falta de pago de dichas
comisiones causaria que el garante no estuviera obligadc a entregar recursos bajo su garantia.
Asimismo, aquellas cantidades previamente dispuestas por el Fiduciario bajo dicha garantia y no
restituidas al garante reducirlan la cantidad que pudiera disponer el Fiduciario y, en dicho supuesto,
pudiera no ser suficiente para apoyar hasta por un porcentaje del saldo insoluto de los Certificados
Burséatiles en el pago integral de principal e intereses a favor de los tenedores de los Certificados
Bursatiles.

9) Procedimiento de Ejecucion y Limite de la Garantia de Pago por Incumplimiento

De conformidad con los términcs de la Garantia de Pago por Incumplimiento que puede contratarse
para cada emision, la institucion que la ctorgue se obliga a pagar una cantidad que resulte de aplicar
al saldo insoluto e intereses respecto de cada Crédito Hipotecario incumplido un porcentaje aplicable
que se establece en los documentos que instrumentan dicha garant(a. Los terminos y condiciones que
se indican en tales instrumentos sefialan gue la garantia sera ejercida una vez que el procedimiento
para la recuperacion del Crédito Hipotecario incumplido ha concluido mediante dacion en pago,
sentencia ejecutoriada, venta del inmueble hipotecado o de ofra forma, es decir, hasta que la pérdida
es realizada de forma definitiva. Asimismo, la Garantia de Pago por Incumplimiento esta sujeta a que
el Fideicomiso esté al corriente en el pago de las comislones a favor de la institucion que la otorgue.
En consecuencia, no se puede asegurar por la Fideicomitente o el Fiduciario el lapso de tiempo que
pueda transcurrir entre [a fecha en que un Crédito Hipotecario es incumplido y la fecha en que la
Garantla de Pago por Incumplimiento sea efectivamente ejercida, lo que puede afectar adversamente
el Patrimonic Fideicomitido.

Asimismo, aunque el pago de las comisiones a favor de la institucion que la otorgue bajo la Garantla
de Pago por Incumplimiento tiene preferencia respecto de otras entregas de recursos bajo el
Fideicomiso, la falta de pago de dichas comisiones causaria que la institucidén que fa otorgue no
estuviera obligada a entregar recursos bajo su garantfa.

h) Riesgos relativos al Ejercicio de Garantia o Apoyo Crediticio

La prontitud o suficiencia de la Garantia que puede contratarse, no depende de la Fideicomitente. En
caso gue resulte necesario ejercer la Garantia o el Apoyo Crediticio, el Fiduciario debera requerir las
cantidades que resulten necesarias (hasta el monto maximo de ia Garantia o Apoyo Crediticio) para
hacer frente a los pagos a Tenedores con la antelacién necesaria de conformidad con lo previsto en
los instrumentos que regulen la Garantia o el Apoyo Crediticio. El incumplimiento por parte del
Fiduciario en solicitar oportunamente los recursos o del otorgante de la Garantia o del Apoyo
Crediticio en entregar los recursos solicitados puede afectar adversamenie los derechos de los
Tenedores de los Certificados Bursatiles

Administracién y cobranza de los Créditos Hipotecarios

a) Administrador.

En virtud del Contrato de Administracién, Banorte es responsable de la administracian y cobraza de
los Creditos Hipotecarios. El pago oportuno de los Créditos Hipotecarios y por lo tanto de las
cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles depende directamente del desempeiio que
Banorte tenga como Administrador. En la medida en que el desempefo de Banorte como
Administrador no sea adecuado o bien, en caso de que Banorte incumpla con sus obligaciones bajo el
Conirato de Administracién, esto puede tener como resultado que el Patrimonio del Fideicomiso
cuente con menos recursos liquides v esto afecte en forma negativa la capacidad de pagar las
cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles.
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b} Proceso de sustitucion de administrador.

En el caso de que Banorte incumpla con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion, de
acuerdo con los términos de dicho contrato es posible que el mismo sea terminado y que otra entidad
asuma la responsabilidad de la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios. Sin embargo,
los Tenedores deben tomar en cuenta el riesgo de que una sustitucién de Banorte como administrador
acarreara costos y retrasos en la administracién y cobranza de los Créditos Hipotecarios y esto puede
afectar en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados
Bursatiles,

¢) Administrador substituto.

Existe el riesgo de gue no sea posible identificar a un administrador sustituto adecuado, o que el
candidato seleccionado no acepte continuar con la administracién y cobranza de los Créditos
Hipotecarios en los mismos términos econdmicos establecidos en el Contrato de Administracion. En
cualquiera de estos casos, los retrases en la toma de decisiones en cuanto al administrador sustituto,
su contratacion y, en general, las dificultades relacicnadas con la sustitucion del administrador pueden
afectar en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificadeos
Bursatiles.

d) Cambios en las Folliicas y Procedimientos de Administracion y Cobranza.

Las politicas y procedimientos para la administracién y cobranza de los Créditos Hipotecarios que
seguird Banorte como Administrador han sido desarrolladas por Banorte. La obligacion asumida por
Banorte es de llevar a cabo la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios de la misma
manera que lleva a cabo la administracion y cobranza de su propia cartera. La administracién de
Banorte mantiene el derecho de modificar esas politicas y procedimientos. Si bien el objetivo de
cualguier modificacion es mejorar los procedimientos de cobranza, no se puede asegurar que los
cambios en las politicas y procedimientos de cobranza que pudiere adoptar Banorte resulten, en su
caso, iguai o mas efectivos y/o eficientes que los que actualmente mantiene, por lo que de ocurrir, la
cobranza de los Créditos Hipotecarios puede verse afectada de forma adversa.

e) Ejecucién de Garantias.

La experiencia de Banorte en la cobranza de Credites Hipotecarios indica que pueden existir retrasos
considerables en los procedimientos judiciales que se inician para la ejecucién de la garantia
respectiva. Inclusive, en algunos casos, la ejecucion de las garantlas se ha visto obstaculizada por
problemas de procedimiento fuera del control de [as partes de la Emision. En procesos prolongados,
existe también el riesgo de que los costos involucrados sean cuantiosos en comparacién con el valor
de los inmuebles.

En términos del Contrato de Administracion, el Administrador conviene en pagar los gastos necesarios
para la cobranza de Créditos Hipotecarios Vencidos y éstos e seran reembolsados sodlo en la medida
en que dichos Créditos Hipotecarios Vencidos efectivamente sean recuperados. El Fiduciario, por lo
tanto, soio tiene derecho a retener el monto de la cobranza de los Creditos Hipotecarios neto de los
gastos en que incurra el Administrador en casos de que sea necesario iniciar procedimientos
judiciales. Estos gastos incluyen los gastos de abogados, gestores, notarios publicos, mantenimiento,
corretaje de inmuebles y registro, entre otros. Todo lo anterior puede tener como resultado que el
Patrimonio del Fideicomisc cuente con menos recursos liquidos y esto afecte en forma negativa la
capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles

El emisor de los Certificados Bursatiles es un Fiduciario

En virtud de que el emisor de los Certificados Bursatiles es un Fiduciario de conformidad con los
términos del Contrato de Fideicomiso, los Tenedores deben tomar en cuenta de que el pago oportuno
de las cantidades adeudadas hajo los Certificados Bursatiles depende del cumplimiento por parte del
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Administrador, del Fiduciario y del Representante Comun de sus respectivas obligaciones bajo el
Contrato de Administracién y el Contrato de Fideicomiso.
Posible transferencia de las Constancias

Banorte es el tenedor inicial de las Constancias. En tanto dicha institucién sea titular de dichas
Constancias tendra un interés econémico en el buen desempefio de la cabranza de los Créditos
Hipotecarios. Banorte tiene el derecho de ceder |a tifularidad de las Constancias en el futuro. En el
caso que ceda su Constancia a un tercero, existe el riesgo que dicho tercero no tenga el mismo nivel
de interés o capacidad técnica que Banorte.

El Fideicomitente y el Intermediario Colocador son parte del mismo grupo

Banorte, en su caracter de Fidelcomitente y el Intermediario Colocador son integrantes del Grupo
Financiero Banorte, S.A. de C.V. No es posible garantizar que en algin momento Banorte, en su
caracter de Fideicomitente y el Intermediario Colocador, al pertenecer al mismo grupo, se abstendran
de adoptar decisiones respecto del Programa que pudieran representar un conflicio de interés
respecto de los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

Los posibles Tenedores deberan evaluar estos hechos con sus propios asesores, tomando en cuenta
que, en relacion con la oferta, el Fideicomitente no serd agente ni asesor del Fiduciario ni de los
Tenedores, ni tendrd para con éstos cualquier responsabilidad derivada del rendimiento que el
Fideicomitente o el Intermediario Colocador puedan recibir de su actuacion en las diversas
capacidades indicadas u operaciones independientes.

Factores de Riesgo Econdmicos y Politicos en México

El pago de los Créditos Hipotecarios a favor del Fiduciario depende preponderantemente de la
situacidn econdmica de los Deudores Hipotecarios. En consecuencia, cualquier cambio en la situacion
economica y/o solvencia de los Deudores Hipotecarios tendra un efecto adverso en su capacidad de
pago. La totalidad de los Deudores Hipotecarios se ubican en México, por lo tanto, el desempefio de
los Créditos Hipotecarios y el pago de los Certificados Bursatiles dependen, entre otros factores, del
desemperio de la economlia del pals, incluyendo el nivel de crecimiento en la actividad economica y
de generacion y estabilidad del empleo.

Eventos pollticos, econdmicos o sociales adversos que pudieran afectar la capacidad de pago de los
Deudores Hipotecarios pueden también afectar de forma negativa el valor de las garantias y la
capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles.



4, Otros Valores

El fideicomiso no tiene ofros valores inscritos en el RNV.
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5. Fuentes de Infermacion Externa y Declaracion de Expertos

El presente Prospecto incluye ciertas declaraciones acerca del futuro. Estas declaraciones aparecen
en diferentes partes de este Prospecto y se refleren a la intencion, la opinidon o las expectativas
actuales con respecto a los planes futuros y a las tendencias economicas y de mercado gue afecten ia
situacion financiera y los resultados de las operaciones de Banorte. Estas declaraciones no deben ser
interpretadas como una garantia del rendimienfo futuro e implican riesgos e incertidumbre, y los
resultados reales pueden diferir de aquellos expresados en éstas por distintos factores. La
informacién contenida en este Prospecto, incluyendo, entre otras secciones, la seccion “Factores de
Riesgo”, identifican algunas circunstancias importantes que podrian causar tales diferencias. Se
advierte a los inversionistas que tomen estas declaraciones de expectativas con las reservas del caso,
ya que solo se fundamentan en lo ocurrido hasta la fecha del presente Prospecto.

Banorte no esta obligada a divulgar pliblicamente el resultado de la revision de las declaraciones de
expectativas para reflejar sucesos o circunstancias posteriores a la fecha de este Prospecto,
incluyendo los posibles cambios en la estrategia de negocios o de la aplicacion de las inversiones de
capital en los planes de expansion o para reflejar eventos inesperados.

Banorte reporta su informacion financiera en forma periddica a la BMV y a la CNBY, incluyendo su
balance y estados financieros de conformidad con las reglas de caracter general de la CNBV. A la
fecha Banorte se encuentra al corriente en la entrega de dicha informacion de caracter publico.



6. Documentos de Caracter Publico

Toda la informacion contenida en el presente Prospecto y/o cualquiera de sus Anexos y gue se
presenta como parte de la solicitud de inscripcion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV,
podra ser consultada por los inversionistas a través de la BMV, en sus oficinas, o en su pagina de
Internet. www.bmv.com. mx.

El Fiduciaric Emisor tendra a disposicidn de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios la
informacion relevante del Fideicomiso, incluyendo lo relativo a su constitucion, su administracion y su
situacién al momento de la consulta.

La persona encargada de Relaciones con Inversionistas sera el Sr. Luis Turcott, Delegado Fiduciario,
Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, cen demicilio ubicado en
Torre Esmeralda 1, Bivd. Manuel Avila Camacho No. 40, Piso 7, Colonia Lomas de Chapultepec,
11000, México, Distrito Federal, teléfono {55)-53-50-33-33 0 a el correo electranice:
[turcott@invex.com.mx.



Il ESTRUCTURA DE LA OPERACION

Adquisicion de Créditos Hipotecarios

De conformidad con las instrucciones que reciba de Banorte en su caracter de Fideicomitente, el
Fiduciario recibira los Créditos Hipotecarios, mediante cada Contrato de Cesion, en el cual el
Fideicomitente cedera a favor del Fideicomiso los Créditas Hipotecarios.

Los Créditos Hipotecarios que seran cedidos en virtud de cada Contrato de Cesion a favor del
Fideicomiso de cada Emisidn se describiran en el Suplemento. Asimismo, para cada emision al
amparo del Programa, los Criterios de Elegibilidad se estableceran en el Contrato de Cesion
correspondiente

Emision de los Certificados Bursitiles

El Fiduciario llevara a cabo la Emision de Certificados Bursatiles exclusivamente en cumplimiento de
cada Fideicomiso Emisor y no asume ninguna obligacion a titulo individual con respecto al pago de los
mismos. Los pagos con respecto a los Certificados Bursatiles se harén solamente en los términos de
cada Fideicomiso Emisor y hasta donde baste y alcance el Patrimonio del Fideicomiso.

En caso de falta de disposicion expresa, el Fiduciario procedera de conformidad con las instrucciones
de quienes tengan facultades con base en cada Fideicomiso Emisor. Cualquier documento o
notificacién que quieran o deban dirigir los Tenedores de Certificados Bursétiles de una Emision al
Fiduciario, deberan hacerlo a través del Representante Comun.

Obtencion de Recursos Provenientes de la Colocacién

Los recursos se obtendran mediante distintas colocaciones de Certificados Bursatiles al amparo del
presente Programa. Para cada colocacion, que se realizard de conformidad con la naturaleza del
Programa, se constituira un fideicomiso irrevocable cuyo patrimonio estara constituido en un inicio por:
(i) la cantidad de $1 (un peso 00/100 M.N.) que Banorte entregue al Fiduciario para la constitucion del
Fideicomiso; (i) los Créditos Hipotecarios que la Fideicomitente aporte al Fideicomiso mediante el
Contrato de Cesidn, incluyendo los beneficios de los Seguros contratados y cualesquiera otros
accesorios que le correspondan a tales Créditos Hipotecarios aportados; (iii) los recursos derivados
de la emision y colocacion de Certificados Bursétiles, y, (iv) el Efectivo Fideicomitido y los
rendimientos sobre el mismo.

En ninglin caso el Fiduciario podra otorgarle crédito a Banorte, ni entregarle recursos del Patrimonio
del Fideicomisa, con la excepeion del monto requerido para la cesion de Créditos Hipotecarios al inicio
de la emision y de las reaperturas posteriores y las cantidades a que tengan derecho de conformidad
con el Fideicomiso Emisor respectivo.

Cesion de Créditos Hipotecarios y Administracion

En cada colocacion, el Fiduciario debera conservar y mantener el Patrimonio del Fideicomiso, y para
el caso de la administracién de los Créditos Hipotecarios, debera celebrar a mas tardar en la Fecha de
Emision el Contrato de Administracién con Banorte. Dicho contrato tiene como objeto la
administracién y cobranza de los Créditos Hipotecarios, la ejecucion de las garantlas y, en su caso, la
venta de Inmuebles, en los términos establecidos en el Contrato de Administracion respectivo.

Banorte, mediante el Contrato de Administracion que celebre con el Fiduciario del Fideicomiso
Emisor, se obligara a llevar a caba la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios gue sean
cedidos al Fiduciario en términos del Contrato de Fideicomiso, utilizando sus procedimientos
generales y de conformidad con su experiencia y capacidad de administrador de activos financieros e
inmobiliarios. Banorte, sera responsable en todo tiempo de la guarda, custodia y conservacion de
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todos los documentos originales que compeongan los expedientes de los Créditos Hipotecarios, los
cuales estaran clasificados de una manera que permita su facil identificacién y consulta. Con el
proposito de que el Fiduciario pueda cumplir adecuadamente con los fines del Fideicomiso, gozara de
las mas amplias facultades y atribuciones para administrar y disponer de los bienes que integren el
Patrimonio del Fideicomiso, con estricta sujecién al cumplimiento de los fines del Fideicomiso Emisor
y de las instrucciones de las partes, cuando asi proceda. Sin perjuicio de [o anterior, Banorte sera,
frente al Fiduciario Emisar, el responsable directo de llevar a cabo la administracion y cobranza de los
Créditos Hipotecarios. Asimismo, Banorte fendra la posibilidad de subcontratar los servicios
relacionados con la administracion y cobranza de cartera, en los términos establecidos en cada
Contrato de Administracion.

El Fiduciario podra dar por terminado anticipadamente el Contrato de Administracion y sustituir a
Banorte como administrador de |os Créditos Hipotecarios tinicamente en los casos establecidos en
cada Conirato de Administracion, causas que seran descritas en el Suplemento correspondiente a
cada Emision de Certificados Bursatiles.

Pago de Recursos

Durante la vigencia de la Emision, los recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso se
utilizaran por el Fiduciario para liquidar los conceptos que se acuerden y en la forma que se
establezca en términos del Fideicomiso Emisor. El Suplemento de la Emision describira los conceptos

correspondientes, asl coma la forma y orden de pago de los mismos.
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] EL PROGRAMA

1. Caracteristicas del Programa

Monto Total Autorizado del Programa
La CNBV, mediante Oficio nimero 153/516552/2006 de fecha 13 de diciembre de 2006 autorizo al
Fiduciario Emisor un Programa de Certificados Bursatiles por un monto de hasta $10,000,000,000.00
{diez mil miliones de pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS.

Denominacion
Los Certificados Bursatiles se denominaran en pesos Moneda Nacional o en UDIS.

Fuente de Pago

Los Certificados Bursatiles se pagaran exclusivamente con los recursos que integren el Patrimonio del
Fideicomiso correspondiente a cada emision.

Plazo del Programa
El Programa tendra una vigencia de 5 afos.

Valor Nominal
$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno ¢ 100 {Cien) UDIS.

Tasa de Rendimiento
A partir de su fecha de colocacién y en tanto no sean amortizados, los Certificados Bursatiles
generaran un interés bruto anual sobre su valor nominal, que el Representante Comun determinara
con base en la férmula para determinacion de intereses que en su caso se establezca en el
Suplemento.

Precic de Colocacion
El Intermediario podra llevar a cabo la colocacion de cualguier emision de Certificados Bursatiles a la
par {a su valor nominal), bajo par (con un descuento respecto de su valor nominal) y arriba de par
(con un premio respecto de su valor nominal), segin lo acuerde con la Fideicomitente y al Fiduciario
Emisor en la fecha de cada una de las colocaciones al amparo del Programa.

Plazo de Ia.Emisién

Las emisiones de Certificados Bursatiles al amparo del Programa tendra un plazo que no podra ser
inferior a un (1) afio ni superior a 30 {ireinta) afios.

Fideicomisarios en Primer Lugar

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles Gnicamente con respecto al reembolso del valor nominal
de los mismos y los rendimientos que se devenguen.

Fideicomisarios en Segundo Lugar

Quien se sefiale en el Suplemento correspondiente.



Fideicomisarios en Tercer Lugar

Quien se sefiale en el Suplementa correspondiente.,
Fideicomitente

Banco Mercantil del Norte, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte
Fiduciario Emisor

Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario, o quien se sefiale
en el Suplemento correspondiente.

Patrimonio del Fideicomiso

El Patrimonio de cada Fideicomiso Emisor, se integrara por los bienes y derechos que sean cedidos o
de cualquier forma transmitidos al Fiduciario por cuenta del Fideicomiso que se describan en el
Suplemento, junto con sus frutos, productos y accesorios.

Derechos que confieren a jos Tenedores

Cada Certificado Bursatil representa para su titular el derecho al cobro del principal e intereses, segun
corresponda, adeudados por el Fiduciario en su cardcter de fiduciario emisor de los mismos, en los
términos descritos en cada Fideicomiso y en el Titulo respectivo, desde la fecha de su emision hasta
la fecha del reembolso total de su valor nominal. Los Certificados Bursatiles se pagaran Unicamente
con los recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso.

Garantia 6 Apoyo Crediticio

Las emisiones de Certificados Bursétiles Fiduciarios al ampare del presente Programa podran contar
con la Garantla 6 apoyos crediticios de alguna institucién nacional 6 extranjera de acuerdo a lo que se
indique en el Suplemento respectivo.

Garantias de Pago por Incumplimiento

Los Créditos Hipotecarios podran contar con garantia de recuperacion otorgada por la SHF o
cualquiera otra institucion financiera nacional o extranjera, a favor de la Fideicomitente. Los derechos
derivados de tal garantia seran cedidos a los Fideicomisos respectivos para cada una de las
Emisiones al amparo del Programa.

Aforo

La Fideicomitente cedera al Fideicomiso Emisor, para cada Emisitn colocada al amparo del
Programa, Créditos Hipotecarios por un monto de principal equivalente a un porcentaje adicional de
valor nominal de los Certificados Bursétiles, mismo que acordaran la Fideicomitente, el Fiduciario
Emisor y el Intermediario Colocador considerando las sugerencias de las agencias calificadoras, lo
que resultard una vez concluida la colocacidon de cada Emision en un aforo, mismo que se
especificaré en el Suplemento correspondiente.

Amortizacion

Los Certificados Bursatiles seran amortizados de conformidad con el Suplemento correspondiente y
con el Tiiulo gue documente cada emision.



Amortizacion Anticipada

Los Cerificados Bursatiles podran ser amortizados anticipadamente de conformidad con el
Suplemento y con el Tltulo que documenta la emision.

Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses

Los intereses y el principal se pagaran en el domicilio de la S.D. Indeval, S.A. de C.V., Institucién para
el Deposito de Valores, ubicado en Reforma No. 255 3er. Piso, Col, Cuauhtémoc, 06500 México, D.F.,
contra la entrega del Titulo mismo, o contra las Constancias o certificaciones que para tales efectos
expida el Indeval mediante transferencia electronica.

Los intereses gue devenguen los Certificados Bursatiles se liguidaran en forma individual al
vencimiento de cada periodo de intereses, en la fecha sefialada en el Titulo correspandiente, asi
como en el Suplemento respectivo.

El Fiduciario Emisor entregara al Representante Comtin, el dla anterior al que deba efectuar dichos
pagos a mas tardar a las 15:00 horas el importe a pagar correspondiente a los Certificados Bursatiles
en circulacion.

Inscripcion, Cotizacion y Clave de Pizarra de los Valores

Los valores que se emitan al amparo del Programa de Certificados Bursatiles estaran inscritos en el
RNV y son aptos para ser inscritos en el listado correspondiente de fa BMV. La clave de identificacién
de la emision del Programa estara integrada por la clave de cotizacién que otorgue 1a Bolsa y los
digitos gue identifiguen el afic de emisién.

Depositario
S.D. Indeval, S.A. de C.V., Institucion para el Depésito de Valores.
Régimen Fiscal

La tasa de retencion aplicable respecte a los intereses pagados conforme a los Certificados
Bursatiles, se encuentra sujeta (i) para las personas fisicas y morales residentes en México para
efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 160 y 58 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente,
y (ii) para las personas flsicas y morales residentes en el exiranjerc para efectos fiscales, a lo previsto
en el artfculo 195 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente. El régimen fiscal vigente podra
modificarse a lo large de la vigencia de cada una de las Emisiones. Los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan consultar a sus asesores las consecuencias fiscales resultantes de su
inversion en los Certificados Bursatiles incluyendo la aplicacion de reglas especificas respecto a su
situacion particular.

Posibles Adguirentes

Personas flsicas o morales de nacionalidad mexicana o extranjera; Instituciones de Crédito; Casas de
Bolsa; Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros y Fianzas; Sociedades de Inversion;
Sociedades de Inversion Especializada en Fondos para el Retiro; Fondos de Pensiones, Jubilaciones
¥ Primas de Antigliedad; Aimacenes Generales de Depésito; Arrendadoras Financieras, Empresas de
Factoraje Financiero y Uniones de Crédito conforme a la legislacion aplicable.

Forimas de Asignacion

Cada colocacion al amparo del Programa se (levara conforme a lo descrito en este Prospecto en la
farma de colocacion que para cada caso se establezca en el Suplemento de colocacion.



Autorizacion y Registro de la CNBV

La CNBV ha dado su autorizacion para ofrecer publicamente emisiones de Certificados Bursatiles al
amparo del Programa, mediante Oficio No. 153/516552/2006 de fecha 13 diciembre de 2006.

La inscripcion en &l RNV no implica certificacion sobre la bondad del valor o la solvencia del Fiduciario
Emisor.

Intermediario Colocador
Casa de Bolsa Banorte, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte
Representante Comun

Casa de Bolsa Monex, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

El presente Prospecto potra consuftarse en Internet en las siguientes paginas:
www.bmv.com.mx y www.cnbv.gob.mx, asi como en la pagina del Emisor hitp.//www.invex.com
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2. Destino de los Fondos

Los fondos netos provenientes de cada una de las emisiones de Certificados Bursatiles bajo este
Programa se utilizaran por el Fideicomiso Emiscr respectivo para la adquisicion de los Créditos
Hipotecarios originados por la Fideicomitente. Los recursos que el Fiduciario entregue por la
adquisicion de los Créditos Hipotecarios seran utilizados por la Fideicomitente conforme a sus
requerimientos, lo cual sera comunicado en el Suplemento.
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3. Plan de Distribucién

El Programa contempla la participacion como Intermediario Colocador de Casa de Bolsa Banorte en
cada Emision, quien ofrecera los Certificados Bursatiles emitidos al amparo del Programa bajo las
modalidades de toma en firme o de mejor esfuerzo, seglin sea sefialado en el Suplemento
correspondiente a cada emision realizada. Cabe mencionar que el Intermediaric Colocador y la
Fideicomitente pertenecen al mismo grupe financiero.

En cuanto a su distribucion a través del Intermediario Colocador, los Certificados Bursatiles emitidos
al amparo del Programa contaréan con un plan de distribucién que sera desarrollado en cada
Suplemento, el cual tiene como objetivo primordial tener acceso a una base de inversionistas diversa
y representativa del mercado mexicano. Adicionalmente, y dependiendo de las condiciones del
mercado, los Certificados Bursatiles que se emitan al amparo del Programa, también podran
colocarse entre ofros inversionistas, tales como sectores de banca patrimonial e inversionistas
extranjeros participantes en &l mercado mexicano, entre otros.

La estrategia de venta y la forma de asignacion por parte del Intermediario Colocador, sera sefialada
en el Suplemento correspondiente.



4, Gastos Relacionados con la Oferta

Los gastos que se incurran en relacién con cada una de las emisiones que se lieven a cabo al amparo
de este Programa seran desglosados y revelados en el Suplemento correspondiente.

33



5.

Funciones del Representante Comin

El Representante Comun tendrd las facultades y obligaciones que sefala la LMV, la LGTOC y demas
disposiciones aplicables, asl como las que se le atribuiran enunciativa y no limitativamente en el Titulo
respectivo.

Entre las funciones del Representante Comun se sefialan las siguientes, mismas que podran ser
modificadas en los documentos mencionados:

1.

10.

11.

12.

13.

Incluir su firma autografa en los Certificados, de conformidad con la LMV, habiendo verificado
gue cumplan con todas las disposiciones legales aplicables.

Vigilar el cumplimiento del destino de los fondos captados mediante la emisién de
Certificados.

Convocar y presidir las asambleas generales de Tenedores de Certificados cuando la ley lo
requiera, cuando lo estime necesario o conveniente y cuando se requiera conforme al Tltulo
que documente cada Emisién o el Fideicomiso Emisor, y ejecutar sus decisiones.

Representar a los Tenedores ante el Fiduciario Emisor o ante cualquier autoridad.

Ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar los derechos de los
Tenedores de Certificados.

Otorgar y celebrar, en nombre de los Tenedores de Certificados y previa aprobacion de la
Asamblea de Tenedores, los documentos o contratos que deban subscribirse o celebrarse
con el Fiduciario Emisor,

Calcular y, notificando al Fiduciario del Fideicomiso Emisor, publicar a través del SEDI o de
los medios que la BMV determine para tal efecto, los cambios en [as tasas de intereses de los
Certificados, asl como los avisos de pago de intereses de los mismos.

Calcular y, notificando al Fiduciario del Fideicomiso Emisor, publicar a través del SEDI o de
los medios que la BMV determine para tal efecto, los avisos de pago de amortizaciones o, en
caso de un Evento de Incumplimiento, un Evento de Terminacién Anticipada o un Evento
Extraordinario, de la amartizacian anticipada de los Certificados.

Actuar frente al Fiduciario Emisor como intermediario respecto de los Tenedores de
Certificados, para el pago a estos ultimos de los intereses y amortizaciones correspondientes.

Dar cumplimiento a todas las disposiciones que le son atribuidas en el Tltulo, el Fideicomiso y
en las disposicicnes aplicables.

Verificar que el Fiduciario Emisor cumpla con todas sus obligaciones conforme a los términos
de los Titulos gue documenten las Emisiones.

Notificar a las Agencias Calificadoras dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a que
conozca de cualgquier incumplimiento de las obligaciones de pago del Fiduciario Emisoar,
respecto de los Certificados.

Previa instruccion por escrito del Fiduciario y del Fideicomisaric, o de los Tenedores que
representen cuando menos el 10% (diez por cienio) de los Certificados en circulacion,
convocar a una Asamblea de Tenedores cuyo orden del dia incluya un punto relativo a la
ratificacion y/o designacién de un nuevo Representante Comdn, en caso de que ocurra un
cambio sustancial en la situacion del Representante Comin y/o cualquiera de los siguientes
supuestos: (i} cambios sustanciales en la administracion del Representante Comdn; (i)

34



cambios sustanciales de los accionistas que tengan el control corporativo del Representante
Comun; (i) cambios sustanciales de la distribucion del capital social del Representante
Comun; (iv) cambios sustanciales en decremento de la situacién econémica o financiera del
Representante Comun, y/o (v) revocacion de la autorizacion para actuar como intermediario
financiero.

14,  Las demas establecidas en el Fideicomiso Emisor y en el Titulo.

15.  En general llevar a cabo los actos necesarios a fin de salvaguardar los derechos de los
Tenedores de Certificados.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comun, en nombre o por cuenta de
los Tenedores, en los términos del Titulo que documente los Certificados Bursatiles o de la legislacion
aplicable, seran obligatorios para y se consideraran como aceptados por los Tenedores.

Para todo aquelio no expresamente previsto en el Titulo gue ampare cada emisién, el Representante
Comun actuara de conformidad con las instrucciones de la mayorla de los Tenedores computada
conforme a lo dispuesto en el Titulo respectivo, para que éste proceda a llevar a cabo cualguier acto
en relacidon con los Cerlificados Bursatiles.

El Representante Comun podra ser removido por acuerdo de la asamblea de Tenedores, en el
entendido que dicha remocion sélo tendra efectos a partir de la fecha en que un representante comun
sustituto haya sido designado, haya aceptado el cargo y haya tomado posesion del mismo.

El Representante Comun concluiré sus funciones en la fecha en que todos los Certificados Bursétiles
sean pagados en su totalidad (incluyendo, para estos efectos, los intereses devengados y no pagados
y las demas cantidades pagaderas conforme a los mismos sl hubiera alguna).

El Representante Coman en ningin momento estara abligado a erogar cualquier tipo de gasto u
honorario o cantidad alguna a cargo de su patrimonio, para llevar a cabo todos los actos y funciones
gue puede o debe llevar a cabo conforme al Titulo que documente los Certificados Bursatiles o la
legislacion aplicable.
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6. Nombre de las Personas con Participacién Relevante en el Programa

INSTITUCION

NOMBRE

CARGO

Banco Mercantil del Norte S.A.,
Institucion de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero Banorte

Banco Invex S.A. | Institucion de
Banca Muttiple, Invex Grupo
Financiero

Casa de Bolsa Banorte, S.A. de
C.V., Grupo Financiero Banorte

Monex Casa de Balsa, S.A. de
C.V., Monex Grupo Financiero

Mijares, Angoitia, Cortés y
Fuentes

Jests 0. Garza Martinez

Jeslis Manuel Sanchez Garcia

Arturo Monroy Ballesteros
Roberto Hernandez de Hita

Claudia B. Zermefio Inclan y/o
Franciso J. Vizcaya Ramos

Patricio Trad Cepeda

Representante Legal
Representanie Legal

Delegado Fiduciario

Representante Legal
Representante Legal

Director Fiduciario

Socio

La persona encargada de Relaciones con inversionistas sera el Sr. Luis Turcott, Delegado Fiduciario,

Banca Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupa Financiero, con domicilio ubicado en
Torre Esmeralda 1, Blvd. Manuel Avila Camacho No. 40, Piso 7, Colonia Lomas de Chapultepec,

11000, México, Distrito Federal, teléfono (55)-53-50-33-33 0 a &l correo electronico:

iturcott@invex.com.mx.
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IV. EXTRACTO DEL FORMATO DE CONTRATO DE FIDEICOMISO

IV.1. Descripcion del Fideicomiso

La presente Emision de Certificados Bursétiles Fiduciarios se realiza de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero 583 de facha 13 de diciembre de 2006
constituido en Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario.
Las partes del Fideicomiso son las siguientes personas:

Fideicomitente: Banco Mercantil del Norte, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte.

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A que seran representados por
el Representante Comun.

Fideicomisario en Segundo Lugar: los Tenedores de Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie B que seran representados por
el Representante Comun.

Fideicomisarios en Tercer Lugar: Los tenedores de las Constancias.

Fiduciario: Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Invex Grupo Financiero, Fiduciario

IV.2. Fines del Fideicomiso.

La finalidad del Fideicomiso es la afectacion de los derechos sobre los Créditos Hipotecarios que se
identifican en forma individual en el Anexo “D” del Contrato de Fideicomiso y en el Contrato de
Cesion, con todo cuanio de hecho y por derecho les corresponda, libres de todo gravamen y sin
reserva ni limitacion de dominio alguna en términos del Contrato de Cesion, con el fin de respaldar la
Emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y su colocacion entre el gran pablico inversionista.

El Fiduciario tendré las mas amplias facultades para llevar a cabo todos los fines previstos en el
Contrato de Fideicomiso segun se establece en el articulo 331 de la LGTOC, debiendo actuar en todo
momento con estricto apego a al mismo y en lo no previsto lo hara como un buen padre de familia.

En casa de que el saldo total insolutc de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sea menor al 10%
(diez por ciento) del valor nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre, el
Fideicomitente podra readquirir la fotalidad del Patrimonio del Fideicomiso. Sélo en este caso el
Fiduciario aceptara aportaciones adicionales de! Fideicomitente para tal proposito. Si este evento se
actualiza, el Fideicomitente debera aportar al Patrimonio del Fideicomiso una cantidad igual a la suma
de (i) el saldo total insoluto de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la préxima Fecha
de Pago, mas (ii) el monto total de los intereses devengados y no pagados para la proxima Fecha de
Pago, mas (iii) el monto de todos los Gastos Mensuales que venzan en la proxima Fecha de Pago,
mas (iv) el monto total de las cantidades que se adeuden, en su caso, y entregara [a Constancia para
su cancelacion el monto de todos los Gastos Mensuales que venzan en la proxima Fecha de Pago.
Una vez que el Fiduciario reciba dichas cantidades las aplicara, en la siguiente Fecha de Pago a la
liguidacion total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Cuando se hayan satisfecho fodas las
obligaciones incurridas con carge al Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario procedera a la entrega
de] Patrimonio del Fideicomiso al Fideicomitenfe de acuerdo con las instrucciones por escrito que éste
le entregue. Si el Fideicomitente decidiera no ejercer su derecho de readquisicién aqui descrito, el
100% (cien por ciento) del de las cantidades derivadas de los Créditos Hipotecarios recibidas por el
Fiduciario por concepto de pagos por intereses y pagos de principal se aplicaran a la amortizacion del
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saldo total insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el orden y de conformidad con lo
establecido en la Clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso.

IV.3. Patrimonio del Fideicomiso.

El Patrimonio del Fideicomiso se integrard principalmente por todos y cada uno de los Créditos
Hipotecarios que seran cedidos al Fiduciario, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso conforme
al Contrato de Cesion, asl como los Créditos Hipotecarios que sean cedidos como reemplazo de los
Créditos No Elegibles o Créditos Hipotecarios Vencidos, segun sea el caso, junto con sus frutos,
productos y accesorios, y que se identifican en forma individual en ef Anexo D" del Contrato de
Fideicomiso y en el Contrato de Cesion, junto con cualesquiera ofros accesorios que les corresponden
de conformidad con sus términos y condiciones y todo cuanto de hecho y por derecho les
corresponde. Asimismo, se integrara por las cantidades que el Fideicomitente entregue al Fiduciario,
las cantidades depositadas por el Administrador en la Cuenta de Cobranza, por el importe de todas
las cantidades y valores depositados en la Cuenta General y en la Cuenta de Inversiones y por los
valores en los que se invierta el Patrimeonio del Fideicomiso. Adicionalmente, se integrara de la forma
establecida en la clausula Séptima del Contrato de Fideicomiso.

Iv.4. Constancias.

a) El Fiduciario emitird una Constancia, a nombre de Banco Mercantil del Norte, S.A., Institucion
de Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte. Las Constancias subsecuentes serén emitidas
a los cesionarios del Fideicomitente, conforme a lo previste en la Clausula Quinta del Contrato
de Fideicomiso. Cada Constancia estara numerada en orden secuencial. El Fiduciario
mantendré un registro en el que anotara el nombre y los datos generales de los titulares de
las Constancias. El registro podra ser consultado por los tenedores de las Constancias. Las
Constancias no son tltulos de crédito y sélo acreditaran a sus tenedores como titulares de los
derechos de Fideicomisaric en Tercer Lugar baje el Contrato de Fideicomiso, En
consecuencia, cada Constancia dara el derecho a su tenedor a recibir el porcentaje de las
Distribuciones que la misma sefiale y que se efectien de conformidad con la Clausula Décima
Segunda de Contrato de Fideicomiso y, en general, a la proporcion que corresponda del
remanente que pueda haber en el Patrimonio del Fideicomiso después del pago total de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, |as cantidades adeudadas bajo los términos del Contrato
de Fideicomiso y los contratos celebrados de conformidad con el mismo.

b) Los tenedores de las Constancias tendran el derecho de cederlas sujeto a las disposiciones
de la Clausula Quinta del Fideicomiso. Las Constancias podran ser subdivididas mediante
solicitud por escrito que el tenedor haga al Fiduciario por escrito, por lo que las Constancias
podran ser cedidas en forma total o parcial, segin se indique en la notificacion
correspondiente al Fiduciario. En caso de cesidn, el titular de la Constancia respectiva debera
entregarla al Fiduciario, el cual procedera a su cancelacion y a la emision y registro de una o
mas nuevas Constancias, segln se trate de una cesién parcial o total, a nombre de las
personas que indigue ] cedente. La subdivision de las Constancias prevista en la Clausula
Quinta deberd realizarse de manera que, en todo caso, se emitan Consiancias por
porcentajes minimos de diez por ciento (10%), salvo en el caso de Constancias emitidas a
favor del Fideicomitente que podran ser por el porcentaje que éste indique, Las resoluciones
que deban adoptar los tenedores de las Constancias en términos del Contrato de
Fideicomiso, se adoptaran mediante el voto afirmative del 51% (cincuenta y uno por ciento) de
los tenedores de las Constancias.

38



V.5, Cuentas.

IV.5.1. Cuenta de Cobranza.

El Fiduciario abrirda una cuenta fiduciaria y mantendra dicha cuenta abierta por la duracion del
Fideicomiso. La Cuenta de Cobranza operara en la forma que se describe en la Clausula Octava del
Contrato de Fideicomiso.

IV.5.2. Cuenta General.

El Fiduciario abrird una cuenta fiduciaria, y mantendrd dicha cuenta abierta por la duracion del
Fideicomiso. La Cuenta General operara en la forma que se describe en el inciso (b) de la Clausula
Octava del Contrato de Fideicomiso.

IV.5.3. Cuenta de Inversion.

El Fiduciario abrira una cuenta fiduciaria, y mantendra dicha cuenta abierta por la duracién del
Fideicomiso. En la Cuenta de Inversion se depositaran e invertiran todas las cantidades disponibles
del Patrimonio del Fideicomiso. La Cuenta de Inversion operard en la forma que se describe en el
inciso (c) de la clausula Octava del Contrato de Fideicomiso.

IV.6. Inversiones.

Todas las cantidades disponibles en el Patrimonio del Fideicomise seran invertidas exclusivamente en
Inversiones Permitidas (ya sea en directo o mediante la celebracion de reporios) a través de la Cuenta
de Inversion y estaran, en todo momento, a nombre y para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso
conforme se establece en la Clausula Novena del Contrato de Fideicomiso.

IV.7. Funciones, Derechos y Obligaciones del Fiduciario.

Con el fin de que el Fiduciario cumpla con el objeto del Fideicomiso, el Fiduciario contara con las
facultades mas amplias para cumplir con dicho fin, segin se describen en la Clausula Sexta del
Contrato de Fideicomiso.

IV.8. Reporte de Distribuciones.

Durante la vigencia de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, el Fiduciario estara obligado a entregar,
al Dla Habil siguiente a cada Fecha de Transferencia, al Representante Comun, un reporte por escrito
en donde se confirmen los saldos en la Cuenta General y en la Cuenta de Inversidn en la forma gue
se establece en €| Anexo “J" del Contrato de Fideicomiso,

Durante la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Representante Comun estara
obligado a preparar y entregar al Fiduciario y a los tenedores de las Constancias, un Reporte de
Distribuciones en la Fecha de Determinacion. E! Reporte de Distribuciones sera preparado por el
Representante Comun con base en (i) el Reporte de Cobranza correspondiente al Periodo de
Cobranza inmediato anterior que recibira del Administrador y (i) el reporte de saldos que el
Representante Comun reciba del Fiduciario.

En el Reporte de Distribuciones, el Representante Comun establecera el monto de cada una de las
Distribuciones que deban efectuarse en la Fecha de Pago inmediata siguiente, y debera indicar
asimismo cudl es el porcentaje que representan los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A en
relacion al Saldo Insoluto de todos los Créditos Hipotecarios Vigentes una vez realizadas esas
Distribuciones. Asimismo, deberd indicar cual es el porcentaje que representan los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie B en relacién al Saldo Insoluto de todos los Créditos Hipotecarios
Vigentes una vez realizadas esas Distribuciones.

En caso de que el monto fotal de los recursos disponibles en las cuentas del Fideicomiso no sea

suficiente para cubrir Integramente los Gastos Mensuales correspondientes y el Monto de Pago de
Interés adeudado en la Fecha de Pago inmediata siguiente, el Representante Comun lo establecera
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en el Reporte de Distribuciones y sefialara el monto faltante para pagar Integramente dichas
Distribuciones.

En caso de que el monto total de los recursos disponibles en las cuentas del Fideicomiso no sea
suficiente para cubrir integramente el Monto de Amortizacion de Principal de la Serie A que
corresponda a la Fecha de Pago inmediata siguiente, el Representante Comtin lo establecera en el
Reporte de Distribuciones y sefalara el monto faltante para pagar integramente dicha Distribucion.

A partir de la liquidacién total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Fiduciario estara obligado a
preparar el Reporte de Distribuciones en la Fecha de Determinacion. El Reporie de Distribuciones
sera preparado con base en (i) el Reporte de Cobranza correspondiente al Periodo de Cobranza
inmediato anterior, y (ii} los saldos disponibles en las cuentas del Fideicomiso. El Fiduciario solo sera
responsable de cualquier error intencional o de mala fe. En el Reporte de Distribuciones, el Fiduciario
establecera el monto de cada una de las Distribuciones que deban efectuarse en la Fecha de Pago
inmediata siguiente. El Fiduciario entregara el Reporte de Distribuciones a los tenedores de las
Constancias en la Fecha de Determinacion.

IV.9. Reglas y prelacion de Distribuciones.

El Fiduciario debera llevar a cabo las Distribuciones en cada Fecha de Pago de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso realizando los cargos a la Cuenta General con base en el Reporte de
Distribuciones, aplicado a pagar cada una de las cantidades enumeradas en los incisos (b) y (c) de [a
Clausula Décima Segunda de! Contrato de Fideicomiso en estricto seguimiento del orden que se
sefiala en cada uno de ellos, en el entendido que ningln pago se hara hasta en tanto se hayan
satisfecho [ntegramente los pagos anteriores. Para tal efecto, el Fiduciario, con base en el Reporte de
Cobranza, debera determinar del monto total de pagos recibidos de los deudores de los Créditos
Hipotecarios: (i) las cantidades que correspondan a pagos de intereses y comisiones derivadas de los
Créditos Hipotecarios (los “Pagos por Intereses'} y (i) las cantidades que correspondan pagos por
concepto de amortizacion de principal hechos por los deudores de los Créditos Hipotecarios,
incluyendo el monto total de los prepagos y el componente de principal incluido en la liquidacion final
de un Crédito Hipotecario cobrado en forma judicial y extrajudicial (los "Pados de Principal”)

Las cantidades recibidas por concepto de Pagos por [ntereses que formen parte del saldo total de la
Cuenta General y de la Cuenta de Inversion deberdn destinarse a efectuar las Disiribuciones
descritas a continuacian, en el entendido que ninglin pago se hara hasta en tanto se hayan satisfecho
integramente los pagos anteriores. Con tal fin el Fiduciario pagara con cargo ai Patrimonio del
Fideicomiso y hasta donde éste baste y alcance:

1, los Gastos Mensuales correspondientes a dicha Fecha de Pago,
de conformidad con la Clausula Décima Cuarta del Contrato de
Fideicomiso,

2. la cantidad total de cualquier Monto de Pago de Interés de la
Serie A vencido y no pagado mas |a cantidad total del Monto de
Pago de Interés de la Serie A que venza en esa Fecha de Pago,

3. la cantidad total de cualquier Monto de Pago de Interés de la
Serie B vencido y no pagado mas la cantidad total del Monto de
Pago de Interés de la Serie B que venza en esa Fecha de Pago,

4. el Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para los
Certificados Serie A correspondiente a dicha Fecha de Pago, en
la medida en que no haya sido pagada dicha cantidad bajo el
inciso (c) de la Clausula Décimo Segunda del Fideicomiso,
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5. el monto total de cualquier indemnizacion que se le adeude al
Fiduciario o al Representante Comun de conformidad con el
presente Contrato, en la medida en que no haya sido pagada
dicha cantidad bajo el inciso (b) de esta Clausula Décimo
Segunda.

6. en el evento de que el Fideicomitente ejerza el derecho de
readquisicion descrito en el inciso (c) del la Clausula Sexta, a los
Tenedores la cantidad equivalente al saldo insoluto de principal
de Certificados Bursatiles en los términos de fa parte final del
inciso (¢} de la Clausula Sexta, a partir de que el saldo insoluto
de principal de los Certificados Bursatiles sea menor al 10% (diez
por ciento) del saldo insoluto de principal de los Certificados
Bursatiles en la Fecha de Cierre y,

7. siempre y cuando no se haya materializado un Evento de Cartera
Vencida a los tenedores de las Constancias, en proporcion a su
tenencia respectiva: {i) una cantidad igual al Remanente de las
cantidades a que se refiere este inciso (b) una vez realizados los
pagos a que se refieren los parrafos anteriores y (i} una vez que
los Certificados Bursatiles hayan sido integramente amortizados,
el Fiduciario distribuira de la misma forma el monto total de [os
recursos liquidos del Patrimonio del Fideicomiso hasta que éste
se agote. En el entendido, sin embargo, que para el caso en que
el Fideicomitente no ejerza el derecho de readquisicién descrito
en el inciso (c) del la Clausula Sexta, después de haber pagado
los Gastos Mensuales y el Pago de Intereses de los Certificados
Bursatiles, el pago del Remanente descrito en el presenie
parrafo, no sera distribuido a los tenedores de las Constancias y
se utilizard para la amortizacion de los Certificados Bursatiles
Serie A, y posteriormente a la amortizacién de los Certificados
Bursatiles Serle B..

Las cantidades recibidas por concepto de Pagos de Principal que formen parte del saldo total de la
Cuenta General y de la Cuenta de Inversion deberan destinarse a efectuar las Distribuciones
descritas a continuacion, en el entendido que ningln pago se haré hasta en tanto se hayan satisfecho
Integramente los pagos anteriores. Con tal fin el Fiduciario pagara:

1. el Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para los Certificados Serie A
correspondiente a dicha Fecha de Pago,

2. el Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para los Certificados Serie B
correspondiente a dicha Fecha de Pago,

3. la cantidad total de cualquier Monto de Pago de Interés de la Serie A vencido y no
pagado mas la cantidad total del Monto de Pago de Interés de la Serie A que venza en
esa Fecha de Pago, en la medida en gue no haya sido pagada dicha cantidad bajo el
inciso {b) de la Clausula Décimo Segunda del Fideicomiso.

4, la cantidad total de cualquier Monto de Pago de Interés de la Serie B vencido y no
pagado mas la cantidad total del Monto de Pago de Interés de la Serie B que venza en
esa Fecha de Pago, en la medida en que no haya sido pagada dicha cantidad bajo el
inciso (b) de la Clausula Décimo Segunda del Fideicomiso.

5. en el evento de que el Fideicomitente ejerza el derecho de readquisicion descrito en el inciso
(c) del la Clausula Sexta del Fideicomiso, a los Tenedores, Ia cantidad equivalente al
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Saldo Insoluto de Principal de Certificados Bursétiles Fiduciarios en los términos de la
parte final del inciso (c} de la Clausula Sexta de! Fideicomiso, a partir de que el Saldo
Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sea menor al 10% (diez por
ciento) del Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la
Fecha de Cierre,

8. el monto total de cualquier indemnizacion que se le adeude al Fiduciario o al Representante
Comuin de conformidad con el presente Contrato, y

7. siempre y cuando no se haya materializado un Evento de Cartera Vencida a los tenedores de
las Constancias, en proporcion a su tenencia respectiva: (i) una cantidad igual al
Remanente de las cantidades a que se refiere este inciso (c) una vez realizados los pagos
a que se refieren los parrafos anteriores y (i) una vez que los Certificados Bursatiles
hayan sido Integramente amortizados, el Fiduciario distribuira de la misma forma el monto
total de los recursos llquidos del Patrimonio del Fideicomiso hasta que éste se agote. En
el entendido, sin embargo, que para el caso en que el Fideicomitente no ejerza el derecho
de readquisicion descrito en el inciso {c) de la Clausula Sexta, después de haber pagado
los Gastos Mensuales y el Pago de Intereses de los Certificados Bursétiles, el pago del
Remanente descrito en el presente parrafo, no sera distribuido a los tenedores de las
Constancias y se ulilizara para la amortizacién de los Certificados Bursatiles Serie A, y
posteriormente a la amortizacion de los Certificados Bursatiles Serie B.

IV.10. Gastos Mensuales.

Los Gastos Mensuales son los gastos correspondientes a un Periodo de Cobranza, pagaderos en &l
orden que se indica en funcion de las cantidades disponibles en la Cuenta General:

() los honorarios del Fiduciario,
(i) los honorarios del Representante Coman,

(i) los gastos directos, indispensables y necesarios para cumplir con las disposiciones legales
aplicables, para mantener el registro de fos Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV y su
listado en la BMV, y aquellos derivados de cualquier publicacion,

(iv) los gastos derivados de los honorarios del auditor independiente que elabore el dictamen anual
sobre el Patrimonio del Fideicomiso en el mes que corresponda, los honorarios de las Agencias
Calificadoras (salvo en el caso de que no existan en una Fecha de Pago fondos suficientes en
las cuentas del Fideicomiso para el pago Integro en esa Fecha de Pago de las Distribuciones
descritas en el inciso (1) de la Clausula Décima Segunda inciso (b) del Contrato de Fideicomiso,
en cuyo caso el monto de dichos honorarios no se considerara un Gasto Mensual); y

(v} La Comision por Administracion, las primas de seguros y los Gastos de Cobranza establecidos
en el Contrato de Administracion.

IV.11. Responsabilidad Limitada.

Nada en el Contrato de Fideicomiso establece o podra interpretarse en el sentido que el
Fideicomitente es garante u obligado solidario de los Deudores Hipotecarios, de la Aseguradora, o de
cualquier comprador de un Inmueble Adjudicado con respecto de cualquier obligacion derivada de los
Creditos Hipotecarios. La lnica responsabilidad del Fideicomitente respecto de dichas personas sera
en relacion al cumplimiento de las obligaciones que estén expresamente previstas en el Contrato de
Fideicomiso, en el Cantrato de Cesién y en el Contrato de Administracion.

En caso de que el Fideicomitente incumpla con cualquiera de sus obligaciones bajo el Contrato de
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Fideicomiso o que sea responsable de una declaracion falsa o incorrecta contenida en el mismo o en
el Suplemento, atribuible directamente al Fideicomitente o a sus representantes, si asi lo determina en
cada caso en forma inapelable una autoridad judicial o administrativa competente, se obliga a
indemnizar y a sacar en paz y a salvo al Fiduciario y al Representante Comun, sus delegados
fiduciarios, consejeros, empleados, apoderados y demas personal, por cualquier pérdida, costo, gasto
o erogacion de cualquier naturaleza (incluyendo gastos y honorarios, razonables y debidamente
documentados, de asesores legales y abogados) en que incurran, o cualquier dafio o perjuicio que
sufran en virtud de alguna reclamacion, juicio, procedimiento, demanda, responsabilidad, perdida,
dafio, sancién, accién o sentencia derivade de dicho incumplimiento de sus obligaciones o de la
declaracion falsa o incorrecta contenida en el Contrato de Fideicomiso, el prospecto o el suplemento
que se Utilicen para |a oferta publica de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

El Fideicomitente no sera responsable de cualquier pérdida, gasto, dafio o perjuicio sufrido por el
Fiduciario o el Representante Comin, con motivo del incumplimiento de sus obligaciones si dicho
incumplimiento es resultado directo de caso fortuito o fuerza mayor si asi lo determina en cada caso
en forma inapelable una autoridad judicial o administrativa competente o si el incumplimiento derivo
directamente del incumplimiento de las obligaciones por parte del Fiduciario o el Representante
Comun, o de |a negligencia, dolo, mala fe o culpa grave de éstos y asi haya sido determinado en cada
caso en forma inapelable por una autoridad judicial o administrativa competente.

El Fideicomitente no otorga ninguna indemnizacidn a ninguna ofra parte del Contrato de Fideicomiso
ni tiene responsabilidades adicionales bajo el Contrato de Fideicomiso, salvo por (i} la indemnizacion
por temas fiscales a favor del Fiduciario prevista en la Clausula Décimo Quinta inciso (d} del Contrato
de Fideicomise y (ii} la indemnizacion establecida en el inciso (b) de la Clausula Vigésima del Contrato
de Fideicomiso.

El Fiduciario Hlevard a cabo la Emision de Certificados Bursdtiles Fiduciarios exclusivamente en
cumplimiento del Contrato de Fideicomiso con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y no asume
ninguna obligacion a titulo individual con respecto al pago de los mismos o sus rendimientos. Queda
expresamente convenido que todos los pagos que deba realizar el Fiduciario bajo el Contrato de
Fideicomiso y bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios seran efectuados exclusivamente con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste baste y alcance, liberandosele en este acto de toda
y cualquier responsabilidad en dicho respecto. La actuacion del Fiduciario en la Emision sera
tinicamente en su caracter de fiduciario. El Fiduciario no tendra ninguna responsabilidad con respecto
de las declaraciones de las otras partes del Contrato de Fideicomiso o de la informacién contenida en
el prospecto y el suplemento que se utilice para la oferta publica de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios. Salvo por lo que se sefiala expresamente en el Contrate de Fideicomiso, el Fiduciario no
otorga indemnizacion alguna a parte alguna del presente ni tiene responsabilidades adicionales bajo
el Contrato de Fideicomiso. TODA PROPAGANDA O COMUNICACION DIRIGIDA A CUALQUIER
PﬁRSONA DEBERA CONTENER UNA MENCION DE LO ESTABLECIDO EN EL PRESENTE
PARRAFO.

IV.12. Representante Comin,

El Representante Comiin tendra las obligaciones y facultades previstas en los Certificados Bursatiles
Fiduciarios y en las disposiciones legales aplicables. El Representante Comin tendra las
obligaciones previstas explicitamente en el Contrato de Fideicomiso y en particular las establecidas
en la Clausula Décima Séptima del mismo.

Las obligaciones del Representante Comun bajo el Contrato de Fideicomiso cesaran al momento en
que los Certificados Bursétiles Fiduciarios sean integramente pagados.

Para que el Representante Comuln pueda cumplir con |as obligaciones establecidas en el Contrato de
Fideicomiso y en [os Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Fideicomitente, el Administrador y el
Fiduciario se obligan a proporcionar al Representante Comun toda la informacién requerida por el
mismo.
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El Representante Comun tendra las siguientes facultades:

1.

Resolver cualquier situacion no prevista en el Contrato de Fideicomiso, o en [os titulos que
documenten los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Apraobar las modificaciones a los formatos de Contrato de Cesiones Adicionales, y al Contrato
de Administracion, siempre que no se afecten los derechos de los Tenedores ni la Calificacién
de los Certificados Bursatites Fiduciarios. En el entendido que en cada aprabacidén debera
avisar por escrito a las Agencias Calificadoras los términos de cualquier modificacion dentro de
los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracion de la misma.

Salicitar informacién al Administrador y en el case de incumplimiento por parte de éste en la
elaboracién y entrega de informacion, el derecho de auditar el desempefic del Administrador
bajo el Contrato de Administracion.

Las demas facultades derivadas de las estipulaciones del Contrato de Fideicomiso, el Contrato
de Administracion, los Certificados Bursatiles Fiduciarios o la legislacion aplicable.

Durante la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en caso de que el Representante
Comun le notifique por escrito al Fiduciario de algtn incumplimiento de cualquier obligacion de hacer
o no hacer a cargo del Administrader bajo ef Contrato de Administracion o que ocurra una Causa de
Incumplimiento, el Representante Comuan estara facultado para instruir al Fiduciario todas las
decisiones que hasta antes de ese momento le competan al Fideicomitente o al Administrador en los
términos del Contrato de Fideicomiso.
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V. EXTRACTO DEL FORMATO DEL CONTRATO MARCO

El 13 de diciembre de 2006, Banorte, en su caracter de Fideicomitente y Banco Invex, 3.A., Institucion
de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, Divisidn Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario celebraron
un Contrato Marco para la Constitucion de Fideicomisos Emisores. El objeto del Contrato Marco es
establecer los términos y bases generales bajo los cuales los distintos Fideicomisos al amparo del
Programa seran celebrados. Entre los términos establecidos en el Contrato Marco se establece que el
Fiduciario, con cargo al Patrimonio Fideicomitido de cada Fideicomiso Emisor, lleve a cabo la emision
y ofertas publicas en México de Certificados Bursatiles Fiduciarios segun se describa en el Contrato
de Fideicomiso respectivo hasta por el monto del Programa.

Son partes en el presente Contrato Marco, las siguientes personas:

Fideicomitente: Banco Mercantil del Norte, S.A., Institucién de
Banca Multiple, Grupo Financiero Banorie.

Fiduciario: Banca Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Invex Grupo Financiero, Division Fiduciaria

Durante el plazo del Programa, cuando asi lo instruya el Fideicomitente por una parte y el Fiduciario por
otra, celebraran un Contrato de Fideicomiso para la emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso correspondiente, al que se cederd o aportara el Patrimonio
Fideicomitido que sera para beneficio exclusivo de los Tenedores de los Certificados Bursdtiles
Fiduciarios emitidos con base en ese Fideicomiso Emisor, en los términcs en los que instruya el
Fideicomitente. La emision de los Certificados Bursatiles Fidueiarios que realice cada Fideicomiso Emisor
se hara en la oportunidad, por el monto y en los términos y condiciones que se establezcan en el
Contrato de Fideicomiso y en el Suplemento respectivos, los cuales estaran restringidos por el Contrato
Marco y canforme a la autorizacion del Programa otorgada por la CNBVY.

El Patrimonio Fideicomitido que conforme un Fideicomiso Emisor constituiré la tnica fuente de pago de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios respectivos y, por lo tanto, estara afectado exclusivamente al pago
de dichos Certificados Bursatiles Fiduciarios y no podra ser afectado para el page de otros Certificados
Bursatiles Fiduciarios emitidos por el Fiduciario con base en otros Fideicomisos. El Fiduciario no
respondera con sus propios bienes por el pago de cualesquiera Certificados Bursatiles Fiduciarios y los
importes pagaderos respecto de los mismos seran satisfechos tnicamente con el Patrimonio
Fideicomitido de cada Fideicormiso Emisor hasta donde cada uno de ellos alcance.

A efecto de |a constitucion de cada Fideicomiso Emisor, el Fideicomitente y el Fiduciario celebraran un
Contrato de Fideicomiso, el que seguira los lineamientos establecidos en el Contrato Marco. Cada
Fideicomiso Emisor se regira por el Contrato de Fideicomiso respectivo, y en su defecto por el Contrato
Marco, en el entendido de que el Fideicomitente y el Fiduciario pedran realizar modificaciones al Contrato
de Fideicomiso hasta antes de que se realice la emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios con base
en el mismo, siempre que dichas modificaciones no contravengan los terminos del Programa y las
autorizaciones de la CNBV y demas autoridades competentes. En cada Fideicomiso Emisor, [os
Tenedores respectivos tendran el caracter de fideicomisarios, y el Fideicomitente tendra el caracter de
fideicomitente y fideicomisario en Ultimo lugar mientras mantenga la titularidad de la constancia que
acredite dicho caracter. Los Fideicomisos Emiscres podran incorporar ofras partes que actien como
fideicomisarios en sucesivos ugares después de los Tenedores, cuando oforguen garantias y/o apoyos
crediticios a las distintas emisiones de Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Simultaneamente con la suscripcion y emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de que se trate,
en la fecha de emision de los mismos, el Fideicomitente transmitira al Fiduciario la propiedad y titularidad
de los Créditos Hipotecarios correspondientes de gue se trate, tras lo cual el Fiduciario adquirira y
ejercera la propiedad y titularidad de dichos Créditos Hipotecarios en beneficio de los Tenedores. El
Intermediario Colocador llevara a cabo la oferta plblica de los Certificados Bursétiles Fiduciarios a través
de Iz Bolsa.



De acuerdo con los Créditos Hipotecarios que el Fideicomitente transfiera al Fiduciario en oportunidad de
la consfitucion de cada Fideicomiso Emisor, y con caracter adicional a las responsabilidades que el
Fideicomitente asuma en dicho momento, el Fideicomitente se responsabilizara por la existencia y
legitimidad de los Créditos Hipotecarios, respondiendo en consecuencia respecto de [os mismos en [os
términos del Articulo 2118 del Cadigo Civil Federal de México. Asimismo, el Fideicomitente, con la
colaboracion dei Fiduciario, llevara a cabo todos los actos que resulten necesarios a fin de perfeccionar la
transferencia de los Créditos Hipotecarios conforme a la naturaleza de los mismos. El Fideicomitente
tendra la obligacién de sustituir o readquirir aquellos Créditos Hipotecarios que no cumplan con los
criterios de elegibilidad que se sefalen en el contrato respectivo de cesién.

Los Fideicomisos Emisores podran prever la participacién de fideicomitentes adicionales, quienes
guedaran sujefos a los términos del Contrato Marco y deberan cumplir con clertas caracteristicas
establecidas en el mismo,

Inversiones vy Gastos.

E! Patrimonio Fideicomitido sera invertido de conformidad con lo que establezca el Fideicomiso Emisor
correspondiente. Cada Fideicomiso Emisor establecera la manera en que se cubriran los gastos
asociados a ellos y a las emisiones de Certificados Bursétiles Fiduciarios realizadas a través de los
mismos. Por el desemperfio de sus funciones conforme al Contrato Marco y al respectivo Contrato de
Fideicomiso el Fiduciario tendra derecho a percibir una contraprestacion en la forma y con la periodicidad
que se establezca en cada uno de los Contratos de Fideicomiso.

Documentos Complementarios

Documentos Complementarios suscritos_sin el consentimiento de los Tenedores. £l Fiduciario podra, de
conformidad con las instrucciones del Fideicomitente y a cargo de éste, periédicamente y en cualguier
momento suscribir documentos complementarios al Contrato Marco o a cualquier Contrato de
Fideicomiso (un "Documento Complementario”) para uno o mas de los siguientes propositos:

(i} sumar a los compromisos del Fideicomitente aquellos compromisos, condiciones y
disposiciones adicionales que el Representante Comun proponga para la proteccion de
los Tenedores;

(i) implementar fa designacion y aceptacidn del fiduciario substituto;

(i) salvar cualguier ambigGedad, corregir o complementar cualquier disposicion que
pueda resultar defectuosa o inconsistente con cualquiera de las demas disposiciones del Contrato Marco
y/o de cualquier Contrato de Fideicomiso yfo documento complementario, o establecer cualquier otra
disposicion con respecto a asuntos o cuestiones que surjan de las operaciones contempladas en el
Contrato Marco y/o cualquier Contrato de Fideicomiso yfo documento complementario siempre gue no
fueran inconsistentes con las disposiciones de los mismos y, en opinidn de un asesor legal, no afecten
adversamente los intereses de los Tenedores, e

(iv) introducir modificaciones o disposiciones complementarias en la forma que resulte
necesaria 0 apropiada para que los Fideicomisos Emisores queden enmarcados dentro de la Ley de
Instituciones de Crédito, la Ley del Mercado de Valores y la Ley General de Tltulos y Operaciones de
Crédito y sus normas reglamentarias o cualquier norma futura que reemplace a las anteriores.

Cuando haya lugar a ello de conformidad con las disposiciones legales aplicables, las
modificaciones a los términos del Programa y de los Fideicomisos Emisores y los Certificados Bursatiles
Fiduciarios deberan ser hechas del conocimiento del Representante Comiin y del piblico inversionista
dentro de los plazos y por los medios que sefialen las disposiciones citadas.
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VI. EXTRACTO DEL FORMATO DEL CONTRATO DE ADMINISTRACION

VI.1. Objeto de los Servicios de Administracion.

Los servicios de administracion y cobranza a cargo del Administrador descritos en el Contrato de
Administracion se proporcionaran Unica y exclusivamente en relacion con (i) los Créditos Hipotecarios
listados en el Anexo “A” del mismo, (i} aquellos Créditos Hipotecarios que sean aceptados por el
Fiduciario como reemplazos conforme al procedimiento sefialado en la Clausula Sexta del Contrato de
Cesidn vy (iii) cualquier Inmueble Adjudicado.

VI.2. Comisién Mercantii.

Con la finalidad de que el Administrador cumpla con sus obligaciones derivadas del Contrato de
Administracién, el Fiduciario le otorga al Administrador una comisiéon mercantil con responsabilidad, y
el Administrador por este medio acepta dicha comision, por medio de la cual se autoriza al
Administrador a actuar por cuenta del Fiduciario, con las facultades de un apoderado al que se le ha
otorgado un poder general, pero limitado en cuanto a su objeto, para pleitos y cobranzas y actos de
administracidn, de conformidad con lo dispuesto en los dos primeros parrafos del Articulo 2554 del
Cadigo Civil para el Distrito Federal y las disposiciones correlativas contenidas en los Cadigos Civiles
de los demas Estados de México o de cualquier disposicion legal que las substituya, y para girar y
firmar cheques contra la Cuenta de Cobranza en los términos del Contrato de Administracion, asl
como para endosar titulos de crédito en términos del Articulo 9 de la LGTOC, incluyendo la facultad
para delegar dichos poderes, exclusivamente para que el Administrador cumpla con sus obligaciones
derivadas del Contrato de Administracion en relacién con los Créditos Hipotecarios (y los bienes y
derechos relacionados con los mismos). Cuando lo requiera por escrito el Administrador y para el
debido cumplimiento de las obligaciones del Administrador derivadas del Contrato de Administracion,
el Fiduciario se compromete a otorgar mediante escritura publica cualguier poder que el Administrador
requiera (incluyendo poderes especiales para actos de dominio) de conformidad con los limites
establecidos conforme a la Clausula 2.1 del Contrato de Administracion.

VI.3. Actuacién del Administrador.

El Administrador, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, llevara a cabo la administracién y
cobranza de los Créditos Hipotecarios y los Inmuebles Adjudicades, en su caso, con el mismo nivel de
cuidado con el que lleva a cabo la cobranza de su propia cartera hipotecaria y de conformidad con los
Criterios de Administracién de Cartera.

Fl Administradar, dentro del marco de sus politicas y procedimientos para la administracion y
cobranza de cartera hipotecaria, tendra discrecionalidad en la administracién y cobranza de ios
Créditos Hipotecarios y los Inmuebles Adjudicados. En todo caso, el Administrador debera actuar de
conformidad con las leyes, reglamentos y demas disposiciones aplicables, incluyendo aquellas
aplicables, asf como a las sanas practicas, usos y costumbres mercantiles aplicables en materia de
administracion y cobranza de créditos.

El Administrador estara plenamente facultado para llevar a cabo todas las acciones previstas en sus
politicas y procedimientos para la administracién y cobranza de cartera hipotecaria, sin necesidad de
consultar en cada instancia al Fiduciario, para lo cual, el Fiduciario, de conformidad con los términos
de la Clausula 2.1 del Contrato de Administracién, otorgara al Administrador los poderes mas amplios
que requiera al efecto. Sin embargo, el Fiduciario tendra, en todo momento, la facultad de revisar el
actuar del Administrador, asi como todos aquetlos documentos relacionadas con fa prestacion de sus
servicios.

El Administrador sera el (Onico responsable de cualquier obligacién derivada de las relaciones

laborales con sus trabajadores, funcionarios o empleados. En este acto el Administrador declara y
reconoce que no existe ni existira relacion juridica alguna entre dichas personas y el Fiduciario o el
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Representante Comun, debido a que dichas personas trabajan y trabajarén bajo la exclusiva
direccion, dependencia y subordinacion del Administrador, por lo que el Fiduciario y el Representante
Comun no tendran ninguna responsabilidad laboral respecto a dichas personas en terminos del
articulo 13 de la Ley Federal del Trabajo.

VI.4. Obligaciones y Facultades del Administrador.

El Administrador, en cumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato de Admmlstracuon tendra las
siguientes obligaciones y facultades:

(a) Prestara servicios de cobranza administrativa, judicial y extrajudicial de cualquier cantidad
pagadera (incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa, intereses, principal, comisiones,
gastos varios) en relacion con [os Créditos Hipotecarios, en cada caso de acuerdo con los términos de
dichos Créditos Hipotecarios y la legislacion aplicable. EI Administrador ejercera por cuenta del
Fiduciario todos los derechos, acciones y recursos derivados de o relacionados con los Créditos
Hipotecarios a efecto de maximizar la cobranza de los Créditos Hipotecarios para el beneficio del
Patrimonio del Fideicomiso.

(b) Realizara cualquier acto que sea necesario a efecio de mantener en plena vigencia los
Seguros (incluyendo e! page oportuno de cualquier prima u otra cantidad adeudada a las
Aseguradoras de conformidad con la Clausula 4.3 del Contrato de Administracion con los recursos
que cobre a los Deudores Hipotecarios) y la reclamacion de cualquier suma asegurada en el casc de
que ocurra algun siniestro cubierto por los Seguros, para lo cual realizara cualquier acto que
considere necesario 0 conveniente para mantener vigente y prevenir y evitar la omision por parte de la
Aseguradora en la cobertura de los riesgos y la revocacion por parte de dicha Aseguradora de |os
Seguros respectivos.

(c) Al momento de recibir cantidades para el pago de montos adeudados bajo los Creditos
Hipotecarios, aplicara dichos recursos de conformidad con los términos de los Créditos Hipotecarios y
registrara el monto de cada cobro en el registro individual de cada Credito Hipotecario con respecto
del cual recibid pago y depositara las cantidades que correspondan de conformidad con lo previsto en
la Clausula 3.2 y la Clausula 5.3 del Contrato de Administracion, segun sea el caso.

(d) Llevara y conservara en sus instalaciones o en aquélias instalaciones que considere
apropiado, a efecto de integrar los registros contables que requiera el Fiduciario, los archivos,
registros, los Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionales por cada Credito Hipotecario, en
los que constaran cada uno de los pagos recibidos, el Saldo Insoluto de Principal e intereses, la fecha
y el monto de cada pago o su incumplimiento, y cualquier otra informacion relacionada con cada
Credito Hipotecarie (todo ya sea en forma fisica o a través de registros electronicos), gn el entendido
que dichos archivos, registros y expedientes deberan en todo momento sefialar al Fiduciario, para
beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, como titular de los Créditos Hipotecarios. El registro de cada
Crédito Hipotecario debera incluir ademas, los pagos por amortizaciones anticipadas de principal
recibidos, el Producto de Liquidacion de cada Crédito Hipotecario, el Producto Neto de Liquidacion, el
monto y descripcion de los Gastos de Cobranza incurridos asi como la relacion de todos los demas
gastos con respecto a dicho crédito a través del tiempo. Con respecto de cada Credito Hipotecario
Vencido, llevara un expediente de cobranza en que se identificaré al abogado responsable (intemo o
externo), la fecha en que el asunto se turnd a dicho abogado, la identificacion del juzgado en el cual
se radico la demanda, el nimero de expediente judicial, [a secretaria, el tipo de juicio planteado, la
fecha en que se haya presentado la demanda asl como caopia de los reportes que se reciban del
abogado responsable sobre |a situacién que guarda dicho asunto.

(e) Emitira a cada Deudor Hipotecario un estado de cuenta mensual que cumpla con la
legislacién vigente, pero en todo caso, indique el nombre y la direccién del acreditado, el nimero de
préstamo, el periodo que comprende el estado de cuenta, [a fecha Iimite de pago, el importe minimo
en Pesos a pagar por la mensualidad {incluyendo monto de [a amortizacion de principal, comisiones,
prima de Seguros e intereses devengados en el periodo, los cuales se calcularan utilizando cuatro (4)
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o dos (2) décimales decimales respectivamente), el saldo inicial del periodo denominado en Pesos,
saldo final al corte denominado en Pesos y descripcion de los movimientos del mes.

(f) Cuando se requiera de conformidad con sus procedimientos y con el Contrato de
Administracién, contratara abogados externos y prestadores de servicios para intervenir en todos
aquellos procedimientos judiciales y extrajudiciales relacionades con la cobranza de los Creéditos
Hipotecarios y el ejercicio de los derechos bajo los Créditos Hipotecarios otorgandoles los poderes
que estime necesarios al efecto.

(g) Promovera la enajenacién de cualquier Inmueble Adjudicado en favor del Patrimonio del
Fideicomiso: en tal caso el Administrador llevara a cabo su enajenacion de conformidad con la
Clausula 5.2 y transferira el Producto Neto de Liquidacion al Fiduciario conforme lo sefialado en la
Clausula 5.3 del Contrato de Administracion.

(h) Sujeto a las restricciones establecidas en el inciso (c) de la Clausula 3.1 del Contrato de
Administracion y a los procedimientos vigentes de cobranza del Administrador de tiempo en tiempo, el
Administrador esta autorizado para celebrar o suscribir cualquier convenio u otro instrumento que
evidencie la modificacion, liquidacion, cancelacion, liberacion, o renavacion ya sea total o parcial de
cualquier Crédito Hipotecario o Hipoteca, en el entendido de que debera notificar al Fiduciario sobre la
celebracién o suscripcion de cualquiera de dichos instrumentos, salvo en el caso de que dicha
liberacion se lleve a cabo como consecuencia del pago total (ya sea al vencimiento programado o
anticipado} de un Crédito Hipotecario, en cuyo caso dicho aviso no serd necesario. La notificacion
debera efectuarse dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracion del
instrumento respectivo.

(i) Realizara cualguier otro acto o servicio que considere necesario o conveniente para proteger
los derechos del Patrimonio del Fideicomiso sobre los Créditos Hipotecarios, las Hipotecas, los
Seguros, y los derechos sobre los Inmuebles Adjudicados.

() Actuard como depositario de los Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionales
sujeto a los términos y condiciones establecidos en la Clausula Cuarta del Contrato de Cesidn con
todos los derechos y obligaciones de un depositario en términos de lo dispuesto por el Articulo 2522
del Codigo Civil Federal o cualquier disposicion que lo reemplace, sujeto a los términos y condiciones
establecidos en la Clausula Cuarta del Contrato de Cesion.

(k) Actuard como depositario de las cantidades derivadas de la Cobranza desde el momento
que reciba dichas cantidades y hasta en tanto éstas sean aplicadas a su propdsito de conformidad
con los términos del Contrato de Administracion.

VI.5. Subcontratacion.

El Administrador, podra subcontratar con empresas especializadas la prestacion de diversos servicios
relacionados con la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios, gn el entendido, de que el
Administrador sera el tnico responsable de la correcta prestacién de los servicios gue subcontrate
con dichas empresas (cada una, un “Subcontratista’).

El Administrador se compromete a que todos los costos que sean incurridos como contraprestaciones
pagaderas a algin Subcontratista, distintos de los Gastos de Cobranza, correran por cuenta exclusiva
del Administrador. Asimismo, el Administrador acuerda que la contraprestacion que se le pague a
algin Subcontratista serd siempre en condiciones de mercado. Para efectos de este parrafo,
“condiciones de mercadg” significa las condiciones en las cuales el Administrador ha celebrado, con
proveedores no Afiliados al Administrador, contratos para servicios comparables a los contratados con
alguin Subcontratista. En caso de que el Administrador celebre contratos con algtin Subcontratista en
condiciones distintas a las de mercado, debera notificar por escrito al Fiduciario y al Representante
Comun esta circunstancia dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la fecha en que se celebre
dicho contrato. Las contraprestaciones que el Administrador deba pagar a los Subcontratistas no
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podran exceder de la Comision por Administracion y demas cantidades que el Administrador tenga
derecho a recibir al amparo de Contrato de Administracion.

Si el Administradar celebra un contrato con algun Subcontratista en relacién con los Gasios de
Cobranza que incluya contraprestaciones supericres a las condiciones de mercado, el Subcontratista
respectivo sera responsable de pagar al Patrimonio del Fideicomiso la diferencia entre la
contraprestacién pactada y aguella que hubiera sido pagada conforme a las condiciones de mercado,
dentro de los cinco (5) Dfas Habiles siguientes a la fecha en que se le requiera por escrito por el
Fiduciario o el Representante Comun.

En caso de que después de que el Administrador haya celebrado algtin contrato de servicios con un
Subcontratista, el Administrador realice cualquier acto, que convierta al Subcontratista, en Afiliado del
Administrador, el Administrador debera, dentro de los diez (10) Dias Habiles siguientes, notificar por
escrito al Fiduciario de dicha circunstancia y, después de dicha adquisicion, serén aplicables las
disposiciones del parrafo (b) de la Clausula 2.5 del Contrato de Administracion.

El Administrador es responsable de garantizar Fiduciario que todos los contratos que celebre con
Subcontratistas (en adelante, conjuntamente los “Contratos de Prestacién de Servicios"), sean
congruentes con los términos y condiciones del Contrato de Administracion. Dentro de las
disposiciones que cada Contrato de Prestacion de Servicios contenga, siempre deberan incluirse las
siguientes:

(i) El Subcontratista debera acordar que en caso de cualquier reclamacion de cualquier
naturaleza bajo su Contrato de Prestacion de Servicios sélo podra ejercer acciones e
iniciar procedimientos legales Unicamente en contra del Administrador y en ningun
caso en contra del Fiduciario, y sus empleados o funcionarios, directamente o en
contra del Patrimonio del Fideicomiso ni del Representante Comin, y sus empleados
o funcionarios,_por lo que expresamente debera renunciar a cualquier derecho que
pudiere llegar a tener en contra del Fiduciario, sus funcionarios 0 empleados o el
Patrimonio del Fideicomiso y el Representante Comuan, sus empleados o funcionarios.

(i} El Subcontratista debera de conservar todos los documentos y archivos, y se debera -
comprometer a ponerlos a disposicion del Fiduciario, del Representante Comun, del
Administrador y sus representantes autorizados, para que lleven el ejercicio de los
derechos a que haya lugar bajo el Contrato de Administracién y el Fideicomiso.

(i) El Subcontratista, deberad manejar cualquier informacién o documento que le sea
proporcionade en relacion con el Contrato de Administracion, el Contrato de
Fideicomiso, el Contrato de Cesién, el Patrimonio del Fideicomiso, cualquier Crédito
Hipotecario u otro material relacionado que no sea del dominio publico, con el
caracter de infarmacion confidencial, de conformidad con los términos de la Clausula
10.2 del Contrato de Administracion.

(iv) Una clausula que establezca una limitacion comparable al inciso (d) de la Clausula
2.3 del Contrato de Administracion con respecto al Subcontratista, segin
corresponda, sus trabajadores, funcionarios o empleados.

{v) En ningtin caso el Subcontratista, adquirira el derecho de crear un gravamen sobre el
Patrimonioc del Fideicomiso (incluyendo, sin limitacion, los Expedientes de Credito, los
Documentos Adicionales y cualquier Producto de Liguidacidn).

(vi) E! Administtador debera supervisar el cumplimiento de las obligaciones del
Subcontratista, conforme al Contrato de Prestacion de Servicios respectivo.
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VL1.7. Politicas de Cobranza.

El Administrador realizara sus mejores esfuerzos para que la cobranza se lleve a cabo de manera
oportuna y que cada una de las cantidades adeudadas bajo los Créditos Hipotecarios, asi como Ia
reclamacion de cualguier suma asegurada bajo los Seguros, sean cobradas en su totalidad, utilizando
los mecanismos y procedimientos que ufiliza en la administracion y cobranza de sus propios Créditos
Hipotecarios y los Seguros respectivos.

El Administrador sélo estara obligado a realizar las gestiones de cobro que normalmente realiza en la
administracién y cobranza de sus propios Créditos Hipotecarios. Ef Administrador no sera responsable
de efectuar con sus recursos el pago de cualquier cantidad de principal, intereses o comisiones
adeudadas.

Salvo por la obligacidn de efeciuar Gastos de Cobranza descrita en la Clausula 3.3 del Contrato de
Administracion y hasta el limite establecido en el inciso {b) de dicha Clausula, el Administrador sélo
realizara el pagoe de cualquier prima u otra cantidad adeudada con respecto de los Seguros con las
cantidades efectivamente cobradas por el Administrador.

El Administrador sera responsable de exigir de los Deudores Hipotecarios el cumplimiento completo
de los términos y condiciones incluidos en los contratos que documentan los Créditos Hipotecarios.
No obstante, el Administrador podra, sujeto a los términos del Contrato de Administracion, modificar u
otorgar dispensas a cualquier Deudor Hipotecario en relacién a cualquier término o condicidn de su
Crédito Hipotecario, siempre y cuando, dichas modificaciones o dispensas (i) se negocien de manera
individual y no como parte de un programa de aplicacion general o masivo, (i) no impliquen una
disminucién en la tasa de intereses ordinarios o 1as comisiones establecidas en el Crédito Hipotecario
respectivo, (jii) no resulten en una condonacion total o parcial del monto de principal, intereses o
comisiones bajo el Crédito Hipotecario respective {por lo tanto no afectan el Saldo Insoluto del
mismo), salvo en el case de intereses moratorios, (iv) no impliquen una prérroga del plazo de
amortizacion del Crédito Hipotecario y {v) no involucren una capitalizacion de pagos de principal o
intereses ordinarios vencidos. El Administrador podra autorizar la sustitucion de deudor con respecto
de un Crédito Hipotecario de conformidad con sus politicas de crédito y cobranza, en el entendido de
que el cesionario debera cumplir [ntegramente con todos los requisitos para el otorgamiento de un
crédito por el monto del Saldo Insoluto del Crédito Hipotecario que se le pretenda ceder.

En caso que el Administrador realice modificaciones u otorgue dispensas en contravencion de lo
dispuesto en el inciso anterior, debera notificarlo al Fiduciario y al Representante Comun a mas tardar
dentro de los diez (10} Dias Habiles siguientes a gue dicha modificacién o dispensa se haya
efectuado. En dicho caso, el Administrador debera adquirir el Crédito Hipotecario con respecto del
cual se hayan hecho esas modificaciones o se hayan oforgado esas dispensas. Con tal fin, el
Administrador pagara al Fiduciario una contraprestacidn igual a un monto en Pesos equivalente al
Saldo Insoluto de dicho Crédito Hipotecario mas los intereses y comisiones adeudadas y no pagadas
(calculados de conformidad con los términos y condicicnes que regian a dicho Crédito Hipotecario
antes de dicha modificacion o dispensa). En el caso de quitas el Administradar pedra optar por pagar
anicamente el monto total en Pesos de dichas quitas.

Todo pago que haga un Deudor Hipotecario bajo su Crédito Hipotecario se aplicara en el orden
establecido en cada Crédito Hipotecario.

En el caso de que cualquier Deudor Hipotecario deje de pagar mas de seis (6) amoartizaciones
mensuales en forma consecutiva, el Administrador estara obligado a iniciar el procedimiento judicial
para lograr el cumplimiento del Crédito Hipotecario Vencido (incluyendo sin limitacion ejercer ante los
tribunales competentes las acciones a las que tenga derecho bajo cualquier Hipoteca). El
Administrador incluird en el Reporte de Cobranza una indicacién del nomerc fotal de Créditos
Hipotecarios Vencidos con respecto de los cuales se iniciaron procedimientos judiciales durante el
Periodo de Cobranza respectivo, el nimero total de Creditos Hipotecarios Vencidos, el nimero total
de Créditos Hipotecarios Vencidos con respecto de los cuales contintian procedimientos judiciales y el
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Saldo Insoluto de principal total de diches créditos. Para cada procedimiento judicial el Administrador
procedera a contratar a los abogados que estime competentes y capaces para intervenir en dichos
procedimientos judiciales, otorgandoles en dicho momento los poderes que resulten necesarios para
iniciar y proseguir los procedimientos judiciales correspondientes. Tan pronto como se formalice la
contratacion de los abogados prevista en el presente parrafo, el Administrader entregara al abogado
externo respectivo el Expediente de Crédito y los Documentos Adicionales correspondientes contra
entrega de un recibo.

V1.8. Entrega de Cantidades Cobradas.

Depdbsitos. EI Administrador depositara en [a Cuenta de Cobranza en la Fecha de Cierre las
cantidades devengadas y efectivamente cobradas con respecto a los Créditos Hipotecarios,
reclamaciones con respecto a los Seguros durante el periodo comprendido entre la Fecha de Corte y
la Fecha de Cierre con excepcion de las Cantidades Excluidas.

A partir de la Fecha de Cierre, el Administrador depositara en la Cuenta de Cobranza las cantidades
gfectivamente cobradas por el Administrador bajo los Créditos Hipotecarios (incluyendo
amortizaciones anticipadas de principal}, reclamaciones con respecto a Ios Seguros, asi como el
Producte Neto de Liguidacion de cualguier Inmueble Adjudicado (con excepcion de las Cantidades
Excluidas) el mismo dia de la recepcidon o a mas tardar a las 12:00 horas (hora de la Ciudad de
Mexico) del Dla Habil inmediato posterior a la fecha en la que disponga totalmente de dichos
recursos. Para los efectos del presente parrafo se entendera que el Administrador recibe o cobra
alguna cantidad en el momento en que pueda disponer de ella sin restriccion alguna (incluyendo por
ejemplo, que los pagos con cheque hayan sido acreditados en forma definitiva en las cuentas del
Administrador). Cada depésito efectuado por el Administrador se hara por el monto en Pesos que fue
cobrado por el Administrador.

Redistros. Ei Administrador llevara, para cada Perfodo de Cobranza, un registro especial que debera
coincidir en todo momento con la informacién contenida en el Reporte de Cobranza y en la Cinta de
Cobranza, en el que conste el monto en Pesos de las cantidades cobradas durante dicho Perfodo de
Cobranza.

Transferencias. En cada Fecha de Transferencia, a méas tardar a Jas 12:30 horas {(hora de la Ciudad
de México} el Administrador transferira de la Cuenta de Cobranza a la Cuenta General el monto en
Pesos equivalente al monto total de la Cobranza denominada en Pesos que corresponda a la
Cobranza recibida durante el Periode de Cobranza gue corresponda al mes calendario inmediato
anterior, menos las cantidades que puedan ser retenidas por el Administrador en términos del
Fideicomiso y Contrato de Administracién. E| monto en Pesos que se transfiera deberd en todo caso
corresponder al monto total en Pesos de la Cobranza que se incluya en el Reporte de Cobranza que
corresponda a dicho Periodo de Cobranza.

VL.9. Gastos de Cobranza y Compensacion por Gastos de Cobranza.

El Administrador conviene en pagar con recursas propios por cuenta del Fiduciario, para beneficio del
Patrimonio del Fideicomiso, (i) todos los gastos necesarios (incluyendo honorarios de abogados y
cobradores) en relacion al cobro de los Créditos Hipotecarios Vencidos segln se establece en el
Capitulo V del Contrato de Administracion, incluyendo los gastos para preparar el juicio, (i) todos los
gastos necesarios para formalizar la transmision de la propiedad de un Inmueble Adjudicado al
Fiduciario (incluyendo sin limitacion gastos de escrituracion y registro), asi como cualquier impuesto o
derecho, (iil) todos los gastos necesarios para el mantenimiento minimo indispensable de los
Inmuebles Adjudicados, incluyendo el pago de los impuestos federales, estatales y municipales sobre
propiedades, (iv) todos los gastos necesarios para lograr la enajenacion de los Inmuebles Adjudicados
para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, de acuerdo con sus pollticas generales y (v) todos los
gastos necesarios para la cancelacion del registro de cualquier Hipoteca, cuando dicha cancelacion
sea necesaria y el Deudor Hipotecario respective no la haya solicitado. A cada uno de los gastos
descritos en este parrafo, se le denomina para efectos del Contrato de Administracidén, como un



"Gasto de Cobranza". El Administrador llevara un registro en Pesos en que se detallen los Gastos de
Cobranza por cada Crédito Hipotecario Vencido. El Administrador deberd mantener los comprobantes
que acrediten el pago de los Gastos de Cobranza disponibles para su revisién en caso de que asi se
lo requiera el Fiduciario o el Representante Comun.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, el Administrador podra abstenerse de efectuar
Gastos de Cobranza con respecto a un Crédito Hipotecario, si a su juicio dichos Gastos de Cobranza
resultarian ser irrecuperables en funcion del procedimiento de cobranza y la situacién que guarde en
ese momento el Inmueble que garantiza dicho Crédito Hipotecario. En caso de que el Administrador
llegue a dicha conclusion con respecto de un Crédito Hipotecario Vencido debera avisar por escrito al
Fiduciario dentro de las cinco (5) Dias Habiles siguientes a |a fecha en que lo decida.

Después de que el Fiduciaric haya realizado la verificacién correspondiente, el Administrador tendra el
derecho prioritario a cobrar {i) el monto total de los Gastos de Cebranza que pague directamente con
respecto a un Crédito Hipotecario Vencido, (i) los montos que logre cobrar al Deudor Hipotecario
respectivo, (i) los pagos que efectie fa Aseguradora con respecto a la reclamaciones que pudieran
corresponder al Deudor o Crédito Hipotecario Vencido respective y (iv) cualquier Producto de
Liquidacion en relacion con el Crédito Hipotecario Vencido respectivo.

El Administrador sélo podra aplicar al pago de los Gastos de Cobranza efectuados con respecto a un
Crédito Hipotecario Vencido las cantidades cobradas (ya sea del Deudor Hipotecario respectivo, a la
Aseguradora por cualquier reclamacion bajo los Seguros correspondientes o el deudor respectivo, o
de la enajenacién del Inmueble Adjudicado correspondiente) con respecto a ese Crédito Hipotecario
Vencido.

Los Productos de Liguidacién que obtenga el Administrador, seran aplicados primero a satisfacer los
Gastos de Cobranza del Crédito Hipotecario Vencido respectivo y despues de conformidad con la
Clausula 3.1 inciso (e) del Conirato de Administracin.

VI.10. Retiros de fas Cuentas de Cobranza.

El Administrador estara autorizade a efectuar retiros de la Cuenta de Cobranza tnicamente para (i)
cubrir al Administrador el monto de |la Comisién por Administracion que corresponda a cada Periado
de Cobranza; (ii) cubrir a [as Aseguradoras el monto de las primas por Seguros, (iii) cubrir al
Administrador el monto de Gastos de Cobranza, y (iv) fransferir a la Cuenia Generai, en cada Fecha
de Transferencia, el monto total de la Cobranza que corresponda al Periodo de Cobranza inmediato
anterior una vez deducidas las cantidades descritas en los incisos (i), (i} y (i) anteriores, en el
entendido, que todos los retiros se haran mediante instruccion por escrito al Fiduciario a mas tardar a
las 15:00 horas del dla en gque se pretenda realizar dicho retiro.

El Administrador incluira en el Reporte de Cobranza el desglose de cada uno de los retiros que haya
efectuado de la Cuenta de Cobranza.

En el caso de gue el Administrador deposite en la Cuenta de Cobranza cantidades por error
{incluyendo, sin limitacién, pagos recibidos para cubrir las primas de Seguros), el Administrador lo
notificara por escrito (junto con la documentacién de soporte) al Fiduciario y al Representante Comun,
y el Representante Comun autorizara su devolucion.

V1.11. Seguros.
VI.11.1. Seguros sobre Inmuebles.

El Administrador, por cuenta de cada Deudor Hipotecario, estard obligado a mantener vigente con
respecto a cada Inmueble, un seguro contra dafos que cubra los darfios que pueda sufrir el Inmueble
respectivo (incluyendo dafios por incendio, temblor, explosion e inundacion) que sefale el Fiduciario
por cuenta del Patrimonio del Fideicomiso, como primer beneficiario y que ampare por lo menos una
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cantidad equivalente al valor de reposicion de cada Inmueble (sujeto a los IImites individuales que, en
su caso, se pacten con la Aseguradora respectiva).

Cualquier indemnizacion recibida por el Administrador bajo los Seguros sobre Inmuebles descritos
con anterioridad, debera ser depositada en la Cuenta de Cobranza conforme a lo dispuesto en la
Clausula 3.2 inciso (b} del Contrato de Administracion, salvoe que la misma se destine a la reparacion
o reposicién del Inmueble danado.

Vi.11.2. Sequros de Vida.

El Administrador, por cuenta de cada Deudor Hipotecario, estara obligado a mantener con respecto a
cada uno de ellos un Seguro de Desempleo Involuntario, que sefiale al Fiduciario por cuenta del
Patrimonio del Fideicomiso, como primer beneficiario y que ampare una cantidad por lo menos
equivalente al saldo insoluto de principal mas cualquier interés, comision u otra cantidad devengada
bajo el Crédito Hipotecario correspondiente durante el periodo en que dicho seguro se ejerza.

Cualquier indemnizacion recibida por el Administrador bajo los Seguros de Desempleo Involuntario
descritos con anterioridad, deberé ser depositada en la Cuenta de Cobranza conforme a lo dispuesto
en la Clausula 3.2 inciso (b) anterior.

VI1.11.3. Seguros de Vida.

El Administrador, por cuenta de cada Deudor Hipotecario, estaréd obligado a mantener con respecto a
cada uno de ellos un Seguro de Vida e Incapacidad que sefiale el Fiduciario por cuenta del Patrimonio
del Fideicomiso, como primer beneficiario y que ampare una cantidad por lo menos equivalente al
Saldo Insoluto de principal mas cualquier interés, comision u ofra cantidad devengada bajo el Credito
Hipotecario correspondiente.

Cualquier indemnizacion recibida por el Administrador bajo los Seguros de Vida e Incapacidad
descritos con anterioridad, debera ser depositada en la Cuenta de Cobranza conforme a lo dispuesto
en la Clausula 3.2 inciso {b) del Confrato de Administracion.

V1.11.4 Pago de Primas.

El Administrador utilizaré las cantidades pagadas por los Deudores Hipotecarios con el fin de pagar
integramente las primas de los Seguros. El Administrador no estara obligado a pagar o anticipar con
sus proplos recursos el monio de ninguna prima o comisién con respecto a un Deudor Hipotecario que
no haya cubierto oportunamente el pago bajo su Crédito Hipotecario.

En el caso de que el Administrador reciba los montos necesarios de los Deudores Hipotecarios y no
haga el pago oportuno de las mismas a la Aseguradora, sera directamente responsable ante el
Fiduciario por el monto total de los dafios no cubiertos en el caso de un siniestro que ocurra durante el
periodo en que las pdlizas de Seguros no estuvieron vigentes por dicha falta de pago.

V1.11.5 Registros.

El Administrador llevara, en relacion con cada Crédito Hipotecario, registros de la cobertura de los
Seguros sobre [nmuebles, los Seguros de Desempleo Involuntario y los Seguros de Vida e
Incapacidad contratados en relacion con cada Crédito Hipotecario. Asimismo, el Administrador llevara
los registros de las cantidades cobradas a cada Deudor Hipotecario correspondiente a cada uno de
dichos créditos.
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Vi.12. Administracion de Créditos Vencidos y de Inmuebles Adjudicados.

En adicidon a las responsabilidades del Administrador previstas en el Contrato de Administracion
respecto de los Créditos Hipotecarios en general, el Administrador llevara a cabo todos los aclos que
considere necesarios o convenientes para el debido manejo, administracién y cobro de los Créditos
Hipotecarios Vencidos (incluyendo |a enajenacién de Inmuebles Adjudicados) conforme a lo dispuesto
en el Contrato de Administracion, en el Contrato de Fideicomiso, en el Contrato de Cesidn y conforme
a las politicas generales de administracion y cobranza de cartera hipotecaria vencida gue actualmente
utiliza o que en el futuro llegue a utilizar en la administracion de su propia cartera hipotecaria vencida,
salvo que se establezca de otra manera en el Contrato de Administracion. En caso de que el
Administrador requiera la firma del Fiduciario para llevar a cabo cualquier acto conforme a este
parrafo, el Administrador preparara cualquier documentacion necesaria y la presentara al Fiduciario.

Sujeto en todo caso a lo previsto en la Clausula 3.1 del Contrato de Administracion, el Administrador
podra convenir la liquidacion del Saldo Insoluto de Créditos Hipotecarios Vencidos en forma distinta a
la originalmente pactada en el Crédito Hipotecario correspondiente, incluyendo la celebracion de
convenios extrajudiciales, transacciones o la aceptacion de daciones en pago, pero solo si a su juicio,
el monto ofrecido para liquidar el adeudo es superior al monto que con base a su experiencia, es
posible recuperar a través de |a ejecucion judicial del Crédito Hipotecario Vencido.

El Fideicomitente tendra el derecho, mas no la obligacion de reemplazar Créditos Hipotecarios
Vencidos por créditos hipotecarios que sustituyan dichos Créditos Hipotecarios Vencidos y que
cuenten con un saldo insoluto de principal igual o mayor a la suma de todos los pagos exigibles
(incluyendo el saldo insoluto) baje dichos Créditos Hipotecarios Vencidos, mismos que seran
reemplazados de conformidad con los términos de la presente cldusula. El Fideicomitente podra
asimismo, reemplazar los Créditos Hipotecarios Vencidos en cuestion por una cantidad en efectivo
equivalente a la suma de todos los pagos exigibles (incluyendo el saldo insoluto) bajo los Creditos
Hipotecarios Vencidos que se pretenda substituir a la fecha en que se realice el reemplazo
correspondiente.

El Fideicomitente notificara al Fiduciario {con copia al Representante Comiin} su eleccion de llevar a
cabo el reemplazo del o los Créditos Hipotecarios Vencidos. La aceptacion de dicho reemplazo, se
llevara a cabo siguiendo el mismo procedimiento establecido en la clausula sexta dei Contrato de
Cesidn.

El Fideicomitente realizara todos los actos que sean necesarios para afectar al Patrimonio del
Fideicomiso los nuevos créditos hipotecarios, incluyendo la celebracién de un Contrato de Cesiones
Adicionales de conformidad con el Anexo “C” del Contrato de Cesion. Asimismo, realizara todas las
gestiones necesarias a fin de que el Fiduciario sea el titular de las garantias otorgadas a los Deudores
Hipotecarios de los créditos hipotecarios en reemplazo, a partir de la fecha en que los mismos sean
aportados al Fideicomiso. Todos los gastos y costos derivados de la substitucion de Créditos
Hipotecarios Vencidos correran por cuenta del Fideicomitente.

Para el caso de que los Créditos Hipotecarios Vencidos sean reemplazados, éstos seran revertidos al
Fideicomitente.

V1.13. Reportes e Informacion del Administrador.

El Administrador debera enviar al Fiduciario y al Representante Comun la siguiente informacion:
Reporte de Cobranza. Antes de las 19:00 horas (hora de la ciudad de México) de cada Fecha de
Transferencia, el Administrador debera entregar al Fiduciario un Reporte de Cobranza suscrito por un
funcionario debidamente autorizade del Administrador que contenga como minimao la informacion que

se sefigla en el Anexo “C” del Contrato de Administracién. Una copia de dicho Reporte debera ser
enviado asimismo a las Agencias Calificadoras.
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Cintas_de Cobranza. Antes de las 19:00 horas (hora de la ciudad de México) de cada Fecha de
Transferencia, el Administrador debera entregar al Fiduciario, una Cinta de Cobranza que contenga la
informacion individualizada de cada Crédito Hipotecario que se sefiala en el Anexo “B” del Contrato
de Administracion, en el entendido que dicha informacion sera con respecto al cierre del
antepentitimo Periodo de Cobranza anterior a dicha Fecha de Transferencia.

informacion _Adicignal. El Administrador pondra a disposicidn del Fiduciario, de! Representante
Coman, y de las Agencias Calificadoras, toda aquella informacion y documentacién que
razonablemente soliciten por escrito, dentro de los diez (10) Dlas Habiles siguientes a la solicitud
respectiva.

Aviso de Substitucion del Administrador. Dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes a la fecha
en que tenga conocimiento de que ocurrié una Causa de Substitucién conforme a la Clausula 8.1 del
Contrato de Administracion, el Administrador enviara al Fiduciario, al Representante Comin, y a las
Agencias Calificadoras, un certificado que especifique la Causa de Substitucién ocurrida y los actos
que se estén realizando a efecto de subsanar dicha Causa de Substitucion.

VI1.14. Comision de los Administradores.

Como contraprestacion por los servicios de administracién y cobranza al amparo del Contrato de
Administracion, el Administrader tendrd dereche a recibir en cada Fecha de Pago un monto
equivalente a la Comision por Administracion, mas el impuesto al valor agregado que corresponda.

VIi.15. Responsabilidad del Administrador.

Nada en el Contrato de Administracion establece o podra interpretarse en el sentido que el
Administrador sea deudor, garante u obligado solidario de los Deudores Hipotecarios, de la
Aseguradora, o de cualguier comprador de un Inmueble Adjudicado con respecto de cualquier
obligacion derivada de los Créditos Hipotecarios y los Seguros, respectivamente.

El Administrador sera responsable de su actuacidn bajo el Contrato de Administracidn y de la
actuacion de cualquier persona a la que le subcontrate cualquiera de sus obligaciones, Unicamente en
relacion al cumplimiento de las obligaciones explicitamente contraidas por el Administrador en el
Contrato de Administracion, en el Contrato de Fideicomiso o en el Contrato de Cesion.

El Administrador no sera responsable de ninguna pérdida, gasto, dafio o perjuicio sufrido por el
Fiduciario, el Representante Comun, cualquier Tenedor, o cualquier tercero, en la medida en que
haya cumpiido con lo previsto en el Contrato de Administracién o haya seguido las instrucciones por
escrito que le hayan dado el Fiduciario o el Representante Comun si asi esta previsto en el Contrato
de Administracion.

El Administrador se obliga a indemnizar y a sacar en paz y a salvo al Fiduciario, al Representante
Comun, a los Tenedores, as| como a cualquier consejero, funcionario, empleado o agente de
cualquiera de ellos de y contra cualquier accion, demanda, pérdida, gasto (incluyendo gastos
razonables de abogados), dafio o perjuicio sufrido con metivo del incumplimiento de sus obligaciones
(an las subcontratadas), si una autoridad judicial competente determina en forma inapelable que
dicho incumplimiente es responsabilidad del Administrador.

El Administrador no sera responsable de cualquier pérdida, gasto, dafic o perjuicio sufrido por el
Fiduciario, el Representante Comun, o cualguier Tenedor, con motivo del incumplimiento de sus
obligaciones si dicho incumplimiento es resultado directo de caso fortuito o fuerza mayor o si el
incumplimiento por parte del Administrador fue directamente causado por e! incumplimiento de las
obligaciones por ctro contratante.
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VI.16. Causas de Substitucion del Administrador.
Cualquiera de los siguientes supuestos constituira una “Causa de Substitucion™

{a) Si el Administrador dejare de efectuar en la fecha prevista en el Contrato de Administracion,
sin causa justificada, la transferencia a la Cuenta General de la Cobranza en una Fecha de
Transferencia conforme a los términos del Contrato de Administracion.

{h) Si el Administrador dejare de efectuar en la fecha prevista en el Contrato de Administracion,
sin causa justificada, el deposito en la Cuenta de Cobranza de cualquier cantidad cobrada con
respecto de los Créditos Hipotecarios, los Seguros o |a venta de cualquier Inmueble Adjudicado; en la
inteligencia de que dicho incumplimiento no constituira una Causa de Substitucion en caso de que (i)
el Administrador subsane dicho incumplimiento dentro del Periodo de Cobranza correspondiente v (ii)
el Administrador cubra y pague con recursos propios y de forma oportuna todos los gastos, intereses,
costos, penas o cualesquiera otras cantidades que deriven de o se relacionen con dicho
incumplimiento.

(c) Si Administrador incumpliese su obligacion de entregar el Reporte de Cobranza de
conformidad con el inciso (a) de la Clausula 6.1 del Contrato de Administracion o la Cinta de
Cobranza de conformidad con el inciso {(a) de la Clausula 6.1 del Contrato de Administracién por un
periodo superior a tres (3) Dias Habiles contados a partir de |la fecha de entrega ahl establecida.

{d) Cualquier incumplimiento por parte del Administrador de sus obligaciones bajo el Contrato de
Administracion, cuyo incumplimiento (i) afecte de manera adversa al Patrimonio del Fideicomiso y (ii)
subsista por un perlodo de quince (15) Dias Habiles siguientes a la fecha en que le sea notificado por
escrito dicho incumplimiento al Administrador por el Fiduciario o por el Representante Comun.

{(e) Si cualquier declaracion, informacion o certificacién hecha por el Administrador en el Contrato
de Administracién o en cualquier certificado, reporte (distinto del Reporte de Cobranza) o informe
preparado o enviado en relacion con o bajo el Contrato de Administracion, resulta ser falso o de mala
fe en algln aspecto relevante en la fecha especifica de dicha declaracion, informacion o certificacion y
si ello tiene un efecto adverso en el Patrimonio del Fideicomiso.

(f) Si el Administrador es sujeto de cualquier procedimiento de concurso mercantil baje cualquier
ley o reglamento aplicable o si el Administrador es intervenido por cualquier autoridad gubernamental
bajo cualguier ley o reglamento aplicable.

(9) Si como resultado de un embargo sobre las instalaciones o bienes del Administrador, el
Administrador se ve imposibilitado de cumplir con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion.

{h) En el caso de que la calificacion otorgada por parte de las Agencias Calificadoras al
Administrador, en lo que se refiere a sus servicios de cobranza, sea reducida a "Por Debajo del
Promedio” (Below Average) o menaos.

{i) Si el Administrador pierde alguna licencia o autorizacion gubernamental que sea necesaria
para cumplir con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion.

VE17 Procedimiento de Substitucion del Administrador.

En el evento de presentarse cualquiera de las Causas de Substitucion previstas en la seccién anterior,
entonces y en la medida en que la Causa de Substitucion no haya sido subsanada dentro del plazo
previsto en dicha seccion, el Fiduciario, mediante un aviso (el "Aviso de Terminacion") dado al
Administrador (con copia al Representante Comin, y a las Agencias Calificadoras) podran iniciar el
procedimiento de substitucion del Administrador bajo el Contrato de Administracién sefialando en
dicho aviso la Fecha de Substitucion.
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Dentro de los veinte (20) Dias Habiles siguientes a la fecha en que el Fiduciario, le notifiguen al
Representante Comun que es necesario nombrar a un Administrador Substituto, el Fiduciario debera
identificar una institucion para desempefiar dicha funcién y se la notificard por escrito al
Representante Comun. El Representante Comun contara con un periodo de cinco (6) Dias Habiles
para aceptar u objetar la propuesta hecha por el Fiduciario, en el entendido de que sélo podra objetar
la propuesta por causa justificada. En el caso de que el Representante Comun acepte o no objete la
propuesta dentro del plazo antes sefialado, la institucion seleccionada serd nombrada Administrador
Substituto y el Fiduciario lo notificard por escrito al Representante Comin para que se celebre el
contrato respectivo, Si el Representante Comun objeta la seleccion dentro del plazo previsto, el
Fiduciario y el Representante Comun deberén acordar en forma conjunta |la seleccion de otra
institucién dentro de un plazo de diez (10) Dias Habiles.

En el caso de que después de treinta y cinco (35) Dias Habiles después de que sea necesario el
nombramiento de un Administrador Substituto la designacién no se haya efectuado de acuerdo con el
parrafo anterior, correspondera a la asamblea de Tenedores hacer la designacion del Administrador
Substituto.

En todo caso el Administrador Substituto que se designe deberd cumplir con los requisitos
establecidos en [a Clausula 8.3 del Contrato de Administracion.

Al llegar la Fecha de Substitucion y Unicamente después de que el Administrador Substituto
designado haya aceptado su designacién, todos los derechos y cbligaciones del Administrador bajo el
Contrato de Administracion seran transferidos y asumidos por el Administrador Substituto; en el
entendido, sin embargo de que el Administrador continuard desempefiando sus funciones hasta la
Fecha de Substitucién. A partir de la Fecha de Substitucion, el Administrador dejara de tener derechos
y obligaciones bajo el Contrato de Administracion (salvo por las obligaciones pendientes que
correspondan al periodo anterior a la efectividad de su remocién, las obligaciones descritas en este
parrafo y las obligaciones de indemnizar de acuerdo con lo establecido en el inciso (d) de la Clausula
7.3 del Contrato de Administracion), '

El Administrador cooperara con el Fiduciario y el Adminisirador Substituto en relacion con la
terminacién de todos sus derechos y obligaciones bajo el Contrato de Administracién, en la
presentacién de notificaciones a Deudores Hipotecarios y el cumplimiento de todos los actos y
gestiones que se requieran conforme a la legislacion aplicable y en la transmision al Administrador
Substituto de todas las facultades del Administrador y de todas las cantidades que en ese momento
mantenga para su deposito en la Cuenta de Cobranza o en la Cuenta General.

El Administrador, en la Fecha de Substitucion (i) entregara fisica y juridicamente, al Administrador
Substituto (a) los Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionales que mantenga en su posesion
y (b) los reportes individuales de cada Crédito Hipotecario actualizados a la Fecha de Substitucion
que contengan todos los datos que el Fiduciario o el Administrador Substituto considere necesarios o
convenientes para poder continuar con |la administracién de los Créditos Hipotecarios, (i) separara los
cheques y otros instrumentos que reciba derivados de gestiones de cobro de Creditos Hipotecarios,
de una manera aceptable al Administrador Substituto y al Fiduciario e inmediatamente después de
recibirlos, remitira dichos cheques e instrumentos, debidamente endosados o acompafados de
instrumentos de transferencia debidamente firmados, al Administrador Substituio o a quien éste
designe, en el entendido de que el Administrador estara obligado a transferir dichos documentos e
informacién preparados en la forma establecida en el Contrato de Administracion, (iii) depositara
cualquier cantidad en efectivo que haya recibido en gestiones de cobro de los Créditos Hipotecarios
en la Cuenta de Cobranza y (iv) realizara todos aquellos actos que sean necesarios a fin de lograr una
transicion efectiva en las tareas de administracion previstas en el Confraio de Administracion
(incluyendo todo aquello relativo a la notificacion a los Deudores Hipotecarios y en caso de ser
necesaria, a la Aseguradora con respecto a la administracion de los Seguros).

El Administrador Substituto, el Fiduciario, y el Administrador, subscribiran, en la Fecha de Substitucidn
un acta de entrega, declarando haber recibido la documentacion e informacién gue le sea entregada
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conforme a los parrafos anteriores. El incumplimiento por parte del Administrador Substituto o del
Fiduciario de esta obligacion liberara al Administrador de cualquier responsabilidad por la custodia de
la documentacién e informacion descrita en dicha acta. El Administrador Substituto asumird el
deposito de los Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionales e inmediatamente despuegs de
recibirlos, procedera a su revision de conformidad con el procedimiento establecido en la Clausula
Cuarta del Contrato de Cesidn.

A partir de la Fecha de Substitucion, todas las referencias hechas en el Contrato de Administracion,
en el Contratoe de Fideicomiso, en el Contrato de Cesion y cualquier otro documento relacionado a los
mismos al Administrador, se entenderan hechas a |a entidad que actia como Administrador Substituto
y éste adquirira todos los derechos y estard sujeto a todas las obligaciones, responsabilidades y
deberes del Administrador de conformidad con los términos y condiciones del Contrato de
Administracion (en el entendido de que el Administrador Substituto no sera responsable de los actos u
omisiones del Administrador at que substituya).

Sin perjuicio de lo sefialado en los parrafos anteriores, el Fiduciario estara autorizade y facultado (ante
la falta de cooperacion del Administrador) para actuar en substitucion del Administrador y firmar todos
los documentos y realizar todos los actos que sean necesarios para realizar la substitucion.

El Adrinistrador tendra derecho a recibir la Comisidn por Administracion devengada a su faver hasta
la Fecha de Substitucion.

VL18. Requisitos del Administrador Substituto.

La entidad designada como Administrador Substituto debera reunir las siguientes caracter(sticas: (i)
estar autorizado para operar como sociedad financiera de objeto limitado o como institucion de crédito
conforme a la Ley de Instituciones de Crédito, (ii) contar con todas las demas autorizaciones
gubernamentales necesarias para la administracién y cobranza de créditos, (i) contar con amplia
experiencia a juicio del Fiduciario en la administracion y cobranza de cartera hipotecaria comparable a
los Créditos Hipotecarios, (iv) aceptar sin limitaciones todos los términos y condiciones del Contrato
de Administracién, (v) contar con un capital contable no mener a E.U.A.$ 10,000,000.00 (diez millones
de dolares de los Estados Unidos de América) o su equivalente en moneda nacional, y (vi) que en la
opinién de las Agencias Calificadoras, su intervencion no afecte en forma negativa la Calificacion de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

VI.19. Renuncia de los Administradores.

El Administrador solamente podra renunciar a su carge de administrador bajo el Contrato de
Administracion en los siguientes casos: (i} en el supuesto que llegue a ser ilegal para el Administrador
continuar cumpliendo con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion debido a (A) la
revocacién de cualquier autorizacion gubernamental necesaria, (B) la modificacion de leyes,
reglamentos u otras disposiciones legales aplicables, o (C) la interpretacion de dichas leyes,
reglamentos o disposiciones, en cuyo caso un Administrador Substituto serd nombrado conforme a la
Clausula 8.2, o (ii) se retinan los siguientes requisitos {A) que se haya designado un Administrador
Substituto que cumpla con los requisitos que se sefialan en la Clausula 8.3 y conforme al
procedimiento previsto en la Clausula 8.2, y (B) que en la opinion de las Agencias Calificadoras, su
intervencion no afecte en forma negativa la Calificacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Al presentar su renuncia conforme a lo dispuesto en el incise (a}, sub-inciso (i} del parrafo anterior, el
Administrador acompanara una opinién de un despacho de abogados de reconocido prestigio que
certifique la existencia de cualquiera de los supuestos ahl contenidos.

La renuncia del Administrador conforme a esta seccion debera ser notificada al Fiduciario, al

Representante Comdn, a la SHF y a las Agencias Calificadoras, sefialando en dicha notificacion la
Fecha de Substitucién que no podra ser anterior a sesenta (60) Dias Habiles contados a partir de
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dicha notificacion. El proceso de substitucidn del Administrador en caso de renuncia, se regira en lo
aplicable, por lo dispuesto en la Clausula 8.2 del Contrato de Administracion.

VI1.20. Notificacidén a Deudores Hipotecarios.
En caso de remocion ¢ renuncia del Administrador, el Administrador Substituto, con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso y de conformidad con la legislacion aplicable notificara a cada uno de los

Deudores Hipotecarios la afectacion de los Créditos Hipotecarios llevada a cabo a traves del Contrato
de Fideicomiso de conformidad con las formalidades que se requieran bajo la legislacién aplicable.
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VIl. DESCRIPCION DE LA FIDEICOMITENTE

1. Historia y Desarrollo de la Fideicomitente

Banorte, tiene el nombre comercial “Banorte” y fue constituido el 16 de marzo de 1945, en la ciudad
de México,D. F. con una duracién indefinida.

Eventos histaoricos mas relevantes de Banorte

Banorte tiene sus orfgenes en 1899, cuando se fundo el Banco Mercantil de Monterrey. Casi medio
siglo después, en 1947, se puso en marcha el Banco Regional del Norte. Ambas instituciones
contaban con una presencia relevante en el noreste del pals (principalmente en Nuevo Ledn y
Tamaulipas). En enero de 1986 se establecid el Banco Mercantil del Norte, S. N. C., nombre que
referla la fusién del Banco Mercantil de Monterrey con el Banco Regional del Norte. En junio de 1992,
en el proceso de privatizacion de la banca, Banorie fue adquirido por el grupo actual de
emprendedores accionistas, encabezado por Don Roberto Ganzélez Barrera.

En 1993 se constituyod el GFNorte con los servicios de arrendamiento, factoraje, almacenaje, casa de
bolsa y banca universal. En 1997 se adquieren Bancen y Banpais logrando asi cumplir su objetivo de
convertirse en una institucion con presencia a nivel nacional, fusionandose este Gltimo a Banorie el 1
de marzo de 2000,

Posteriormente, Banorte adquiridé Bancrecer y el dia 8 de enero de 2002 tomd su Administracion,
dando Inicio a la integracién de Bancrecer. La SHCP autorizé la fusion de Banorte y Bancrecer, siendo
Bancrecer la sociedad fusionante y Banorte la sociedad fusionada, cambiando el nombre de la
fusionante a "Banco Mercantil del Norte, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financieroc
Banorte". En el mes de agosto de 2006, se concluyg ia lltima fase de integracion de Banco del Centro
{Bancen) con Banco Mercantil del Norte, finalizando asl la dltima fase de integracion de ambos
bancos

El grupo financiero al que pertenece Banorte cotiza en la Bolsa Mexicana de Valores, con clave de
pizarra GFNORTE O y en el New York Stock Exchange con clave GBOOF en la forma de ADR's. La
informacion relevante financiera con respecto al Grupe Financiero Banorte y sus subsidiarias puede
ser consultada en la pagina de la Bolsa: www.bmv.com.mx y en la pagina de Banorie:
www.banorte.com {Ver Relacidn con Inversionistas). Cabe mencionar que Banorte, es la principal
subsidiaria del Grupo.

Eventos Relevantes

= El 24 de marzo de 2006 la calificadora Standard & Poor’s otorgé el grado de inversion a Banorte
al elevar su calificacion de crédito en moneda local y extranjera de BB+/B a BBB-/A3 con
perspectiva estable, debido a su consistente mejora en el negocio bancarioc y en su perfil
financiero, a su calidad de activos y su mayor rentabilidad recurrente,

= El 13 de Octubre Bancrie concretd exitosamente una emision de deuda subordinada no
convertible por USD 600 millones en los mercados internacionales en dos segmentos: USD 200
millones en notas para Capital Basico, a 15 afios, y a una tasa de 6.862%; y USD 400 millones
en notas para Capital Complementario, a 10 afios, y a una tasa de 6.135%. Con éstas emisiones
Banorte fortalece su base de capital para soportar el crecimiento de sus operaciones.

* La Captacién de ventanilla registré un importante crecimiento del 17% respecto a 9MO05,
destacando los depdsitos a la vista sin intereses con el 25%, come resultado de la creacidn y
promocion de nuevos productos de captacién de bajo costo. Esto se refleja en un menor costo de
fondeo y en una mejora en el margen financiero.
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*»  Banorte continlia innovando al lanzar al mercado el primer crédito hipotecario a plazo de 30 afios
en el mercado Mexicano, con un enganche minimo del 5% y a tasa fija del 11.90%.

Situacion financiera y evolucion de resultados al 3T06

Sector Banca
(Cifras expresadas en pesos de septiembre de 2006}
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Las utilidades acumuladas del Sector Bancario en 9MO6 (al 100%, incluyendo la Afore por método de
participacién) ascendieron a $3,725 millones, 5% superiores respecto a las del afio anterior
excluyendo las partidas extraordinarias de 9M05.

El Margen Financiero antes de Riesgos Crediticios aumentd en 7% respecto a 9MO05 debido
principalmente al crecimiento del 23% de la cartera crediticia vigente sin [PAB y a una mejora en la
mezcla de la cartera de crédito a pesar de las menores las tasas de interés.



Las Provisiones Crediticias y de IPAB fueron 5% mayores a las de 9M05. Los Ingresos No
Financieros crecieron en 17% respecto a 8MO05 debido principalmente a mayores ingresos por
Cambios, Intermediacion y Recuperacion.

Los Gastos No Financieros subieron en 5% respecto a 9M05 debido principalmente a mayores Gastos
de Personal derivados del tfraspaso de los asesores patrimoniales de Casa de Bolsa a Banorte en
Cctubre de 2005 vy del personal de Sélida Administradora de Portafolios a Banorte desde Enero de
2006, asl como al programa de inversion en sucursales.

Otros Productos y Gastos disminuyeron en 79% respecto a 9M05 debido principalmente al ingreso
extraordinario por devolucién del {VA en el 2T05.

Capacidad Operativa

Banorte cuenta con amplia experiencia en el manejo de activos crediticios, en particular en cartera de
créditos hipotecarios y cuenta con la infraestructura para administrar grandes volimenes de operacion
a través de sus diferentes sistemas informaticos y aprovechando su red de mas de 973 sucursales,
sus centros de alencion a promotores a demas de contar con servicio de atencidn a clientes {Banortel)
y cobertura nacional.

En particular, los créditos hipotecarios de Banorte son otorgados a personas fisicas y personas flsicas
con actividad empresarial, l1as cuales deben cumplir caracteristicas especificas entre las que se
encuentran contar un buen historial crediticio. El destino de los créditos hipotecarios primordialmente
esta orientado a la adquisicion de vivienda media y residencial, aungue también se otorgan créditos
de liquidez, para adquisicién de terreno, remoedelacion, asi como programas con Infonavit, entre otros.

Para llevar a cabo sus procedimientos de originacion y administracion de los créditos hipotecarios
Banorte cuenta con manuales de politicas de crédito y procedimientos operativos bien definidos, de
cumplimiento obligatorio,

Banorte mantiene separadas sus funciones de originacién y administracién, para legrar una total
independencia de funciones. Por lo que se refiere a la originacién Banorte cuenta con modelos
parameétricos que garantizan una adecuada seleccion de los solicitantes, mismos que son utilizados
tanto por la red de sucursales como por los CAP's. Estos modelos paramétricos consideran elementos
cualitativos y cuantitativos de los posibles acreditados. Se toman en cuenta criterios de la experiencia
crediticia y bancaria del posible acreditado tanto en Banorte como los resultados del Burd de Grédito,
asl como sus caracteristicas socioeconémicas, personales y de ingresos. La Direccion de
Administracion de Riesgos de Banorte proporciona un constante monitoreo y recalibracion del modelo
paramétrico de tal forma que ia discriminacion entre posibles acreditados buenos y malos sea mas
asertiva.

La supervision normativa y operativa descansa fuertemente en las Direcciones de Contraloria
Normativa y Auditoria, las cuales se encargan de verificar sistematicamente el cumplimiento de la
normatividad aplicable. Es importante mencionar que Banorte al ser una Institucion de Banca Multiple
requiere apegarse a la supervision de la CNBV y adicionalmente al tratarse de una subsidiaria de una
empresa que cotiza en la BMV debe apegarse a estrictos controles de gobierno corporativo.

El ritmo de originacion de cartera es importante, principalmente porque el tipo de crédito que se ofrece
es en pesos ya sea a tasa fija o a tasa variable con tope. Banorte se beneficia asimismo, de su
cobertura geografica nacional, su contacto directo con prometores de vivienda a través de los CAP's y
su capacidad para dar una rapida respuesta al solicitante.

La mayorla de los créditos administrados por Banorte son de vivienda media y residencial por lo que
cuentan con un nivel de ‘crédito a valor (LTV por sus siglas en inglés) por debajo del 85% y en apoyo
Infonavit por debajo de 95%, sin embargo no se puede garantizar que este nivel se modifique en el
futuro.
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Banorte mantiene un estricto control respecto al perfil de los potenciales acreditados la capacidad de
pago del acreditado, la cual, no puede ser mayor a un nivel predeterminado en el modelo paramétrico
de su ingreso mensual. Actualmente Banorte no oforga crédito a personas que pertenezcan al
mercado informal, sin embargo no se puede garantizar que este criterio se mantenga en el futuro.

El procedimiento de cobranza de Banorte resulta eficiente en virtud de que al otorgar un crédito
hipotecario se apertura una cuenta de cobranza a nombre del acreditado, a la cual se realiza el cargo
automatico en las fechas de pago. El acreditado puede realizar depdsitos a esta cuenta o realizar
traspasos vla internet u otros sistemas para realizar el pago, por lo que Banorte no depende
exclusivamente de su red de sucursales. Banorte mantiene un sistema de administracién y control de
cartera, en donde se aloja |a cartera hipotecaria, el cual tiene la flexibilidad para administrar créditos
dentro y fuera de balance.

Banorte mantiene funciones separadas de cobranza administrativa y cobranza extra-judicial y judicial.
E! primer contacto con un cliente moroso ocurre a través de Banortel, el cual esta habilitado tanto para
la atencion de llamadas como para realizar llamadas de consecucion del pago (a través de un
marcador predictivo). Las campafias del marcador predicitivo son elaboradas de tal forma que se da
prioridad a los clientes con mayor saldo en atraso, con meta minima de 3 contactos mensuales.
Cobranza Administrativa (telefonica) se especializa en atender aquella cartera cuyo atraso en pago
fluctia entre 1 y 30 dias vencidos con llamadas recordatorias que se programan diariamente a través
del marcador predictivo. Asimismo, se cuenta con un equipo de ejecutivos para atender llamadas
entrantes derivadas de los mensajes, cartas, estados de cuenta enviados en ese periodo. Cada mes,
el area de Cobranza Administrativa recibe en promedio 1,300 llamadas y realiza en promedio 20,000
llamadas.

Dependiendo de los compramisos de pago obtenidos a través de las ilamadas, llegan a enviar cartas
de recordatorio de pago. Adicionalmente, se emiten reportes de cartera atrasada a los titulares de
sucursal para un seguimiento presencial de los ejecutivos correspondientes.

Si el crédito migra hacia una etapa de morosidad mayor a 31 dias el personal del area de
recuperacion de activos comienza a interactuar a través de una estrategia de cobranza extra-judicial y
judicial. Cabe mencionar que este equipo de profesionistas del area de recuperacion de activos se
especializa en cartera morosa, inclusive se encarga de la recuperacion de portafolios de credito que
adquiere Sdlida Banorte de otros intermediarios. La cobranza judicial es llevada a cabo por abogados
internos y externos. Los despachos externos son supervisados por el area juridica.

l.a cariera de crédito — excluyendo la administrada por Banca de Recuperacion — continla registranda
un buen ritmo de crecimiento. Al cierre del 3T06 la cartera vigente aumentd un 23% real con respecto
al 3T05, alcanzando un saldo de $128,760 millones.

Los crédites al consumo confinuaron con un sdlido crecimiento durante el periode. Este rubro
representa el 37% de la cartera vigente total. Como reflejo del éxito del programa “Ya Bajale" y la
incorporacidén de atractivos atributos al producto, la cartera de Tarjeta de Crédito crecid 44% real
respecto al 3T05, terminando el 3TO6 con un saldo de $8,349 millones. La credindmina crecid 53% en
términos reales alcanzando un saldo de $4,598 millones. Por su parte, el Crédito Automotriz reinicié
su crecimiento cerrando con un saldo de $6,214 milones mientras que el crédito a la vivienda
mantuvo su tendencia ascendente, para finalizar el 3T06 con un saldo de $28,523 millones, que
representa un incremento real anual del 36%.

A pesar del importante crecimiento en la cartera de crédito, la Cartera Vencida se incremento

Unicamente en 7% respecto al 3T05. Se termind el trimestre con un saldo de $2,063 millones,
equivalente a un indice de Cartera Vencida del 1.6%, menor al 1.8% del 3T05.
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En el trimestre, la Cartera Vigente Total aumentd en 3% principalmente por crecimientos de 8% en
Tarjeta de Crédito, 7% en Vivienda, 7% en Credindmina, y 3% en Comercial. La cartera vencida
aumentd en 4% respecto al trimestre anterior.

Principales Varlaciones de Cartera Vencida al 3T06
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Notas:

1.- La calificacion y constitucién de las reservas preventivas, son las correspondientes al dia tltimo det mes a que
se refiere el Balance General al 30 de Septiembre de 2008.

2.- La cartera credilicia se califica conforme a las reglas de calificacion de la cartera crediticia emitidas por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico (SHCP) y a la Metodologia establecida por la

CNBYV, pudiendo efectuarse por metodologias internas autorizadas por la propia CNBV. En el caso de la cariera
de consumo e hipotecaria de vivienda, la institucion aplica las disposiciones de

caracter general aplicables a las institucicnes de crédito publicadas en el Diario Oficial de la Federaciaon el 2 de
diciembre de 2005 y la Metodologia interna autorizada por la CNBV, para calificar [a

cartera de crédito comercial.

3.- El exceso en las reservas preventivas constituidas obedece a politicas adoptadas por [a institucion,

4 - La calificacién de Arrendadora y Factor es a Junio de 2008, la reserva conslituida es a Septiembre de 2006.

2. Descripcion del Negocio - Sector Banca
i. Actividad Principal

La actividad principal del Sector Banca es ofrecer todos los productos y servicios de la Banca
Universal a traves de los siguientes segmentos:
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Banca Corporativa y Negocios Internacionales: la Banca Corporativa provee soluciones
financieras integrales a nuestros clientes corporativos a través de varios tipos especializados de
financiamientos. Los clientes de este segmento generalmente son compaiilas mexicanas y
extranjeras multinacionales y grandes. Por su parte, el area de Negocios Internacionales se dedica a
desarrollar nuevos productos y servicios relacionados con &l comercio extranjero, algunos de ellos son
apoyo crediticio para exportaciones como las cartas de créditos, ordenes de pagos, etc.

Banca Empresarial: este segmento se especializa en productos crediticios para empresas medianas
y en otorgar préstamos al gobierno local y estatal en México. Sus principales productos son créditos y
lineas de crédito, servicios de manejo de efectivo, servicios fiduciarios y servicios de pago de némina.

Banca de Gobierno Federal: en este segmento atiende al gobiernc federal mexicano y oftras
entidades coma instituciones de seguridad social, etc. Los productes y servicios ofrecidos incluyen
cuentas de cheques, créditos, servicios de manejo de efectivo, servicios de pago de ndmina,
productos de seguros, entre otros,

Banca de Consumo: se especializa en clienfes y pequefos negocios proveyéndolos de productos y
servicios bancarios no especializados a través de nuestros canales de distribucién. Entre los
productos y servicios que se ofrecen destacan: cuentas de cheques y de depdsitos; tarjetas de
crédito; créditos hipotecarios, automotrices, de némina y personales.

Crédito Hipotecario

Banorte refuerza su presencia en el mercado hipotecario mediante tasas y comisiones altamente
competitivas con altos niveles de servicio y una rapida respuesta. En afios recientes, se fortalecieron
las alianzas estratégicas con desarrolladores de vivienda y se impulso el nuevo producto garantia de
tasa fija Banorte. Es asi como Bancrie colocé 11,868 créditos hipotecarios en el 2005, lo que
representd un incremento de 20% respecto al afio anterior, y equivale al 23% de todas las hipotecas
otorgadas por [a banca mexicana.

ii. Canales de Distribucion

Para Banorte los medios de entrega son fundamentales para ofrecer un servicio de calidad a sus
clientes.

A través de los cajeros automaticos e Internet se realizé poco mas del 55% del volumen de las
transacciones bancarias, mientras que el Call Center ha atendido mas de 23 millones de llamadas en
lo que va del afo.

Red de Sucursales

A finales de 2005, se inicid un nuevo programa de expansion de sucursales que durara tres anos,
dando especial énfasis a la zona metropolitana de la Ciudad de México, lo que permitiréa obtener una
mejor posicion y cobertura en el mercado. Asl a junio de 2006, Banorie contaba con una red de
sucursales de 973 oficinas y 20 mas en proceso de aperfura.

Asimismo, derivado de la alianza comercial con TELECOMM en 2005, Banorte incrementd su

presencia en 1,554 puntos de atencién adicionales a nivel nacional, convirtiéndose en la red de pagos
mas importante de todo el pais, al cubrir 475 plazas sin presencia bancaria.

La red de sucursales de Banorte es administrada por 8 territoriales.
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La estrategia para 2007 contempla continuar con la consolidacién de la infraestructura de la red de
sucursales, con la implementacion de miltiples movimientos de aperturas, ampliaciones vy
reubicaciones en las principales ciudades dei pals, con especial énfasis en la cobertura para el Distrito
Federal y su area metropolitana.

CAP’s (Centro de Atencién a Promotores)

Ademas de las 973 sucursales, se han puesto en marcha nueve CAP's (Centros de Atencion a
Promotores de Vivienda) que tienen como objetive la disminucion de tiempos en [a auforizacion del
crédito hipotecario descentralizando los procedimientos que podrian refrasar el flujo operativo
necesario para el oforgamiento del crédito.

TERRITORIAL CAP
GENTRO SUERETARG
SUR PUEBLA

NORTE MONTERREY
OCCIDENTE GUADALAJARA
PENINSULAR MERIDA
NOROESTE TIJUANA

MEXICO NORTE MEXICO NORTE
MEXICO SUR MEXICO SUR

jii. Patentes, Licencias, Marcas y Otros Contratos

La principal marca regisirada es Banorte, ya que representa el signo distintive de GFNorte y sus
subsidiarias, teniendo una duracién de 10 afios contados a partir de 2004,

Asimismo, Banorte es propietaria de las marcas SUMA, IMANORTE, AUTOESTRENE BANORTE vy
CREDITO HIPOTECARIO BANCRTE, las cuales son relevantes dentro de las otras de su propiedad,
ya que amparan los principales productos financieros que ofrece al publico esta institucidn de crédito,
teniendo una duracién de 10 afios contados a partir de 2002, 2000, 2005 y 2001 respectivamente.

Por otra parte, el propic Banorte tiene registrados avisos comerciales, entre los que se encuentran:
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» BANORTE, EL BANCO FUERTE DE MEXICO
MEXICO PIENSA EN GRANDE
« MEXICO PIENSA EN GRANDE, BANORTE EL BANCO FUERTE DE MEXICO

Estos avisos comerciales son relevantes ya que forman parte de una campafia institucional que
promueve la solvencia, estabilidad y fortaleza de esta institucion de crédito, come una de las
subsidiarias mas representativas de GFNorte, y tienen una duracién de 10 afios contados a partir de
1999,

En la actualidad, GFNorte tiene registrado 413 marcas en 821 clases y avisos comerciales,
adicionalmente a los contratos de servicios que tiene celebrados con diverscs proveedores y sistemnas
de software.

Cada uno de estos derechos se encuentran protegidos por las autoridades respectivas.
iv. Principales Clientes

A la fecha Banorte, tiene una amplia cartera de clientes y el mayor de ellos no rebasa el 3% de la
cartera total, excluyendo el Gobierno Federal.

Asimismo, las operaciones de Banorte estan diseminadas de manera adecuada entre los diferentes
sectores productivos de la econemia, por lo gue no existe una concentracién sectorial importante y,
por lo mismo, no se presenta una ciclicidad de relevancia.

Cartera de Crédito

Al cierre del tercer trimestre de 20086, |a Cartera Vigente Total se incremento en 22% de forma anual,
al pasar de $106,649 millones a $130,112 millones, y 23% al excluir la cartera propia administrada por
Banca de Recuperacion. Dicho crecimiento, por tipo de cartera, se explica a continuacion:

En particular la Cartera de Consumo aumentd en 33%, impulsada por un crecimiento del 36% en la
Cartera de Vivienda por la colocacién de 16,218 nuevos créditos en los Ultimos 12 meses. La Tarjeta
de Crédito auments su cartera en 44% como resultado de la implementacién exitosa de programas de
promocidn para la atraccion de nuevos clientes (incluye el programa de transferencia de saldos
llamado “ya bajale con Banorte"); asi como de un mayor aforo en su uso por parte de nuestra
clienteia; Credindmina crecié un 53% mediante el ctorgamiento de 235,016 nuevos crédiios y el
Crédito Automotriz crecio solo 3% con 34,845 nuevos créditos otorgados como consecuencia de la
mayor competencia por parte de los proveedores de crédito de las agencias de autos. A partir del
3T05 Banorte empezd el otorgamiente del Credito Personal, el cual se agrupa junto con la
Credinémina, terminado con un saldo $924 millones y 21,862 créditos otorgados en los Gltimos 12
meses.
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Fuente: ww.banorfe.com
v. Legislacion Aplicable y Situacion Tributaria

Banorte cuenta con autorizacion de fa SHCP para constituirse y funcionar come Institucion de Banca
Mltiple, en la forma y términos gue establece la Ley de Instituciones de Crédito, quedando bajo la
inspeccion y vigilancia de la CNBV. Sus operaciones consisten en prestar el servicio de banca y
crédito relativo a la captacion de recursos del plblico en el mercade nacional para su colocacién en &l
publico, mediante actos causantes de pasivo directo o contingente, quedando el intermediario
obligado a cubrir &l pringipal y, en su caso, los accesorios financieros de [os recursos captados. En el
articulo 46 de la Ley de Instituciones de Crédito se identifican las operaciones activas, pasivas y de
servicio que Unicamente pueden realizar los bancos y [as prohibiciones estan marcadas en el numeral
106 de |a referida legislacidn. Sus operaciones estén reguladas porla CNBV, la Ley de Instituciones
de Crédito, la Ley para Regular las Agrupaciones Financieras, la Ley del Mercado de Valores, la
legislacion mercantil, los usos y practicas mercantiles, el Codigo Civil para el Distrito Federal y el
Codigo Fiscal de la Federacion, para efectos de las notificaciones y recursos a que se refiere los
articulos 25 y 110 de la Ley de Instituciones de Crédito.

Dentro de las facuitades que le corresponden a la CNBY, en su cardcter de regulador de Instituciones
de Crédito, esta la de llevar a cabo revisiones de su informacién financiera y requerir modificaciones a
fa misma, y en su caso, aplicar las sanciones que correspondan por incumplimientos a la normatividad
aplicable.

Banorte tiene celebrado con GFNorte, un convenio de responsabilidades de acuerdo con o dispuesto
en la Ley para Regular las Agrupaciones Financieras, mediante el cual esta sociedad controladora
respondera de manera subsidiaria e ilimitadamente de! cumplimiento de las obligaciones a cargo de
esta Institucion de crédito, asi como del resto de las entidades financieras integrantes del grupo que,
conforme a las disposiciones aplicables, les sean propias a cada una de ellas, aln respecto de
aquellas contraidas por dichas entidades financieras con anterioridad a su integracién al grupo que
conforma la Sociedad. Asimismo, respondera de manera ilimitada por las perdidas de todas y cada
una de dichas entidades.

Cualquier modificacion a los Estatutos Sociales se sometera a la aprobacién de la SHCP, quien la
otorgara o negara oyendo la opinién del Banco de México y de la CNBV. Cualquier conflicto que
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surgiere con motivo de la interpretacion, del cumplimiento o del incumplimiento de los Estatufos
Sociales se sometera a los Tribunales Competentes de la ciudad de México, Distrito Federal.

Durante el ejercicioc que se dictamina, la Institucion no gozé de beneficios fiscales especiales,
subsidios o exenciones, otorgados por las autoridades fiscales.

vi. Recursos Humanos
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vii. Informacion de Mercado de Vivienda

El mercado de créditos hipotecarios en México vuelve a tomar vigor a partir del 2000 en que se
estabiliza la economia, al reducirse la inflacion y las tasas de intereses.

Como resultado de |as accicnes emprendidas por el gobierno federal, vinculadas con los procesos de
financiamiento, operacion de los organismos de vivienda, desarrollo de la productividad del sector,
apoyo a promotores y constructores e incrementeo en el abasto de suelo con aptitud habitacional, ha
sido posible ofrecer una amplia gama de opciones a las familias que demandan una vivienda y
establecer un ritmo ascendente de financiamiento y construccién, permitiendo con ello avanzar
simultaneamente en la superacién del rezago y los problemas de hacinamiento, asf como en la
atencion de las necesidades anuales de vivienda.

El dinamismo del sector de la vivienda ha sido el resultade de una integracion eficiente de los
diferentes participantes en cada una de las etapas que comprenden el proceso habitacional, para lo
cual ha sido fundamental el desarrollo de diversos instrumentos de caracter administrativo, juridico,
econdmico y social. :

Grandes oporiunidades para mayor crecimiento del mercado hipotecario

» Persistencia del factor demografico
o A pesar del menor crecimiento de la poblacion, los flujos de hogares seran crecientes lo
gue llevara a una mayor necesidad de viviendas en los proximos afios
* Mantenimiento de un entorno macroeconémico favorable
o Estabilidad financiera, crecimiento econédmico sostenido y acceso al crédito posibilitaran
que fa demanda potencial de vivienda se materialice
» Conflanza de los inversionistas (patrimoniales e institucionales) nacionales y extranjeros
o Crecientes alianzas de fondos de inversion extranjeros con Sofoles y colocaciones
exitosas de acciones y certificados bursatiles

Factores que propician el crecimiento del mercado.

a) Inflacion y tasas de interés a la baja.
El control de la inflacion y su convergencia a niveles internacionales ha permitido una consolidacion

de las principales variables macrofinancieras. Las menores tasas de interés incrementan la confianza
de los compradores para pedir un crédito hipotecario.
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b} Riesgo pals en sus menores niveles.

El mismo comportamiento se ha observado en el riesgo pals de México. Actualmente se ubica a solo
50 puntos base del riesgo pais correspondiente a Chile (el mas bajo de Ameérica Latina).

c¢) Alza en la confianza del consumidor.

Al mismo tiempo, la conflanza de los consumidores mantiene una tendencia alcista en los ditimos
meses.

d) Mas credito tomado por |as familias
La expansion de las ventas internas, en buena parte, ha estado financiada por un creciente crédito a
hogares.

e) Poblacién demandante de Vivienda.
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viii. Estructura Corporativa

Banorte es una entidad financiera controlada por GFNorte, mismo que esta integrado diversas
entidades financieras, de las cuales detenta [os siguientes porcentajes del capital social a Junio del
2006.

Participacion Accionaria de GFNorte en Subsidiarias
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51064
510050
92,9%
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La participacion de Banorte en el capital contable de sus principales subsidiarias, se defalla como

sigue:

“Subsidiarias Gy D0 % de part.:
Inmabiliaria Bannrte S A de C V 90.09%
Consiruciora Primero, 5. A.de C. V. 00.00%
Derivados Banorie, 5. A. de C. V. 51.00%
Inmabiliaria Bancrecear, 8. A de C. V. 85 .99%
Inmaobifiaria Innova, 5. A.de C. V. g §9%
inmabiliara Banormex, 5. A. de C. V. 899 09%
inmuables de Octidents, S. A, de C. V. 00 99%,
fnmabiliana Finsa, S.A.de C. V. 80 98%
inmobiliaria Bra, 8. A.de C. V. 50 89%
inmuehies de Tijuana, 5. A.da C. V., 099.856%
Banorie Sarvicios, 5. A. de C. V. {antes Corporacién Arrendadora Bancracer, S. A. de C. V) 08 989%
Solida Administradora de Portafalios, 5. A.de C. V. 08 80%
Servicios Corporalives fntemacionales , 8. A.de C. V. 09.98%

ix. Descripcion de [os Principales Activos

E! principal y mas importante activo de Banorte esta en su cartera de crédito.



Vill. ADMINISTRACION
1. Auditores Externos

Los auditores externos son designados con la aprobacion del Consejo de Administracion, apoyandose
para elio en |la recomendacion que el Comité de Auditoria presenta a éste organismo.

A partir del ejercicic 2005, la firma Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. audita los estados financieros
y durante los ultimos 3 ejercicios anteriores a 2005 fue la firma PricewaterhouseCoopers, 3. C.,
ambos sin haber emitido una opinién con salvedad, una opinién negativa ¢ sin abstenerse de emitir
opinién acerca de los Estados Financieros de Banorte.

Durante el gjercicio 2005, como parte de la revision de los estados financieros, |a firma efectud la
revision de los programas de apoyo y trabajos necesarios para el informe del Comisario.

Banorte pagd por concepto de honorarios a sus auditores un total de $6.6 millones de pesos,
correspondiendo el 66.6% de esa cantidad a la revision de estados financieros del ejercicio 2005, y el
33.4% restante fue para cubrir los servicios prestados en los siguientes trabajos: Revision anual de
programas de apoyo ADE, y valuacion de cartera de fideicomisos IPAB.

2. Operaciones con Personas Relacionadas y Conflictos de Intereses

En Banorte, el monto de !a cartera operada con personas flsicas y morales relacionadas, no
sobrepasa el imite establecido del 75% de la parte basica del capital neto.

Cartera Ar. 73 55,252 $3,300 54,060
Carlera Art. 73 7 75% del Capital Basico 50.9% 7% 55.6%
Milfonea de pesas.

Al 31 de marzo de 2006 el total de la cartera de créditos relacionados, bajo el articulo 73 de la Ley de
Instituciones de Crédito, es de $5,214 millones de pesos (incluyendo $70 millones de pesos de cartas
de créditos, las cuales se encuentran registradas en cuentas de orden), representando el 4.7% del
total de la cartera de crédito de Banorte. Del monto total de créditos relacionadeos, $971 millones de
pesos fueron créditos oforgados a clientes vinculados con miembros del Consejo de Administracion,
$1,387 millones de pesos a clientes vinculados con accionistas, $2,856 millones de pesos vinculados
con empresas relacionadas con GFNorte.

Los créditos relacionados han sido otorgados y calificados de acuerdo con las politicas,
procedimientos y sistemas de calificacion aplicables al resto de la cartera de credito de Banorte sobre
la base de |as disposiciones de cardcter general aplicables a las instituciones de crédito en materia de
calificacion de cartera crediticia emitidas por la CNBV el 2 de diciembre de 2005 y la metedologia
interna autorizada por la CNBVY, para calificar la cartera de credito comercial, el 97.8% de los créditos
relacionados estan calificados con categoria “A" y el 2.2% con categoria "B, la gran mayoria de estos
créditos son clasificados en cartera comercial.

De conformidad con el articulo 73 de la Ley de Instituciones de Credito, el saldo de la cartera de

crédito de Banorte para persconas fisicas y morales al cierre de marzo de 2006 se encuentra al 48.5%
del limite establecido por Banxico, el cual equivale al 75% de la parte basica del capital neto.
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Al 31 de diciembre de 2005 el total de la cartera de créditos relacionados, bajo el articulo 73 de la Ley
de Instituciones de Crédito, era de $5,252 millones de pesos (incluyendo $126 millones de pesos de
cartas de créditos, las cuales se encuentran registradas en cuentas de orden), representando el 4.9%
del total de [a cartera de crédito de Banorte. Del monto total de créditos relacionados $1,195 millones
de pesos fueron créditos otorgados a clientes vinculados con miembros del Consejo de
Administracion, $1,443 millones a clientes vinculados con accionistas y $2,614 millones de pesos
vinculados con empresas relacionadas con GFNorte.

Los crédifos relacionados han sido otorgados y calificados de acuerdo con las polliicas,
procedimientos y sistemas de calificacién aplicables al resto de la cartera de crédito de Banorte sobre
la base de las disposiciones de caracter general aplicables a las institucicnes de créditc en materia de
calificacion de cartera crediticia emitidas por la CNBY el 2 de diciembre de 2005 y la metodologla
interna autorizada por la CNBV, para callificar la cartera de crédito comercial, el 85.8% de los créditos
relacionado estaban calificados con categoria “A" y el 14.2% con categoria “B", la gran mayoria de
estos créditos son clasificados en cartera comercial.

De conformidad con el articule 73 de la Ley de Instituciones de Crédito, el salde de la cartera de
crédito de Banorte para personas fisicas y morales al cierre de diciembre de 2005 se encuentra al
50.9% del limite establecido por Banxico, el cual equivale al 75% de la parte basica del capital neto.

3. Administradores y Accionistas

Consejo de Administracion

El Consejo de Administracion estara integrade por un minimo de 5 y un maximo de 15 Consejeros
Propietarios, de los cuales cuando menos el 25% deberan ser independientes. Los Consejeros
Suplentes solo podran suplir, en casc de una vacante temporal, a sus respectivos propietarios, en el
entendido de que los consejeros suplentes de los consgjeros independientes deberan tener este
mismo caracter.

El Consejo de Administracién nombrado para el ejercicio social de 2006 por la Asamblea General
Ordinaria Anual de Accionistas de fecha 28 de abril de 2006, esta integrado por los siguientes
miembros:

a Bartha

ndra de

Don Roberta Pragidenta Detubire da l» Fregidente de| Canogjo de Adminis|

cion
CGonzdle= Barmarn  [Propietorio de Grupo Maseca. sonzalez Morena, Dan
Patrimonial s Presidente del Consejo de ddministrocion [Juon Ganzalez Moreno v
de Banco kiercantil det Morie, 5. AL Den Rokberio Gonzalex
Kareno
Dan Radolfa Vicepresidenia Cetulre de 1833 b Vicepresidenis del Conaelo de Fodre de Don Jasts L.
Sarrera Villarreal |Propielaro Administracidn de Bance Marcantil de) Sarrera Lozano
Fatrimonlal IMore, 5. A.

e Presidente del Consejo de Admmnistracion
de Grupo Quimmes. S, 4 de C_ W,

Dafa Bertho Propi=izrio Abtll de 1899 e Directar Genernd de Paronato de Cerralvo |Hija de Don Rabenio
Gohralez Moreno |Patrimonial ABP. Gonzalez Sarers ¥
hesmana dz Don Juan
GonTates Morena y Don
Robeno Gonzdles
Marena.

Don Josea G, Propisinng Qciubire de 15953 |» Director Generat de Productes Eominecos

Goarza Fatrimonial de Montarrey, S, A, de C. V.

Montemoyor

Don David Propistinsio Cetubre de 1593 }» Duento de Anefactos Laminados, S. A

Viliorrant Fatrimeniol

Meniemovar

Dofia Magdaolena [Propietario Abrit de Z003 « Presidentis del Consejo de Admintistracion |Tia de Caras Chavarmria
Gearela de Patrimonial de Gmupo Transregle, 5. & Garza
Marninez

Chavaria

ran Francisco FPropieteno Abril de 2001 = Presideste de Frajol Consultores, S. C.

Alenla de Lean Independiente
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NOMBRE s
Don Edunrdo Liva:
Cants

EIEMEG LA | T T e s s
|emoRESA- . [ANTECEDENTES PROFESIOMALES

bl de 1299

CARGO

Prapietano » Agesor Indepandignis

Independients

Don Eugenio
Ceariond Reyss.
Retana

Do Herminio
Sianco Mandaza

Propielanio
Independiente

Al de 20001 « Presidente Ejecutiva de Grupa IMSA, S.A. [Hemnno da Daon
d= C. V. Benjamin Clariond

Reyes-Retong

Prapisinatio
Indegendianta

Abrlf de 2005 » Presidente y Director Genernl de
Solucianes Esbtrotégicas.

= hiiembro del Consejo det Sanco
Latineamearicane de Exgortacicneaa,
Blodex.

= Miembro del Consejo de administracion
o2 Cydsn, S. AL

= Agesor del Sr. Lakahimi Mittel (Presidente

d=l Conseje vy CEC ¢ Minat Steel

Cion Ricarco Prapistanio Abrit de 20035 » Director General de Orgonizacan
Mttiin Sringes Indegendiente Sorana. S. A. de C. V.
Den Antonle Propietorio Abril de 2005 = Presidente ¥ Direcler General de Grupo

Chedraui Oheso [Independisnte Comaearcial Chedroul

Don Jaccho
| Zaicenwaliar
Cwilich

Propietario
indegendient=

Octubre de 19935 j» Pranidents dal Comils Lilnteral México-
Estodis Unidos dee CEM.S.LL

= Mismbro de! Conseio de Agministracldn
da COECE.

Qan Jovier Vale=  [Propietaro Abrll de 2001 = Asenor independients

Baulisin indep=ndiente

Den Luis Peitn Praplatano Al de 2004 = Dirgcior Genernl de Snipo Finenciaro
Kaged Relacicnodo Sancriz 5. A.de C, WV,

Dan Rousro
Goncales Moreno

Supient= Sbrit de 20063

= Presivdente del Consejo da Agministracian [Hio de Dan Rebarto
Patrimonlal A

y Director Genemi de Corporacian Noble, [Sonzdies Bararn y

S AdeC WV hermano de Dofa
Dertha Gonzdlex Moreno
y Don Juan Gonzdles
NMormeno

Dron Jeauds £ Sunienia A bl e 2002 = Directer General de Grupo Guinimeo, S A |Hije d= Dan Raocdoifo

Hamrera Loxams Pairinraninfb de T, WV, Barresn Vitlarrea)

Daon Jusn Suglente Aalarit e 2004 = Director de Froyecios Especicles de Hijo e Don Rabeno

Sonsdles Moreno [Patrimonial Piszion Food {Grupo Maseca) Gonzalez Barem v
harmang de Dofin
Sertha Ganzdiez Mareno
y Do Robenta Gonzdles
hlorena

Dan davier Sumlente Oclubre e 1983 (s Prasidente ded Conveio de Administracion

wiarting Alrego  [Independiente dea hioiociclelas y Equinos, S, A, de C. W,

Don Manus=| Abril de 2002

Seacosse Vareld

Supienie
Relacionado

* Director General de 3onca Comercinl e
Grupo Financiera Sanorte, 5. A da C. V.

Don Caras Supienie Abril de 2003 = Director Genaral Corporotive de Grupo Sobrino de Dafia

Criavartin Garza  [Patrimoalal Transreglo, 5. A Maogrtalena Gorgia de
fdartinex Covaria

BDon German Supients Al de 2003 » Dwactor General de Inmobiliaria

Froncisco Moreno (independiente GFMORENDO, 5. A,

Ferex » Presidenia del Consejo da Adminiatracidén

de Indusinia Mexiconn de Raguesios, S A

GO

= Prasidents de Proxis Flnandera, S. C.

Hermano de Dion
Zduardo Livas Coantd

Suptenta Al i 2006
independiante

Don Alfredo Livas
Caniy

Dan Senfzmin
Ciarond Reyas
Retana

Dan Simon M
Cohen

Supienta
independliente

Hermono de Dan
Eugenlc Clarniond Reyes-
Reana

Alrik de 2005 » Diracior de 1a Divisién IMSATEL det
Grupe IMSA, S. a.de C_ V.

Suptente

Crotubre de 1293 | Socia Fundadar y miemboo del Consejo
independiente

de Adminisiracion de Tesdiles Linidas,
TISAMEX, industrics Eureka, BEordados
Fénix, Alto Acabodo, S, A de © Y.

Sociae Fundadaor vy Mlernbro de] Conseio
de adminiairacion de Hitados Meary,
Crganizacian Kodima, Terpet, Dinefics
Logar. 5. A, de . V.

Direclor General da Inmabitiaria 1IHM, S. &
de €, VWV,

Don isanc Hamul bt de Z002

Musali

Supienie
Indepandiente

Don César Verdss
Quevedo

Supienie
Indegendienta

Abrit de 2004

Asesar Financiera de Casa de Saisa
Bancrie, S. A de C. W,

Direciygr General de Operadora Cever,
S.A.

Direclar General de Grupo Automaotriz
Cover 5 A,

Don Isooc Becker [Supiente Abirit de 2002 = Presidente de Becker & Hijos, S. A, d=
Kobacnilk tndependients C.V. v de Becklel, S. A, de C. V.
Tlan Jorge Vélez (Supiente Abril ¢ 2006 = Consuhlor Exiemc en Cesarralla Hermana de Don Jawver

outista

tndepandiante

Economica =n in eEMpresa Centra de
Estudics de Urbenismo v Arquitecturma
{CELUIRA)

Vélez Bourism

Dian Sergio Garcia

Rakias 3

Suplertle
Felacionasis

abril de 2006

Director Genernl de Planeacidn v
Finanzas <e Banarte.
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Accionistas

Banorte cuenta con fideicomisos de incentivos y opcién de compra de acciones para ejecutives que
laboren en cualquiera de las empresas que forman GFNorte,

Dichos fidelcomisos tienen como finalidad otorgar a determinados ejecutivos, en base a su
responsabilidad y desempefio en el trabajo y a criterio de un Comité de Asignaciones creado para fal
efecto, un paquete accionario, vendido al precio que determine el propio comité, que el ejecutivo ira
pagando dentro de los plazos establecidos segun su conveniencia. El fideicomiso pretende fomentar
el interés de los ejecutivos de permanecer laborando en las entidades controladas por GFNorte, asi
como gue éstos pariicipen en el crecimiento y exito del mismo y a la vez que sea un estimulo para
atraer y reclutar nuevos ejecutivos.

El principal accionista de Banorte, de acuerdo con el listado de accionistas elaborado en virtud de la
Asamblea General Anual Ordinaria de Accionistas celebrada el 28 de abril de 2006, es: GFNorte.
Comités de apoyo al Consejo de Administracion de GFNorte

En GFNorte estan establecidos diversas Comités de Apoyo al Consejo de Administracion, los cuales
se conforman por miembros del Consejo, con la participacion de funcionarios del propio Grupo en
algunos de ellos. Es responsabilidad del Consejo autorizar los estatutos de los Comités y evaluar su

gestién con pericdicidad anual.

La estructura de Gobierno corperativo es la siguiente:

Asamblea de Accionistas

— I Com{té de Operncion |

Comité de Tecnologin e

E—— v
Inversion

—bl Comité de Seguridad i

¥

—— | Comiié de Crédito |

| Comité de Direceion l Consejo de

.. .y s | Comité Central de
' Administracion Recuperacion de Crédito

[ Comité de Auditoris

Comité de Actives y pasives

| » | Comité de Tesorerin

Direccidon General Comité de Camunicacian y
Control

| Comité de Politicus de Riesgo

| Comite de Asignaciones |<—-—

Comité de MNegocios
Fiduciariog

——» | Comité Ejecutivo de Solida |

I I Camité de Integridad |

Areas de Negocio / Apoyo
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Principales funcionaries -1

:Dtras Empresas en las que.

v ‘_‘gﬂg‘ﬁggg‘? - Puesto Actual | Edaa| ESEOMAN. |- by coiaborado como, -
RS R R : I Rt % Ejecutiva Principal =
; n Declor General da Maesiia en ; =
Luis Pefia Kenel 21 GFNorte 45 |4 drrinistracitn Citigroup ¥ Sanameax
Ui, en Bancen Multiva, Casa de
Marnuel Fermnande Dirsctor General . - | Holaa Probursa, Impresiones
Sescosse Varsio 132 Comerrial 53 |Adminlstracian Sesvar y Seascose Hnps,
de Empresas
Conetructores
. Maestria en
. . Dirsctor Gensrml o . | BAV, Caza d& Bplse Probursa
Jasids Oswaido Garza Mariinaz B7 45 |Administracion ! L
Consumo Financiars y Valorea Finamex
: « . |Fitehiea, Productes Quimicoa
: s - Direclor General Ing. Quimico  lae :
Enrique Catalan Gu=man 94 Empresarial 57 incustriot y Vegetales ¥ Macional
Finahicieri
i Fo - Direclor General de Master of
Luis F.}:gz:_'ndu Orozea 22 Recuperacian de 51 Busingos Citizank Mésico
cem Attivos Adminlstration
Inverméxico, Seguros
. - Director General de Contadar Manierrey Aelna, Finanzos
Enrique Cestilion Veoa 84 Ahomo y Prevision B3 Piblico Montemey y Sequros
Montermey
. o . _ Director General , | Maestrinen ;
Antanio Emilic Orliz Cobos 50 Desarrollo en E. U, 23 Economia Sancomeaxt y Cilibank
. Maestria en
. - . Director Gansral iy .
Sergio Garcls Robles Gil 115 P - 45 [Administracion Fina Consultcres
Planeacién y Finanzas d Empresas
Director General de
Alejandro Valenzuela del Rio 25 Tesareriz, Cosa de 4 DDE‘::::;;:%: n EADS
Edlsa ¥ Rel. Invars,
Joaguin Lopes Dariga Lopez Director General + | Meestriaen
Ostataza 0.1 Comerativa Ecenomia Deuische Sank, Dautsche Ixe
Directora Geners! de Docloredo en | Embajadora de Meéxico en
Alma Rosa Marene Razs 21 Administracién | “Economin G.B., CIDE, SAT
Director Genersl de A?::E?it;:ggn Banca Guedrum, Hidelbrando,
Prudencie Frigolet Gémesz 18.2 Tetnolagia vy 48 fing. Mecdnico B8V Probussa, Casa de Bolsa
QOpearaciones Electricista Probursa y Cuifiet Mexicana
. Lic en .
Aurora Cenvantes Martinez 98 Durac‘ﬁrr?dﬁgneral 40 Derechn y memd;;iaﬁ%?:;ml detn
Ciencina Soc. P
: [ P Directora General de a9 Lic. en Dureligth de Méxice, induslriag
Gloria Ceciin Miler Suarez &8 Mereadateenia | Mercadotesnia Cannon
; Direcior Genernt de Rel, Lic. en Radio Pragramas de México,
A- Eduardo Sastre de la Riva 58 Institucionales * | Dercho Canal 40y MVS
. Caontador
Roman M. Merinez Vazguez 1 B“chﬂfnzl:izmi d= 88 Péblico y Gruma
Audior
Direclor General de g?:ﬁr;ﬂ:
Gerarda Coindreau Farias AT Administracion de 53 industrial Sariin y Citibank
Riegos Adrmin.
- = Direcler Territoriad L": en
Sergio Deschamps Ebargenyi 84 Montaney 52 |Administraciéa
> de Empresas
. Direclor Terntoriat . Maestria en | Promex, Bancomer, Pulsar y
Marcelo A. Gunjardo Vizeaya 71 Msxico Sur 4 | Administracisn Banamex
Jugn Cerlos Cusllar Sénchez 208 Direclor Territoriat 43 | MWpesiraen
Taricaedad - Otras Empresas en las que.
Ag;“ﬁg:g 2 Puesto Actual = Edad ***ha colaborade coma :;
MAMBSA .| i B i Elecutivo Prncipal
Mzxico Norte Alla Dirccion
. s Lic. en
David Alberto Salazar il 339 Directar Terslonal | 45 | administracian
de Emprasas
. . o Lic. en Grupo Financiero Serfin,
Carlos Eé‘”“_“,[f’ Martinez 69 Directr I;:“”"“' 42 |Adminictratian| Opemadora de Soisa, 5. A,
on=nle= de Empresas Casa de Bolsa Bonorte.
Juan A. d= |a Fuente o Director Terrtorial Cantadar
Arredonda 177 Homeste 57 | Piblica Bonca Confin y Benamex
. I . Direclor Terrtorial . i Gabigmo del Estado de
Jorge Luis Molina Robies 1.8 B=ninaulsr 49 Ing. Civil Chiapas
Lic. er
Juan Menued Foci Casillos A.1 Direclor Temitorel Sur | 40 | Administrocidn]  Boenco Santandsr Mexicano
d2 Empreaas
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IX. PERSONAS RESPONSABLES

“Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que en el ambito de sus respectivas funciones,
prepararon fa informacion relativa al Fideicomiso Emisor contenida en el presente Prospecto, la cual, a
su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion. Asimismo, manifiestan que no tienen
conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este Prospecto o que el
mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Jes(g O. Garza Martinez
DireCtor General Consumo
Banco MercantiLdelMNorte, S.A., Institucién de Banca Multiple,

Grupo Financiero Banorte

Difector Ejecutivo de Crédito al
Banco Mercantil del Norte, S.A., Institucién de Banca Muitiple,
Grupo Financiero Banorte



"L os suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
Intermediario Colocador, ha realizado la investigacion, revision y analisis del Banco Mercantil del
Norte, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte, asi como participado en la
definfcion de los términos de la oferfa publica y que a su leal saber y entender, dicha
investigacion fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr un entendimiento
adecuado del negocic. Asimismo, su representada no tiene conocimiento de informacion
relevante que haya sido omitida o falseada en este Prospecto ¢ que el mismo contenga
informacicn que pudiera inducir a error a los inversionistas.

lgualmente, su representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucién de los Ceriificados Bursatiles materia de la oferta publica, con vistas a lograr una
adecuada formacién de precios en el mercado y que ha informado al Emisor el sentido y alcance
de las responsabilidades que deberé asumir frente al publico inversionista, fas autoridades
competentes y demas participantes del mercado de valores, como una entidad con valores
inscritos en el Registro Nacional de Valores y en Bolsa.”

= y Ballesteros _

Director de Banca de Inversion d
Casa de Boisa Banorte, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero Banorte ./

~Director de Co fofa Interna
.- Casa de Bolsa'Banorte, S.A. de C.V.

tipo Financiere Banorie
"

| !';{ e
/ Roberto H:T&féz:f;fe Hita—



“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, la emision y
colocacion de los valores cumple con las I ves y demds disposiciones legales aplicables. Asimismo,
manifiesta que no tiene conocimiento de mformacron juridica relevante que haya sido omitida o falseada
en este prospecto o que el mismo contenga;nformacron que pudiera inducir a error a fos inversionistas.”

p
o o e = PR

Patrlc;o Alejandro Trad Cepeda
: / Socio
Mijares, Angoitia Cortés y Fuentes, 5.C.
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Meéxico, D.F., a 27 de octubre de 2006

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Vicepresidencia de Supervision Bursatil

Direccién General de Emisoras

Av. Insurgentes Sur 1971, Torre Sur, Piso 7

Col. Guadalupe Inn

01020 México, D.F.

Atencion: Lic. Roberto Carvalio Alvarez
Direccidn General de Emisoras

Hacemos referencia al programa de certificados bursatiles fiduciarios
(“Cerlificados Bursatiles Fiduciarios") que pretende establecer Banco Invex
S.A., Institucion de Banca Mditiple, Invex Grupo Financiero (“lnvex’ o la
“Emisora”), actuando como fiduciario en diversos fideicomisos irrevocables
creados al efecto de realizar las distintas emisiones bajo el Programa de hasta
$10,000,000,000.00 (Dlez mil millones de pesos 00/100 M.N.) o su equivalente
en UDIs, (el "Programa"), materia de la solicitud presentada a esa Comisién el
27 de octubre de 2006 (la “Salicitud”), asi como a la primera emisién de
Certificados Bursatiles Fiduciarios a realizarse al amparo del Programa, en la
que-actuara-como-intermediario-colocador--Casa-de-Bolsa-Banere-S.A—de

Montas Urales 505 Tercer Piso
lomas de Chaputteper

1000 México DF

iel (62-55) 5301- 7400

Fax (53-55) 5520 -1065/1076
wwvarnackeomma

C.V., Grupo Financiero Banorte (la “Primera Emision®).

En relacién con el Programa y la Primera Emision, hemos asesorado
como abogados externos a Banco Mercantil del Norte, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte (‘Banorte”) en su calidad
Fideicomitente y Fideicomisario en Tercer Lugar bajo el contrato de
fideicomiso que celebraran la Emisora, en su cardcter de fiduciaria, Banorte,
en su caracter de fideicomitente y fideicomisario, y el representante comtin dey
los tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, con base en el cual se ¥
llevara a cabo la emisién de los Ceriificados Bursatiles Fiduciarios (el
*Contrato de Fideicomiso” o el "Fideicomiso").
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En nuestra funcion de abogados externos de ests sociedad, hemos
revisado la documentacion mediante la cual se emitiran los Certificados
Bursatiles Fiduciarios al amparo del Programa, asi coma los demas
documentos relacionados con |la Primera Emision de los mismaos, a efecto
de rendir una opini6n relativa a: (i) la validez y exigibilidad del Contrato
Marco para la Constitucion de Fideicomisos Emisores (el “Contrato
Marco"); (ii) la exigibilidad y validez de! Contrato de Fideicomiso asi como
del pairimonio que lo integre; (i) la validez y exigibliidad de las
constancias al remanente del patrimonio del Contrato de Fideicomiso; (iv)
la validez y exigibilidad del contrato de cesién y administraciéon a
celebrarse en virtud de la Primera Emision, {v) |a validez y exigibilidad del
contrato de cesiones adicionales, una vez que el mismo sea celebrado en
terminos del formato adjunto al contrato de cesion a celebrarse en virtud
de la Primera Emision y (vi) [a existencia legal de |a Emisora, y de Banorte,
asi como las facultades de las personas que suscribiran los Cerlificados
Bursétiles Fiduciarios.

En este sentido, hemos revisado y opinamos sobre;
1. De la Validez y Exigibilidad del Contrato Marco.
En este sentido, hemos revisado el proyecto de Contrato Marco a ser

celebrado por Banorte y la Emisora conforme al cual ambas partes acuerdan
ia celebracion de distintos contratos de fideicomiso con el fin de que conforme

a-cada fideicomiso laEMisora lleve a ¢abo 13 emision y oferta de Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

Asumiendo que el Contratoc Marco se celebre en términos
substancialmente similares a los del proyecto citado, el citado Contrato Marco
constituye un documento legal, valido y exigible para [as partes bajo las leyes
de los Estados Unidos Mexicanos.

2. De [a Validez y Exigibilidad del Fideicomiso, asi como de la
Integracion de su Patrimonio.

En este sentido, hemos revisado el proyecto de Contrato de\
Fideicomiso a ser celebrado por Banorte y la Emisora conforme al cual ambas \\
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partes acuerdan que la Emisora lleve a cabo la emisién y oferta de
Certificados Bursatiles Fiduciarios con base en los Crédito Hipotecarios que
sean cedidos por Banorie,

En relacién con la integracion del patrimenio del Fideicomiso, el cual incluye a
los Créditos Hipotecarios, no es parte de los activos de la Emisora, por lo
tanto: (i) el patrimonio del Fidelcomiso no podra ser sujeto de embargo por
cualquier acreedor de la Emisora o de Banorte: (i) en caso de que la Emisora
se encuentre en estado de conciliacién o quiebra, el patrimonio del
Fideicomiso no sera parte de dichos procedimientos, (iii} en caso de que
Banorte se encuentre sujeta a liquidacion, los Créditos Hipotecarios no
estaran sujetos a dicho procedimiento de liquidacion; y (iv} la contraprestacion
que se pago por la cesidn de los Créditos Hipotecarios que conformaran el
patrimonio del Fideicomiso fue en condiciones de mercado y es equivalente, o
superior al valor de mercado de los Créditos Hipotecarios. '

Asumiendo que el Contrato de Fidelcomiso se celebre en términos
substancialmente similares a los del proyecto citado, el Contrato de
Fideicomiso constituira un documento legal, valide y exigible para las partes
bajo Ias leyes de los Estados Unidos Mexicanos, -

3. De la Validez Juridica de los Valores y su Exigfbilidad en Contra
de la Emisora '

Asumiendo-(i)~la—obtencién—de~|as—autorizaciones—gubemamentales
respectivas, (ii) la debida celebracion del contrato marco, del contrato de
fideicomiso, del conirato de cesién, del conirato de administracién de los
Créditos Hipotecarios, por los apoderados de las partes antes descritas y (iii)

la suscripcion de los Ceriificados Bursatiles Fiduciarios a emitirse por parte del
delegado fiduciario de la Emisora, en su caracter de fiduclario del fideicomiso
irrevocable, los Certificades Bursatiles Fiduciarios que seran objeto de oferta
publica habran sido validamente emitidos por la Emisora en su cardcter de
fiduciario del fideicomiso irrevocable y los acuerdos relativos a cada emisién y
oferta publica, habran sido validamente adoptados, de conformidad con los, ;
requisitos que establece la legislacion vigente en la materia y el contrato de\\
fideicomiso antes mencionado. ':‘\?-
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4. De la existencia legal de la Emisora, y de Banorte, asi como las
facultades de las personas que suscribirin los Certificados
Bursatiles Fiduciarios

Por lo que respecta a la Emisora hemos revisado (i) la escritura pblica
nimera 57,391 de fecha 23 de febrero de 1994, otorgada ante la fe del
Licenciada José Antonio Manzanero Escutia, notario publica ndimero 138 dal
Distrito Federal, e inscrita en el Registro Publico de Comercio bajo el folio
mercantii nimero 187,201. en la cual consta |a constitucion de la Emisara.y (ii)
que sus delegados fiduciarios cuentan con las facultades necesarias para Ia
celebracion del Contrato de Fideicomiso y para obligarlo en los términos del
mismo, y para suscribir los Certlficados Bursatiles Fiduciarios las cuales nao le
han sido revocadas ni limitadas en farma alguna segiin consta en la escritura
plblica escritura nimero 171,763 de fecha 16 de agosto de 1996, otorgada
ante la fe del licenciado José Antonio Manzanero Escutia, notario ptiblico
namero 138 del Distrito Federal, Inscrita en el Registro Plblico de Comercio
del Distrito Federal el 26 de agosto de 1996 bajo el folic mercantii nimero
187,201,

Por lo que respecta a Banorte hemos revisado: (i) la escritura ptblica
nimero 34,071, de fecha 24 de abril de 2002, pasada ante la fe del Licenciado
Primitivo Carranza Acosta, Notario Suplente del Licenciado Javier Garcia Avila
Titular de la Notaria Pablica No. 72 de Monterrey, N.L., inscrita bajo el folio
mercantil nimero 64,441, de fecha 22 de julio de 2002, en el Registro Ptiblico

de”Comercicde |8 Cilidat de Mexico, Distrito Federal, v &l Primer Testmonio
Segundo en su Orden bajo el Nimero 7020, volumen 3, Libro Primero, con
fecha 22 de julio de 2002, en el Registro Plblico de Comercio, Primer Distrito
en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.y (i) que sus representantes legales
" cuentan con las facultades necesarias para la celebracion del Contrato de
Fideicomiso y dem&s documentos relacionados con |la Primera Emision para
obligarlo en los términos del mismo segun consta en (a) la escritura publica
nomero 50,606 de fecha 24 de noviembre de 2008 otorgada ante Ia fe del Lic.
Primitivo Carranza Acosta, Notario suplente del Lic. Javier Garcia Avila titular
de la notarla piblica niimero 72 de Monterrey, Nuevo Ledn, la cual se
encuentra pendiente de Inscripcion en el Registro Publico de la Propledad y.. |
del Comercio debido a Io reciente de su otorgamiento y que dichas facultades' \
no les han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna; (b) en Izy"

]
i
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escritura publica nimero 34,491 de fecha 30 de julio de 2002, otorgada ante la
fe del Lic. Primitiva Carranza Acosta, notario suplenie del Lic. Javier Garcla
Avlla, titular de la notarla publica nimero 72 de Monterrey, Nuevo Ledn y

- notario del Patrimonic Inmueble Federal, inscrita en el Registro Publico de |2
Propiedad y del Comercio primer distrito de esa ciudad bajo el nimero 7943,
Volumen 3, Libro Primero el dia 1 de agosto de 2002 y en ¢) la escritura
plblica nimero 13,734 de fecha 15 de febrero de 2002, otorgada ante la fe del
Lic. José Luis Villavicencio Castafieda titular de la notaria piblica nimero 218
del Distrito Federal, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el folio mercanti! nimero 64441 el dia 26 de febrero de 2002,
respectivamente, las cuales no les han sido revacadas ni limitadas en forma
alguna.

5. De la Validez y Exigibilidad de la Constancia al Remanente del
Patrimenio del Fideicomiso.

En relacién con la validez y exigibliidad de la constancia a gue se
refiere el Contrato de Fideicomiso, hemos revisado el formato de constancia
que sera entregado al titular de las mismas.

Asumiendo gue el Contrato de Fideicomiso se celebre en términos
substancialmente similares a los del proyecto citado, y las constancias se
emitan en términos sustancialmente similares al proyecto revisado, les
manifestamos que las constancias seran legalmente emitidas y otorgaran a los

tenedares-de-las-mismas-derechos-validos-y-exigibles-sobre-el-remanente-da|
patrimonio del Fideicomiso bajo las leyes de los Estados Unidos Mexicanos.

6. De la Validez y Exigibilidad del contrato cesiones adicionales a
celebrarse en términos del formato adjunto al contrato de cesién
con motivo de la Primera Emisién.

En relacion con la validez y exigibilidad del conirato de cesiones
adicionales, hemos revisado el formato de contrato de cesiones adicionales
. Gue en su momento podra celebrarse con motivo de la Primera Emisicn,

Asumiendo que el contrato de cesiones adicionales se celebre en -
terminos  sustancialmente similares a los del formato anteriormente l
mencionado, el cual es un anexo al contrato de cesién a celebrarse coﬁ\"

/

/'.
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motivo de la Primera Emision, les manifestamos que el mismo constituye un

documento legal, vélido y exigible para las paries bajo las leyes de los
Estados Unidos Mexicanos.

7. De la Validez y Exigibilidad del Contrato de Administracién y de
Cesidn que se Celebrarén con motivo de la Primera Emisién.

En este sentido, hemos revisado el proyecto de Contrato de
- Administracién y el Contrato de Cesion a3 ser celebrado por Banorte y la
Emisora con motivo de la Primera Emisién bajo el Programa.

Asumiendo que el contrato de administracion y el contrato de cesién se
celebren en términos substanciaimente similares a los de los proyectos
citados, les manifestamos que los citados contratos de administracién y de
cesion constituyen documentos legales, validos y exigibles para las partes
bajo las leyes de los Estados Unidos Mexlcanos.

Hemos llegado a las opiniones antes expresadas con base en la
documentacion que nos fue proporcionada por Banorte e Invex, tras haber
realizado el andlisis de la misma tonforme a los principios de nuestra-
profesién aplicables al caso. Nuegtra opinién se limita a la documentacisn e
informacion juridica de Banore y de la Emisora que nos fue proporcionada,
ademas de a la ley mexicana en/vigor en esta fecha.

Atentamente,

Mijares, Angoitia, Cortés y Fuentes, S.C.

{ e ezt
Patricio Trad Cepeda

Soclo

cc. Bolsa Mexicana de Valares, S.A. de C.V.
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PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES

CONTRATO MARCO
PARA LA
CONSTITUCION DE FIDEICOMISOS EMISORES

Entre

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BANORTE
camo Fideicomitente,

BANCO INVEX S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO, FIDUCIARIO
come Fiduciario

13 de diciembre de 2006




Contrato Marco para la Constitucion de Fideicomisos Emisores (gl “Contrato Marco') de
fecha 13 de diciembre de 2006 que celebran Banco Mercantil def Norte, S.A., Institucién
de Banca Miltiple, Grupo Financiero Banorte (en lo sucesivo, "BANORTE" o e
"Fideicomitente"), representada por Jesls Oswaldo Garza Martinez Y Jestis Manuel
Sanchez Garcia, actuando en calidad de fideicomitente, y Banco Invex S.A., Institucién de
Banca Multiple, [nvex Grupc Financiero, Fiduciario representado por sus delegados
fiduciarios, los sefiores Luis Enrique Estrada Rivero y Alfonso Henkel Herndndez, en su
caracter de fiduciario (el “Fiduciario").

Los términos en mayuscula se utilizan en el presente Contrato tendran el significade que
se les asigna a cada uno de elios en el Articulo 1.01 y de acuerde a las reglas de
interpretacion que se establecen en el Articulo 1,02,

CONSIDERANDO:

A. Que es la intencion de BANORTE astablecer un programa para la constitucion de
fidelcomisos emisores para que el Fiduciario (actuando exclusivamente como
fiduciario y no a titulo personal) realice una o mas Emisiones de Certificados
Bursatiles por un valor nominal total en circulacién en cualquier moirento durante la
vigencia de este programa de hasta $10,000,000,000.00 (diez mil millones de pesos
00/100 M.N.), o su equivalente en unidades de inversién (UDIs), tomando como
referencia el valor de la UDI segln corresponda, en cada fecha de emisidn, sin que
el monto conjunto de las emisiones vigentes en cualguier fecha pueda exceder del
monto autorizado (el "Programa"), con base en la bursatilizacion de activos
financieros cedidos en forma onerosa por el Fideicomitente a los diversos
fideicomisos que se constituyan para dicho fin al amparo del Programa. Dichos
activos financieros consistiran, entre otros, de Créditos Hipotecarios.

B. Que es la intencion del Fidelcomitente que el Programa esté restringido,
exclusivamente, bajo las condiclones y caracteristicas estabiecidas en el presente
Conirato Marco y en el Prospacto del Programa, que permita (a constitucion de
Fideicomisos Emisores y la transferencia a éstos de ciertos y determinados Créditos
Hipotecarios elegibles a efectos de que la emision y oferta publica de los
Certificados Bursatiles se pueda llevar a cabo en cumplimiento a las disposiciones
legales aplicables. En términos del contrato de cesion respectivo, por medio del cual
el Fidelcomitente, coma cedente, cedera a favor de los distintos Fideicomisos
Emisores se establecera que en caso de los Créditos Hipotecarios no cumplan con
ciertas declaraciones utilizadas como criterios de elegibilidad en cada contrato de

- cesion, el Fidsicomitente debera sustituir o readquirir dichos Créditos Hipotecarios
gue se encuentren en incumplimiento de acuerdo con lo establecide en el contrato
de ceslon correspondiente.

C. Que el pago de ios Certificados Bursétiles correspondientes a una o mas Emisiones
emitidas por un Fideicomiso Emisor se realizaran exclusivamente con cargo al
Patrimonio Fideicomitido que sea aportade o cedido a dicho Fideicomiso Emisor, sin
que el Fiduciario responda con su propio patrimonio respecto de ninguna de las
Emisiones.

D. Que segun se establezca al momento de realizar cada una de las Emisiones de



Certificados Bursatiles y conforme a lo que se sefiale en el Suplemento respectivo,
y sujeto a que se celebren los contratos respectivos, instituciones financieras,
nacionales o exiranjeras, podran otorgar apoyos crediticios en beneficio de los
Fideicomisos Emisores.

E. Que la creacion del Programa y cada una de |as ofertas plblicas de los Certificados
Bursatiles que pueden ser emitidos bajo el mismo deberén ser autorizadas por la
CNBV.

POR LO TANTO, a efectos de establecer los términos y condiciones conforme a los cuales
se podran constituir Fideicomisos Emisores para emitir Certificados Bursatiles bajo el
Programa, el Fideicomitente y el Fiduciaric acuerdan lo siguiente:

SECCION |
DEFINICIONES E INTERPRETACION

ARTICULO 1.01 Definiciones

"Apoyo Crediticio” significa, el soporte financlero que podré ser proporcionado por las
instituciones financieras, nacionales o extranjeras, al Fiduciario en beneficio de los
distintos Fideicomisos Emisores, por medio de los actos jurfdicos respectivos con base en
los cuales dichas instituciones se obligarian a otorgar financiamientos por el monto
maximo que sea determinado en cada Fideicomiso Emisor, de conformidad con sus
términos y los del Suplemento de Prospecto respectivo a cada Emision.

"Bolsa" significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A. de C.V,

“Certificados Bursatiles’ significa, los certificados bursatiles fiduciarios que se emitan
por el Fiduciario de conformidad con lo que se establece en los articulos 61, 62, 63 y 64
de la Ley del Mercado de Valores, conforme al Contrato Marco y al Contrato de
Fideicomiso respectivo.

"CNBV” significa, la Comisidn Nacional Bancaria y de Valoras de México.

"Colocador’ significa, la institucion financiera que actie como intermediario colocador en la
emision de Certificados Bursatiles que sean emitidos en términos del Programa el cual se
indicara en el Suplemento correspondiente a cada emision.

‘Contrato de Fideicomiso” o ‘Fideicomiso Emisor” significa, cualquier contrato
irevocable de fideicomiso para la emisién de Certificados Bursétiles que se celebre entre
BANGQRTE por una parte y el Fiduciario por otra al amparo del presente Contrato Marco en
los términos de la LGTOC, para realizar emisiones de Cerlificados Bursatiles al ampara del
Programa.

“Creditos Hipotecarios”, significan conjuntamente los contratos de crédito con garantia
hipotecaria y sus accesorios, otorgados por el Fideicomitente a favor de los Deudores
Hipotecarios para la adquisicion de un inmueble o para liquidez hipotecaria.

“Deudor Hipotecario™ significa la persona que actie con caracter de acreditada,
respecto de un Crédito Hipotecario, conjuntamente con cualquier otra persona que se



encuentre obligada en relacién con dicha Crédito Hipotecario como fiadara, avalista,
obligada solidaria o cualquier otro motivo.

“Fideicomisario” significa, la persona o personas que se especifique en &l Contrato de
Fideicomiso respectivo.

“Fideicomitente” significa, BANORTE.

“Fiduciario” significa, en relacién con cada Fideicomiso Emisor, Banco Invex S.A.
Institucion de Banca Mditiple, Invex Grupo Financlero, o quien el Fideicomitente designe
para cada emision.

“BANORTE" significa, Banco Mercantil del Narte, S.A., Grupe Financiero Banorte.

“INPC" significa, el Indice Nacianal de Precios al Cansumidor.

"LGTOC’ significa, la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito publicada en el
Diario Oficial de |a Federacidn el 27 de agosto de 1832, junte con las modificaciones a la
misma que han sido promulgadas de tiempo en tiempo.

"México" significa, los Estados Unidos Mexicanos.

“Patrimonio Fideicomitido® significa, respecto de cada Fideicomiso Emisor, los bienes,

productos y accesorios que formen parte de cada Fldeicomiso Emisor, de conformidad
con sus términos.

“Pesos" y "$" significa, |a moneda de curso legal en Mexico.

“Programa’ significa, el Programa para la emision de Certificados Bursatiles por un
monto maximo en circulacion de hasta $10,000,000,000.00 (diez mil millones de pesos
00/100 M.N.), o su equivalente en UDIs, tomando como referencia el valor de la UD! y/o
del tipo de cambio, segun corresponda, en cada fecha de emision, sin que el monta
conjunto de las emisiones vigentes en cualquier fecha pueda exceder del monto
autarizado, establecido por el Fideicomitente v el Fiduciario conforme a este Contrato
Marco.

"Prospecto” significa, el prospecto del Programa.
‘Representante Comun" significa, la institucién que actuara como representants comun de

los Tenedores de los Certificados Bursatiles que se emitan al amparo del Programa, la cual
se indicara en el Contrato de Fideicomiso respectivo.

Suplementa” significa, cada suplemento del Prospectc gque se realice como
complemento al Prospecto para cada emision de Certificados Bursatiles realizada al
amparo del Programa.

"Tenedor” significa, la Persona que sea el titular de los derechos de uno o varios
Certificados Bursatiles.

“UDI" significa, [a unidad de cuenta denominada Unidad de Inversion cuyo valor en pesos



publica periodicamente el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion, a la que
se refiere el Decreta por el que se establecen las obligaciones que podran denominarse
en Unidades de Inversion y reforma y adiciona diversas disposiciones del Cadigo Fiscal
de |la Federacion y de Ia Ley del Impuesto sobre la Renta, publicado en el Diario Oficial de
la Federacian los dias 1° y 4 de abril de 1995. En el caso de que Banco de México deje
de publicar el valor de la UDI por cualquier motivo, se utilizara la unidad que Banco de
México publiqgue en sustitucion de las UDIs, En el caso de que Banco de México no
publigue una nueva unidad en sustifucion de las UDIs, BANORTE calculara
quincenalmente una unidad substituta y se la comunicara por escrito al Fiduciario y al
Representante Comun. Con dicho propdsito, la variacion porcentual del valor de dicha
unidad substituta de! dia once (11) al dia veinticinco (25) de cada mes serd igual a la
variacion porcentual del INPC, en la segunda quincena del mes inmediato anterior. La
variacion porcentual del valor de la unidad substituta del dia veintiséis (26) de un mes al
dia diez (10) del mes inmediato siguiente sera igual a la variacion porcentual del INPC, en
la primera quincena del mes referido en primer término. Para determinar las variaciones
del valor de la unidad substituta correspondientes a los demas dlas calendario del periodo
de calculo, la variacion porcentual quincenal del INPC, inmediato anterior a cada uno de
esos perlodos de cdloule se distribuira entre el nimero de dias calendario comprendido
en el perlodo de céiculo de que se trate de manera que la variacion porcentual del valor
de |a unidad substituta en cada uno de esos dias sea uniforme.

ARTICULO 1.02 Interpretacion

a. A efectos del presente, salvo que se estipule lo contrarioc o que el contexto
requiera lo contrario, los términos definidos en el presente comprenderén el plural y el
singular; los términos "en el presente”, "del presente” y “en virtud del presente” y términos
similares se referiran al presente Contrato Marco en su totalidad y no a una Seccion,
Artlculo u ofra subdivision en particular; y las referencias a una Seccidn, Articulo o Anexo
en particular son a la Seccidn, Articulo o Anexo pertinente del presente Contrato Marco.

b. Salvo que se estipule lo contrario o que el contexto requiera lo contrario, los
terminos definidos en el presente tendran el significado que se |es asigna en el presente
cuando se los utilice en cualquier certificado u otro documento entregado conforme al
presente.

SECCION I
FIDEICOMISOS EMISORES v EMISIONES

ARTICULO 2.01 Constitucion de Fideicomisos Emisores. Emision y Oferta.

a. Por este acto el Fideicomitente y el Fiduciario establecen el Programa por un
lapso de vigencia de 5 (cinco) afios desde la fecha de su aprobacion por la CNBV, con el fin
de que durante dicho plazo se puedan celebrar Fideicomisos Emisares en los términos
previstos en el presente Contrato Marce y que el Fiduclaro, con cargo al Patrimonio
Fideicomitido de cada Fideicomiso Emisor, lleve a cabo la emision y ofertas publicas en
México de Certificados Bursatiles que se describan en el Contrato de Fideicomiso
respectivo hasta por el monto del Programa. En virtud de la celebracion del presente
Contrato Marco y sujeto a los términos y condiciones de cada Fideicomiso Emiser, el
Fiduclario se ohliga a celebrar dichos Fideicomisos Emisores en dichos términos.

b. Durante el plaza del Programa, cuando as! lo instruya el Fideicomitente por una



parte y el Fiduciario por ofra, celebraran un Contrato de Fideicomiso para la emision de
Certificados Bursatiles con cargo al Patrimonio del Fideicomiso correspondients, al que se
cedera o aporiara el Patrimonio Fideicomitido que sera para beneficio exclusivo de los
Tenedores de los Certificados Bursatiles emitidos con base en ese Fidelcomiso Emisor, en
los términos en los que instruya el Fideicomitente. La emision de los Certificados Bursatiles
gue realice cada Fidelcomiso Emisor se hara en |la oportunidad, por el monto y en los
terminos y condiciones que se establezcan en el Contrato de Fideicomise y en el
Suplemento respectivos, los cuales estaran restringidos por el presente Contrato Marco y
conforme a la autorizacion del Programa otorgada por la CNBV.

¢. El Patrimorio Fideicomitido que conforme un Fideicomiso Emisor constituira la
Unica fuente de pago de los Cerificados Bursatiles respectives y, por lo tanto, estara
afectado exclusivamente al pago de dichos Certificados Bursétiles. y no podra ser afectado
para el pago de otros Certificados Bursatiles emitidos por el Fiduciario con base en otros
Fideicomisos, El Fiduciario no responderd con sus propios bienes por el pago de
cualesquiera Certificados Bursdtiles y los impories pagaderos respecto de los mismos
seran safisfechos tinicamente con el Pafrimonio Fideicomitido de cada Fideicomisa Emisor
hasta donde cada unio de ellos alcance.

d. A efecto de la constitucion de cada Fideicomiso Emisor, el Fideicomitente y &l
Fiduciario celebraran un Contrato de Fidelcomiso, el que seguird los [ineamientos
establecidos en el presente Conirato Marco, en apego al formato que se adjunta al presente
instrumento como Anexo "A” Cada Fideicomiso Emisor se regira por el Contrato de
Fideicomiso respectivo, y en su defecto por el Contrato Marco, en el entendido de que el
Fideicomitente y el Fiduciario podran realizar modificaciones al Contrato de Fideicomiso
hasta antes de que se realice la emision de Certificados Bursatiles con base en el mismo,
siempre que dichas modificaciones no contravengan los términos del Programa y las
autorizaciones de la CNBV y demas autoridades competentes. En cada Fideicomiso
Emisor, [os Tenedores respectivos tendrén el caracter de fideicomisarios, y el
Fideicomitente tendra el caracter de fideicomitente y fideicomisario en Gltimo lugar mientras
mantenga la titularidad de la constancia que acredite dicho caracter. Los Fideicomisos
Emisores podran incorporar otras partes que actien como fideicomisarios en sucesivos
lugares después de los Tenedores, cuando otorguen garantias y/o apoyos crediticios a las
distintas emisiones de Certificados Bursatiles,

e. Simultaneamente con la suscripcidn y emision de los Certificados Bursétiles de
que se trate, en la fecha de emisién de los mismos, el Fideicomitente transmitira al
Fiduciario la propiedad y titularidad de los Créditos Hipotecarios correspondientes de que se
trate, tras lo cual el Fiduciario adquirira y ejercera la propiedad v titularidad de dichos
Créditos Hipotecarios en beneficio de los Tenedores. E! Colocador llevara a cabo la oferta
plblica de los Certificados Bursatiles a través de a Bolsa.

f. De acuerdo con los Créditos Hipotecarios que el Fideicomitente transfiera al
Fiduciario en oportunidad de la constitucién de cada Fideicomiso Emisor, y con carécter
adicional a las responsabilidades que el Fideicomitente asuma en dicho momento, el
Fideicomitente se responsabilizard por la existencia y legitimidad de los Créditos
Hipotecarios, respondiendo en consecuencia respecto de los mismos en los términos del
Artlculo 2119 del Codigo Civil Federal de México. Asimismo, el Fideicomitente, con la
colaboracion del Fiduciario, llevard a cabo todos los actos que resulten necesarios a fin de
perfecclonar la transferencia de los Créditos Hipotecarios conforme a la naturaleza de los
mismos. El Fideicomitente tendré la obligacion de sustituir o readquirir aquellos Craditos



Hipotecarios que no cumplan con los criterios de elegibilidad que se sefialen en el contrato
respectivo de cesion.

g. Los Fideicomisos Emisores podran prever la participacion de fideicomitentes
adicionales los cuales deberdn cumplir con las caracteristicas previstas en los incisos (a) y
(b) del articulo 3.01 del presente Contrato y quedaran sujetos a los términos de este
Contrato Marco,

ARTICULQO 2.02 Inversiones v Gastos.

El Patrimonio Fideicomitido sera invertido de conformidad con lo que establezca el
Fideicomiso Emisor correspondiente. Cada Fideicomiso Emisor establecera la manera en
gue se cubriran los gastos asociados a ellos y a las emisiones de Certificados Bursatiles
reafizadas a través de los mismos. Por el desempefic de sus funciones conforme al
presente y al respective Contrato de Fideicomiso el Fiduclario tendra derecho a percibir una
- contraprestacion en la forma y con la periodicidad que se establezca en cada uno de los
Contratos de Fidelcomiso.

ARTICULO 2.03 Operaciones Permitidas.

El Fiduciario podri realizar las operaciones que el Contraic de Fidelcomiso
carrespondiente establezca,

En aquellas Emisiones de Certificados Bursatiles que las partes acuerden que
alguna institucién financiera otorgue Apoyos Crediticios en beneficio del Contrato de
Fideicomiso base de emision de la Emision respectiva, en los términos y sujeto a las
condiciones que acuerde el Fideicomitente.

ARTICULO 2.04 Precio. Forma de Pago.

El valor del prébio de compra de los Créditos Hipotecarios sera detallado en cada
Contrato de Fideicomiso y en los contratos de cesion correspondientes,

SECCION 11l
DECLARACIONES

ARTICULD 3.01 Declaraciones del Fideicamitente

Sin perjuicio de las declaraciones y garantias que el Fideicomitente otorgue al
Fiduciario bajo cada Contrato de Fideicomiso con relacién a los Créditos Hipotecarios, el
Fideicomitente efectla las siguientes declaraciones sobre las que se ha basado el
Fiduciario para celebrar el presente Contrato y que se tendran por vélidas, vigentes y
reproducidas a la fecha de constitucion de cada Fidelcomiso Emisor:

(a) Constitucion v Cumplimiento. El Fideicomitente es una sociedad anénima
autorizada por la SHCP para actuar como una Instituclén de Banca Mdltiple conforme a
las leyes de México y cuenta con capacidad juridica suficiente para celebrar el presente y
obligarse conforme a los t&rminos y condiciones de! presente Contrato.

{b) Capacidad. El Fideicomitente cumple con todos los requisitas necesarios
(0 se encuentra exento de cumplir con cualguier requisito que resultare necesario) para



celebrar el presente y obligarse conforme a sus términos y ha aobtenido todas las
autorizaciones, aprobaciones, permisos y consentimientos necesarios aplicables en virtud
de la legislacion vigente (o se encuentra exento de obtener cualquier autorizacion,
aprobacién, permiso o consentimiento que resultare necesario en virtud de la legislacion
vigente) para celebrar el presente y obligarse conforme a sus términos.

(c) Autorizacidn Suficiente. La celebracion del presente y el cumplimiento de
las obligaciones y el sjercicio de los derechos que corresponden al Fideicomitente
conforme al presente no violan ni violaran ninguna disposicion de sus estatutos sociales y
han sido debidamente autorizados por sus drganos de administracidn.

(d) Obligaciones. Las ohligaciones que carresponden al Fidelcomitents
conforme al presente constituyen obligaciones vélidas, vinculantes y plenamente exigibles
al Fideicomitente conforme a sus términos.

(e) Legalidad. La celebracion del presente y el cumplimiento de las
obligaciones y el ejercicio de los derechos que corresponden al Fideicomitente conforme
al presente no vialan ni violaran ni resuitan ni resultaran en el incumplimiento de ninguno
de los términos y condiciones ni constituyen ni constituiran {con o sin notificacién o por el
transcurso del tiempo o ambos) un incumplimiento de ninguna disposicion dictada por una
autoridad gubernamental de México o de ningtin contrato, acuerde, convenio u obligacion
del cual el Fideicomitente fuera parte o por el cual se encuentre obligado,

(f) Ausencla de Procedimientos. El Fideicomitente no es objeto de ningtin
procedimiento o investigacion por parte de autoridad gubernamental alguna de México v,
a su leal saber y entender, no existe ningtin procedimiento o Investigacion por parte de
autoridad gubernamental alguna de Mexico de inminente Iniciacidn contra el
Fidelcomitente que (i) pudiera resultar en la invalidez del presente respecto del
Fideicomitente, (i) pudiera impedir o tienda a impedir el cumplimiento de las obiigaciones
y el ejercicio de los derechos que corresponden al Fideicomitente conforme al presente, o
(il afecte o pudiera afectar adversamente la capacidad legal y situacién patrimonial del
Fideicomitente para cumplir sus obligaciones y ejercer sus derechos conforme al
presente.

(9) Prospecto. El Prospecto ha sido debidamente aprobade por los
representantes legales del Fideicomitente con facultades suficientes, y las secciones de
dicho Prospecto relativas a la descripcion del Fideicomitente, el Programa y demas
caracteristicas relativas a los valores ahl descritos asl como a los Créditos Hipotacarios, a
fa fecha de su publicacion, son veraces y suficientes respecte del Fideicomitente.

ARTICULD 3.02 Declaraciones del Flduciario

El Fiduciario efecttia las siguientes declaraciones sobre las que se ha basado el
Fideicomitente para celebrar el presente y que se tendrdn por vilidas, vigentes y
reproducidas a la fecha de constitucion de cada Fideicomiso Emisor:

{(a) Constitucion y Cumplimienta. E! Fiduciario es una sociedad andnima
autorizada por la SHCP para actuar como una Institucion de Banca Multiple conforme a
las leyes de Mexico y cuenta con capacidad juridica suficiente para celebrar el presente y
obligarse conforme a los términos del presente.




(b) Capacidad. El Fiduciario cumple con todos los requisitos necesarios (o se
encuentra exento de cumplir con cualguier requisito que resultare necesario) para
celebrar el presente y obligarse conforme a sus términos y ha obtenido iodas las
autorizaciones, aprobaciones, permisos y consentimientos necesarios aplicables en virtud
de la legislacion vigente (o se encuentra exento de obtener cualquier autorizacion,
aprobacion, permiso o consentimienta que resultare necesario en virtud de |a legislacion
vigente) para celebrar el presente y obligarse conforme a sus términos.

(c} Autorizacion Suficiente. La celebracion de este Contrato y el
cumplimiento de las obligaciones y el gjercicio de los derechos gue corresponden al
Fiduciario conforme al presente constituyen actos juridicos que el Fiduciario se encuentra
debidamente capacitado y autorizado para celebrar.

(d) Obligaciones. Las obligaciones que corresponden al Fiduciario conforme
al presente representan obligaciones validas, vinculantes y plenamente exigibles al
Fiduciario conforme a sus términos.

{e) Legalidad. La celebracion del presente y el cumplimiento de [as
obligaciones vy el ejercicio de los derechos que corresponden al Fiduciario conforme al
presente no viclan ni vielaran, ni resultan ni resultaran en el incumplimiento de, ninguno
de los términos y condiciones ni constituyen ni constituiran (con o sin notificacion o por el
transcurso del tiempo o ambos) un incumplimiento de ninguna disposicidn otorgada por
una autoridad gubernamental de México o de cualguier contraio, acuerdo, convenio u
obligacion del cual el Fiduciario es parte o por el cual se encuentra obligado.

{f) Ausencia de Procedimientos. El Fiduclario no es objeta de ningin
procedimiento o investigacion por parte de autoridad gubernamental alguna de México y,
a su leal saber y entender, no existe ningtn procedimiento o investigacion por parte de
autoridad gubernamental alguna de México de inminente iniciacion contra el Fiduciario
que (i) pudiera resultar en la invalidez del presente respecio del Fiduciario, (ii) pudiera
impedir o pueda impedir el cumplimiente de |as obligacicnes vy el gjercicio de los derechos
gue corresponden al Fiduciarlo conforme al presente, o {iii) que afecte o pueda afectar
adversamente |la capacidad legal y situacién patrimonial del Fiduciario para cumplir sus
obligaciones y ejercer sus derechos conforme al presente.

{g) Prospecto. El Prospecto ha sido debidamente aprobado por el delegado
fiduciario del Fiduciario con facultades suficientes, y las secciones de dicho Prospecto
relativas a la descripcion del Fiduciario contiene, a la fecha de su publicacidn, informacion
veraz y suficiente respecto del Fiduciario.

SECCION IV
MODIFICACIONES

ARTICULO 4.01 Documentos Complementarios

a, Documentos Complementarios suscritos sin el consentimiento de los Tenedores.
El Fiduciario podra, de conformidad con las instrucciones del Fideicomitente y a cargo de
éste, pericdicamente y en cualquier momento suscribir documentos complementarios al
presente o a cualquier Contrato de Fideicomiso (un “Documento Complementaria”) para uno
o mas de los sigtlientes propositos:




() sumar a los compromisos del Fideicomitente aguellos compromisos,
condiciones y disposiciones adicionales que el Representante Comun proponga para la
proteccion de los Tenedores; )

(i} implementar la designacion y aceptacidn del fiduciario substituto;

(i) salvar cualquier ambigiedad, corregir o complementar cualquier
disposicion que pueda resultar defectuosa o inconsisiente con cualquiera de las demas
disposiciones del presente y/o de cualquier Contrato de Fideicomiso y/o documento
complementario, o establecer cualquier oltra disposicion con respecto a asuntos o
cuestiones gue surjan de las operaciones contempladas en el presente y/o cualquier
Contrato de Fideicomiso y/o documento complementario siempre que no fueran
inconsistentes con las disposiciones de los mismos y, en opinidn de un asesor legal, no
afecten adversamente los intereses de los Tenedores; e

(iv) introducir modificaciones o disposiciones complementarias en la forma que
resulte necesaria o apropiada para que los Fideicomisos Emisores queden enmarcados
denira de la Ley de Instituciones de Crédito, la ey del Mercado de Valores y la LGTOC y
sus normas reglamentarias o cualquier norma futura que reemplace a las anteriores.

b. Cuando haya lugar a ello de conformidad con las disposiciones legalss aplicables,
fas modificaciones a los términos del Programa y de los Fideicomisos Emisores y los
Certificados Bursétiles deberdn ser hechas del conocimiento del Representante Comtn y
del puiblico inversionista dentro de los plazos y por los medios que sefialen las disposiciones
citadas.

SECCION V
DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULD 5.01 Invalidez

8| por cualgquier motivo uno o mas compromisos, acuerdos, disposiciones o
términos del presente se consideraran nulos, entonces, dichos compromisos, acuerdos,
disposicionses o té&rminos se consideraran separados del resto de los compromisos,
acuerdos, disposiciones o términos del presente, y de ningtin modo afectaran la validez o
exigibilidad de |las demas disposiciones del presente o del Patrimonio Fideicomitido o de
los derechos del Fiduciario.

ARTICULO 5.02 Renuncia

La falta de ejerciclo o la demora en el ejercicio por parte del Fiduciario de cualquier
derecho, recurso, facultad o privilegio en viriud del presente, no operara como una
renuncia a los mismos; nl tampoco el ejercicio Gnico o parcial de cualquier deracho,
recurso, facultad o privilegio en virtud del presente impedira el gjercicio posterior de los
mismos o el eferciclo de otros derechos, recursos, facultades o privilegios. Los derechos,
recursos, facultades o privilegios estipulades en el presente son acumulativos y no
excluyen oiros derechos, recursos, facultades y privilegios estipulados por ley.

ARTICULO 5.03 intermediario Colocador

E! Fideicomitente seleccionara a la institucion financiera que actlie como Colocador
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de los Certificados Bursitiles que sean emitidos par cada Fideicomiso Emisor al ampara del
Programa, adicionalmente el propio Colocador y/o el Fideicomitente de este Contrato
podran acordar [a formacién de un sindicato colocador para una o mds de las colocaciones
de Certificados Bursétiles. En cualquier caso, la indicacion del la institucion que actie como
Colocador y, en su caso, las instituciones que integren el sindicato colocador, se indicaran
en el Suplemento correspondiente.

ARTICULO 5.04 Notificaciones

a. Excepto disposicién en oftro sentido en el Cantrato de Fideicomiso respectivo,
toda notificacion u otra comunicacion en relacion con este Contrato Marco y a los
Contratos de Fideicomiso cobrara eficacia a partir del dia siguiente al de su recepcian y
se tendra por cursada si se formula por escrito (o en forma de facskmil, con confirmacian
de recepcion) y se dirigen en la forma pravista a continuacion:

Fideicomitenie

Av. Revolucion No. 3000 Sur

Col. Primavera, Monterrey N.L., 64830
At'n.: Arturo Monroy Ballesteros

Tel.; (62-81)

Fax: (52-81)

Fiduciario

Boulevard Manuel Avila Camacho 40 piso 7,

Col. Lomas de Chapultepec,

C.P. 11000, México, D.F. -

At'n.: Luis Enrique Estrada Rivero y Alfonso Henke! Hernandez.
Tel,; (62-55) 5350-3333

Fax: (52-55) 5350-3399

o, en cuanto a cada parte, en el domicilio que cada parte designe mediante natificacién
por escrito a ia otra parte.

b. Se presumira en forma concluyente que las notificaciones enviadas por correo
de las maneras especificadas y dentro del plazo estipulado en el presente fueron
debidamente diligenciadas, independientemente de si |a parte recibe dicha notificacion o
no.

¢. Todas las notificaciones, pedidos, reclamos y otras comunicaciones exigidas o
permitidas en virtud del presente o de las leyes aplicables, en el caso de el Fideicomitente y
el Fiduciario, se haran por escrito y se consideraran debidamente efectuadas una vez
entregadas en persona, o enviadas por correo certificado con acuse de recibo dirigido a los
domicilios antes indicados o a otro domicliic que cualquiera de los mismos pueda designar
en una notificacién enviada a la otra parte o a los Tenedares de conformidad con este
parrafo (c) y, en el caso de los Tenedores, mediante su publicacién en un periddico de los
de mayor circulacion general en |a ciudad de México, D.F.
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ARTICULQO 5.05 Laey Anlicable

El presents se regira por, e interpretara de acuerdo con, las leyes de México,

ARTICULO 5.06 Jurisdiccion

Para todo lo relacionado con la interpretacion, cumplimiento o incumplimiento de
este Contrato, las partes se someten a la jurisdiccion de los tribunales competentes en la
Ciudad de Meéxico, Distrito Federal, renunciando al fuero que en virtud de sus domicilios
actuales o futuros pudiera corresponderles.

Leide que fue y enteradas las partes del contenido, alcance de los derechos y
obligaciones del presente Contrato, se suscribe en 6 (seis) tantos en la Ciudad de
México, Distritc Federal, el 13 de diciembre de 2008.

BANCO ME NTIL DEL NORTE, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULT[PLE
GRU FINANCIERO BANORTE

(Zsn,
Nombgg? Jests O Noyaré: Jests” Manuel

Ga
/?4 o: Representante Legal Cargo: Representante Legal

Nombre:; Luis EnriqueE rada Rvero
Delegado Fiduciario

/ 1.
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